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Crowe Horwath.. Crowe Horwath Olgu Bagimsiz Denetim ve YMM A S.

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM
SIRKETi YONETIM KURULU’NA

Finansal Tablolara iligkin Rapor

Tuveo Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik Anonim Sirketi 'nin 31 Aralik
2016 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kér veya
zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, 6z kaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile
énemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve difer agiklayiel notlardan olusan
ilisikteki finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Sirket Yonetiminin Finansal Tablolara fliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak dogru ve gercefe
uygun, bir gériinim saglayan finansal tablolarin hazirlanmasindan ve gergege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli gnemli yanhishik i¢ermeyen finansal
tablolarn hazirlanmasim saglamak igin gerekli gordiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denet¢inin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigmuz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar
hakkinda gdrlis vermektir, Yaptigimiz bafimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlarn Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkive Denetim Standartlarnm bir
pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlarma uygun olarak yiiriitiilmigtiir, Bu standartlar,
etik hitkimmlere uygunluk saglanmasii ve bagmmsiz denetimin, finansal tablolarn énemli
yanlishk igerip icermedigine dair makul glivence elde etmek iizere planlanarak yiiriittilmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti
elde etmek amaciyla denetim prosediitlerinin uygulanmasint igerir. Bu prosediirlerin se¢imi,
finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Snemli yanlislik” risklerinin degerlendirilmest
de dahil, bagmsiz denetginin mesleki muhakemesine dayamr. Bagimsiz denetei 1isk
degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla,
isletmenin dogru ve gergefe uygun bir gortiniim saglayan finansal tablolarinin hazirlanmasi
ve gergepe uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu degerlendirme,
isletmenin i¢ kontroliniin etkinlifine iligkin bir gbris verme amact tagimaz,  Bafimsiz
denetim, bir biitin olarak finansal tablolarm sunumunun degerlendirilmesjsin @1
igletme yonetimi tarafindan kullamlan muhasebe politikalarimin uygunlugy
muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de icerifl.

Bagimsiz denetim swasinda  elde  ettifimiz  bafimsiz denem.
gdriistimizin olusturulmas: i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna ¥
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Goriig

Gériisiimiize gore finansal tablolar, Tuveo Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damigmanlik Anonim Sitketi 'nin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine aif finansal performansim ve nakit akislaring, Tiirkiye
Muhasebe Standartlar'na uygun olarak tiim Snemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir,

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikitmliiliiklere iliskin Rapor

1) Denetim, Sirket'in 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun 398 inci maddesi gergevesinde,
19.12.2012 tarih ve 2012/4213 sayil: Bakanlar Kurulu karar ile belirlenen, bagimsiz denetime
tabi olacak girketler kapsanminda bulunmasi nedeniyle, yapilmustir.

2) 31.12.2016 tarihi itibariyle sona eren déneme ait finansal tablolar, 31.12.2015 tarihinde
sona eren déneme ait finansal tablolar ile karsilastirmali olarak hazirlanmus ve sunulmugtur.

3) Bagmsiz Deneigi olarak tarafimizdan, TTK’nm 398 inci maddesinin ddrdiincti fikrast
uyarinea, 22.06.2017 tarih ve 2017/196-109 sayili "Riskin Erken Saptanmast Sistemi ve
Komitesi Hakkinda Denetci Raporu" hazirlanarak Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

4) Sirket, yasal defterlerini ve muhasebe kayitlarit "Tek Diizen Hesap Plant”, "Tiirk Ticaret
Kanunu" ve "Tiirk Vergi Kanunlari"na uygun olarak tutmakta ve finansal tablolarm da ilgili
mevzuatlara ve esas sozlesmenin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olarak Ttk
Lirast ("TL") bazinda hazirlamaktadir,

5) iligikteki finansal tablolar, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(KGK) tarafindan 20.05.2013 tarih ve 28652 sayili Resmi Gazete'de yaytmlanan 25.04.2013
tarih ve 75935942-050.01.04-[04/01] karar no'lu Kurul kararmda agiklanan "Finansal Tablo
Ornekleri ve Kullamum Rehberi"ne uygun olarak hazirlanmugtir.

6) Sirket'in finansal tablolari, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu'nea
yayimlanan Uluslararast Denetim Standartlartyla uyumlu Tiirkiye Denetim Standartlari'na
gore denetlenmistir.

7) Denetimimiz Tiirkiye Muhasebe Standartlari'ma, kanuna ve esas sOzlesmenin finansal
tablolarina iliskin hitkiimlerine uyulup uyulmadiginm incelemesini de kapsamaktadir.

8) Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal durum tablogg 4 ;;;1
sona eren yila ait kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, Yonetim K ’? ly tarafindan
onaylanarak imzalanmmsgtir, Genel Kurul ve yasal otoriteler finansal tablolar:

finansal tablolar1 degistirme hakkina sahiptir.
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9)Yénetim Kurulu ve Muhasecbe Sorumlulan denetimimiz sirasinda, istedifimiz biitlin
aciklamalart eksiksiz olarak yaparak, talep ettiimiz biitln bilgi ve belgeleri vermislerdir.
Bagimsiz denetimimiz sirasinda, higbir siurlama ve kaginma ile karsilagilmamusgtir. Tirkiye
Muhasebe Standartlart (TMS) ¢er¢evesinde Sirket'in mal varliksal ve finansal durumu TTK'
min 515’ inci maddesi cercevesinde diiriist resim ilkesine uygun olarak yansitilmigtir.

CROWE HORWATH
OLGU BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Murat CAGLAYAN
Sorumlu Ortak Bas Denetci

22 Haziran 2017
{zmir-TURKIYE
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(Tiim tutariar TL olarak gisterilmigtir)

TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIES 31.12.2016 TARIIL] FINANSAL DURUM TABLOSU

DIPNOT 31.12.2016 31.12.2015
VARLIKLAR 1,029.980] 1,195,438
Dinen Varliklar 646,430 768,713
Nakit ve Nakit Benzerleri 50 14.943 6.749
Ticari Alacaklar 7 162.077 162.728
-{ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 162.077 162.728
Difier Alacaklar 8 I71.640 437,114
-Nigkili Taraflardan Diger Alacaklar 6.8 377.640 437.114
Pesin Odenmis Giderler 11 23.000 1595
-Higkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 131 23.900 1.595
Cari Danem Vergisivle 1lgili Varhitar 23 - 13.576
|Diger Dinen Varliklar 27 68.770 146.951
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 646,430 768.713
Duran Varliklar 383.550 426.725
Digier Alacaklar 8 1392 1.392
-fligkili Oimayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 1.392 1.392
Maddi Duran Varhklar £3 370.452) 405.099)
Maddi Olmayan Duran Varlklar 16 = 502
Pesin Odenmig Giderter 11 11.786 13.225
Ertelenmis Vergi Varlifn 33 - 6.507
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 383,550 426,725
TOILAM VARLIKLAR 1,029.981 1.195.438]
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiildimltiliikler 372.022 225427
Kssa Vadeli Borglanmalar 44 64.916 -
Ticari Borglar 7 160.815 85.617
-Hligkiti Ofmayan Taraflara Ticari Borglar 7 160.815 85.617
Cabganlara Saglaran Faydalar Kapsanunda Borglar 8 4,179 69.544
Dijier Borglar 8 127.590 70,266
-liigkili Taraflara Diger Borglar 6,8 35.299 -
-[ligkili Olmayan Taraflara Difier Botglar 8 92.291 70.266
Ddnem Kin Vergi Yikiimlalagn 39 14.522 -]
TOPLAM KISA VADELL YUKUMLUULUKLER 372.022 225.427
Uzan Vadeli Yiikilmliiltikier 76.388 26'1.588
Uzun Vadeti Borglanmalar 44 - 152433
Uzun Vadeii Kargthiklar 26 47.867 87.171
-Caliganlara Saglanan Faydalara ifiskin Uzun Vadeli Kargilsklar 26 47,867 87.171
Ertelenmis Vergi Yiskiimlnlgs 39 28.521 27,984
TOPLAM UZUN VADELI YUIKUMLULUKLER 76.388 267.588
OZKAYNAKLAR 581.570 702,423
-Odenmis Sermaye 28 280.000 280.600
-Kir veya Zararda Yeniden Stmflandmimayacak Birikimig Diger Kapsamb Gelirler veya Giderler 28 {47.026) (87.171)
Aktiieryal Kazang Kayip 28 (47.026) (87.171)
-Gegmig Yillar Karlan/Zararlan 28 509.595 192.065
«Dimem Net Kin/Zarart 28 {160.99%) 317.52%
TOPLAM OZKAYNAKLAR 581570 702.423
TOPLAM KAYNAKLAR 1.629,980 1,195.438

*+Ekteki diprotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasedie.
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TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tilm Tutarlar TL olarak gisterilmigtir.)

Dipnot 31.12,2016 30122015
KAR YEYA ZARAR KISMI
Hasilat 29 2.841.315 2.928.651
Satiglarn Maliyeti (-) 29 (2.184.124) (2.147.709)
Briit Kar/Zarar 657.191 780,942
Gene! Yonetim Giderleri (-) 31 (2.914) (452.375)
Pazarlama Giderleri (-) 31 (426.217) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 32 132.321 126.462
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 32 {467.884} (32.330)
Lsas Faaliyet Kir/Zarar -107.503 416.63Y
FINANSMAN GIDERT ONCES| FAALIYET KARI/ZARARI -107.503 416.639
Finansman Gelirleri 35 50.674 31.232
Finansman Giderleri (-) 36 (27.449) (22.185)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARUZARAR -84.278 425,686
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri Geliri (76.721) (108.157)

Donem Vergi Gideri/Geliri 39 (79.712) (90.666)

Ertelenmig Vergi Gideri/Geliri 39 2.991 (17.495)
SURDURITLEN FAALIVETLER DONEM KARI/ZARARI (160,999) 317.529
DONEM KARIZARARI (160,999) 317.529
DIGER KAPSAMLE GELIR-GIDER KISMI
Tammlanmig Emeklilik Fayda Yikimkdliklerindeki Aktiieryal Kayiplar 50.181 5.468
Tanmiannug Emeklilik Fayda Yikimliliklerindeki Aktiteryal Kayplarin Vergi Etkisi (16.036) (911}
VERGI SONRASI DIGER KAPSAMLI GELIR 40.145 4,557
TOPLAM KAPSAMLI GiDER (120.854) 322,080

*Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasdir.
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TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI'NIN

31.12.2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

{Birim - Aksi belirtilmedikge Tiirk Livas ("TL"} olarak ifade edilmistir.}

01.01.2016 01,01.2015
31,12,2016 31.12.2015

Isletre Faaliyetterl
Dénera kan -160.999 317.529
Amortisrman ve itfa Paylan 42,064 43,093
Ertelenmiy vergl gideri ile ilgili dizeitmeler -2.901 17.491
Danem vergi giderl le Hglli diizeltmeler 79.712 90.666
Kar mutabakati ile ilgili diger dizeltmeler 4] -28.996
arkik ve Yilkimiitiklerdekl Degisimler Oncesi Nt Zarar -12.305 435,783
Ticarl alacakiardaki arbig ile ilgii dizeltmeler 650 -99.611
Diger alacaklardakl artig ile ilgili dizeltmeler 58.475 -346.736
Pesin denmis giderlerdeki arug ite ilgili diizeltmeler -15.885 -3.418
Ticari borglardaki artig tHe flgili diizeltmeler 75.198 -14.794
Diger borglardaki azalis ile iigili dGzeltmeler 57.324 18.262
Calisaniara saglanan faydalara iligkin karsiliklar ile ilgili dlizelimeler -65.365 49,386
Diger didnen varhklardaki degisim 78.180 44,335
Faaliyetlerden elde edllen nakit akiglan -98.744 -104.241
Sdenen vergiler -79.712 -104,241
Gdenen kidem tazminatt -19.032 0
Isietme Faaliyetlerden Sagilanan Net Nakit 74.528 -17.034
‘Yatirim Faallyetleri:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlan -6.915 -94.502
Maddi duran varlik satigindan salanan nakit ve difer i} 25.404
Yatirtm Faaliyetlerinde (kullamlan} Net Nakit -6.915 -69.098
Finansman Faaliyetleri
Alnan banka kredileri 4] 34.724
Borg ddamelerine ligkin nakit gkiglan -569.419 -20.676
Finansman Faaliyetlerinde {kullamlan) Net Nakit -59.419 14,048
Nakit ve Nakit Benzerl Degerlerdeki [Azaligh/Artig 8.194 -72.084
Nakit ve Nakit Benzeri Degierlerin Diingm Bayt Baklyesi 6.74% 78.833
Nakit ve Nakit Banzeri Degerlerln Dénem Sonu Bakiyesi 14.943 6.748

*Ekteki dipnotiar bu finansat tablolar:n aynilmaz hir parcasidir.
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Tuveo Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhik Anonim Sirketi’nin 31 Arahik 2016
Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablolara Tliskin A¢iklayic: Dipnotlar
(Tutarlar Tiirk Liras: Olarak ifade Edilmistir.,)

Dipnot 1- Sirket' in Organizasyon ve Faaliyet Konusu

Tuveo Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirket’i, 27.01.2011 tarihinde kurulmustur,
Sirket’in fiili faaliyet konusu, yirtrlikteki mevzuat hitkiimleri gergevesinde her tirlti remi ve 6zel, gergek ve tiizel
kuruluglara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayal: hak ve faydalarin belli bir
tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak, bu degeri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve
¢evre kosullarim analiz ederek uluslararast alanda kabul goérmils degerleme standartlar gergevesinde deZerleme
raporlart hazirlamak, Sermaye piyasast kurulunun denetimine tabi kurum ve kuruluglarm sahip olduklan
gayrimenkullerin, haklarin ve gayrimenkule dayali projelerin degierlemesini yapmak kiraya verilmesi halinde kira
bedellerini belirfemektir,

Sirket’in son ortakhk yapisi ve pay dagilimt asagidaki gibidir:

Ortagm Adi-Soyadh 31.12.2016 31.12.2015
Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
(%) (TL) (%) (TL)

Zuhal CERCI %19 53.200 %19 53.200
Miray Tugice CERCI %32,5 91.000 %32.5 91.000
Sebati ALTUN %31 86.800 %31 86.800
Oguzhan CERCI %17,5 49.000 %l17.5 49.000
Toplam 100 280.000 160 280.000

Tuveo Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlhik A.S. nin merkez adresi Yalt Mahallesi 6402 Sokak
No: 15 Daire: 1 Kargiyaka/IZMIR dir.

Tuveo Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.$.’nin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle mevcut ¢alisan
sayist 19 kisidir. (2015: 24)

Dipniot 2-Finansal Tablolarm Sunumuna Tligkin Esaslar

2.1 Sunuma Tliskin Temel Esaslar

2.1.1 Uygunluk Beyam

Sirket, muhasebe kayitlarint Tek Diizen Hesap Plani, Tirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergl Kanunlart’na uygun
olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarmi da buna uygun olarak Tiirk Lirast (“TL”) bazinda hazilamaktadir.
iligikteki finansal tablolar, 20.05.2013 tarih ve 28652 sayili Resmi Gazete'de, Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlan Kurumu (“KGK™) tarafindan yayunfanan 25.04.2013 tarih ve 75935942-050.01.04-[04/01]
sayili kararin eki ofan finansal tablo drneklerine gére, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu
(“*KGK™) tarafindan yayimlanan ve yiiriicfige girmis olan Uluslararast denetim standartlariyla uyumlu Tiirkiye
Muhasebe Standartlar, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TFRS™) ve bunlara iligkin ekler ile
yorumlardan olugsmaktadur.

Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal durum tablosu, bu tarihte sona eren yila ait kér veya
zarar ve difer kapsaml gelir tablosu, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanarak imzalanmgtir. Genel Kurul ve yasal
otoriteler finansal tablolarin yayimi sonrast finansal tablolar: degistirme hakkina sahiptir.

2.1.2 Finansal tablolarin hazirlams sekli

Sirket’in iligikteki finansal tablolari 20,05,2013 tarih ve 28652 sayili Resmi Gazete'de Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan yayimlanan 25.04.2013 tarih ve 75935942-050.01.04-
{04/01] sayil: kararin eki olan "Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi"ne uygun olarak hazirlanmigtir,
Ozkaynak kalemlerinden; kdrdan ayrilan kisitlanmig yedeklerde gosterilen yasal yedekler ve 8zel yedekler
finansal durum tablosunda Tirk Ticaret Kanunu’na gore belirlenen tarihi degerleri ile yansitilmgtar.

Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in fonksiyonel para birimi olan ve finansal tablolar i¢in
sunum para birimi olan Tlrk Liras1 (TL) cinsinden ifade edilmistir.

2.1.3 Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglary, Sirket'in fonksiyonel para birimi olan ve finansal tablolar igin
sunum para birimi olan Tirk Liras: (TL).cinsinden ifade edilmigtir.
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2.1.4 igletmenin Stirekliligi Varsaymmi

Finansal tablolar, Sirket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akig: igerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve ylikiimliiliklerini yerine getirecegi varsayrmi altinda isletmenin stirekliligi esasina gére hazirlanmgtur.
2.1.5 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket'in cari dnem finansal tablolar
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmigtir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uyguniuk
saglanmasi agisindan karsilagteemalt bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden sinsflandirtlir.

Sirket, dnceki finansal tablolarini, UMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” kapsaminda dilzenlemigtir.

2.1.6 UMS-19 “Cahsanlara Saglanan Faydalar” Standardimn Etkisi

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren uygulamast zorunlu olmak iizere yaymlanan bu standarda gore; galisanlara
saplanan faydalara iligkin aktiieryal kayip/kazang diger kapsamh gelirde muhasebelesmesi gerekmektedir, Sirket,
31 Aralik 2016 tarihine kadar ¢ahsanlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal kayip/kazanct gelir tablosunda
muhasebelestirmistir. Ilgili standardin yeniden diizenlenmesi nedeniyle muhasebe politikasindaki séz konusu
degisikligi standardm belirledii sekilde gegmise doniik olarak uygulamis ve bu dogrultuda 6nceki ddnemlerde
finansal tablolar ve dipnotlarda raporianmig aktiieryal kayip/kazanglar, gelir tablosundan gikarilip, kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilmistir

2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik ofarak uygulanmakta ve dnceki donem
finansal tablolan yeniden diizenlenmektedir. 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren donem ait finansal tablolarin
hazirlanmast sirasinda kullanilan muhasebe politikalary, 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yillara ait finansal
tablolarin hazirlanmass sirasinda kullanilan muhasebe politikalart ile tutarhidir.,

Sirket, UMS/TMS 19 (degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardinin revize edilmesi ile ilgili olarak
UMS 8’¢ “Muhasebe Politikalart, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar” uygun olarak gecmige
ytnelik diizenlemeler yapmigtir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizea bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig cari dénemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigt donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren doneme ait finansal tablolarn hazirlanmast sirasinda
kullantlan 8nemli tahminler, 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasimda
kultamtan tahminlerle tutarhdir.

Tespit edilen énemli muhasebe hatalar geriye diniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir,

2.4 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (UFRS) Degisiklikler

Sirket cari yilda Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) ve UMSK’ nun Uluslararast Finansal
Raporlama Yotumlari Komitesi (UFRYK) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2014 tarihinde baslayan yila ait
dénemler igin gegerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS lerdeki degisiklik ve yorumlardan $irket'in finansal
tablolar: izerinde etkisi olan degisiklik ve yorumiart uygulamigtir. 1 Ocak 2015 tarihinde baslayan yillik donemler
ve yine 1 Ocak 2016 tarihinde 31 Aralik 2016 dénemine ait hesap donem igin gegerli olan ve Sirket'in finansal
tablolart zerinde dnemli etkisi olan degisiklik ve yorum yoktur,

2.4.1.1 31 Arahk 2016 tarihi itibanyla yilriirliikte olan yeni standartlar ile meveut tnceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 19°daki degisiklik, *Tanumlanmig fayda planlar’; 1| Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu simrl degisiklik tiglincii kisiler veya ¢alisanlar tarafindan
tammianmus fayda planina yaptlan katkilara uygulanir. Plana vaptlan katkilarn hizmet siiresinden bagimsiz
hesaplandig1; drnegin maasinin sabit bir kismimn katka olarak alinmast gibi; duramlarda nasit muhasebelestirme
yapilacagna agiklik getirmektedir.

— Yillik lyilestirmeler 2010-2012 Dénemi; 1 Temmuz 2014 tarthinde veya bu tarihten sonra baglayan yihk
raporlama dénemlerinde gegerlidir, Tyilestirme projesi 20102012 donem asagida yer alan 7 standarda degisiklik
getirmigtir:

*» TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

* TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

« TFRS 8B, Faaliyet Bélimleri

« TERS 13, Gergege Uygun Deger Olgtimii

« TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar
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« TFRS 9, Finansal Araglar; TMS 37, Karsiliktar, Sarta Bagli Varlik ve Yiktimlilikler

« 'TMS 39, Finansa! Araglar - Muhasebelestirme ve Olgiim

— Yillik lyilegtirmeler 2011-2013 Dénemi; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. lyilestirme projesi 20112012 ve 2013 ddnemi i¢in asagida yer alan 4
standarda degisiklik getirmistir:

« TFRS 1, TFRS’nin ik Uygulamas:

+ TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

» TFRS 13, Gergefe Uygun Deger Olglimil

» TMS 40, Yatirim Amacli Gayrimenkuller

2.4.1.2 31 Arahk 2016 tarihi itibariyla yaymlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

— TFRS 11, “Miisterek Antlagmalar”daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporiama dénemlerinde gegerlidiv. Migsterek faaliyetlerde pay edinimi ile ilgilidir. Standarttaki degisiklik ile
isletme tammna giren bir miisterek faaliyette pay satin ediniminde bu payin nasil muhasebelegecegi konusunda
agilklik getirilmigtir.

~ TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tarimsal faaliyetler”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinden itibaren gegerlidir. Bu degisiklik liziim asmasi, kauguk agacs,
palmiye agact gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir, Tasiyics bitkilerin, maddi duran varliklarin
firetim  siirecinde  kullamlmasina benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla aynr  sekilde
muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagli olarak yapilan degisiklik ile bu bitkileri TMS 4[’in
kapsamindan gikararak TMS 16°mn kapsamina almugtir. Tagiyier bitkiler tizerinde biiylyen tirlinler ise TMS 41
kapsamindadir.

—TMS 16 ve TMS 38°deki degisiklik: “Maddi duran varliklar” ve “Maddi olmayan duran varliklar®, 1 Ocak 2016
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporfama ddnemlerinde gecgerlidir. Bu degigiklikle bir varligin
kullanimini igeren bir faaliyetten elde edilen hasilatin, genellikle varligin ekonomik yarariarin titketimi distndaki
etkenleri yansittifindan, hasilat esasll amortisman ve itfa yontemi kullanmmimin uygun olmadigma agikhik
getirmigtir,

— TFRS 14, *Dizenleyici erteleme hesaplarr”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak sirketlerin, diizenleyici erteleme
hesap bakiyelerini 6nceki genel kabul géirmiis muhasebe ilkelerine gore finansal tablolarmna yansitmaya devam
etmesine izin vermektedir. Ancak daha dnce TFRS uygulamig ve ilgili tutart muhasebelestirmeyecek diger
sitketlerle karsilastinlabilirligi saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden ayr olarak
sunuimast istenmektedir.

~ TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagl ortaklik, istirakler ve is ortakliklarindaki yatirumlarim
muhasebelestirirken &zkaynak yonetimini kullanmalarma izin vermektedir,

— TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Igtiraklerdeki ve is ortakliklarndaki yatrimlar”; 1 Ocak
2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik TFRS
10°un gereklilildleri ve TMS 28 arasindaki, yatirime ve igtiraki ya da is ortaklif arasinda bir varligin satis1 ya da
istiraki konusundaki uyumsuzluga deginmeltedir. Bu degisiklifin nihai sonucu, isletme tantmina giren bir iglem
gergeklestifinde (bagli ortakliga iliskin ya da degil) islem sonucu olusan kayip veya kazancm tamaru
muhasebelestirilirken; bu islem eger bir varlik alig veya satisi ise s6z konusu iglemden dogan kayip veya kazancin
bir bagh ortakiiga iliskin olmasa bile bir kismi muhasebelegtirilir,

— Yillik lyilestirmeler 2014 Dénemi; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
dénemlerinde gegerlidir, Iyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

* TFRS 5, *Satig amagli elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler”, satig yontemlerine iligkin degigiklik
» TFRS 7, “Finansal araglar: Agiklamalar”, TFRS 1’e bagh olarak yaptlan, hizmet sdzlesmelerine iligkin degisiklik
+ TMS 19, “Calisantara saglanan faydalar” iskonto oranlarina iliskin degisiklik

» TMS 34, “Ara donem finansal raporlama” bilgilerin agiklanmasina iliskin degisiklik.

— TMS 1“Finansal Tablolarin Sunulusu™; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yilik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve agiklamalarini iyilestirmek
amaglanmistir.

-~ TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatiermlar”; 1 Ocak
2016 tarihinde veya bu tarihiten sonra baglayan yillik raporiama dénemlerinde gecerlidir, Bu
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degisiklikler yatirim isletmeleri ve onlarin baglt ortakliklari igin konsolidasyon muafiyeti uygulamasina agiklik
getirir.

— TFRS 15, “Misterilerle yapilan sézlesmelerden dofan hasilat”; T Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporfama dénemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhascbe Standartlari ile yapilan
uyum galigmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart, hasilatin finansal raporfamasimt ve finansal tablolarin toplam
gelirlerinin diinya capinda kargilagtirilabilirligini saglamayi amaglamugtir.

~ TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39°un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve yiiktimliilitklerin
siniflandirmast ve Slgiilmesi ile ilgili zoruntuluklari ve ayni zamanda suanda kullanilmakta olan, gergekliesen
deger ditsiikltizii zarart modelinin yerini alacak olan beklenen kredi riski modelini de igermektedir.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gegerlilik tarihinden itibaren
uygulayacaktir, Yukaridaki standart ve yorumiarin, uygulanmasmin gelecek dénemlerde Sirket’in finansal
tablolar iizerinde Snemli bir etki yaratmayacag1 beklenmektedir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti

2.5.1 Gelirlerin Kaydedilmesi

Gelirler, mal ve hizmet satiglarindan alinan veya alinacak olan bedelin gergege uygun degeri izerinden tahakkuk
esasina gore kayitlara alimir, Net satislar, teslim edilmis mallarin ve gergeklegmis hizmetlerin fatura bedelinin,
satis indirimleri ve iadelerinden arindirilmig halidir, Satiglarin igerisinde Snemli bir finansman unsuru bulunmast
durumunda, gergefe uygun bedel gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani
ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gdre finansal gelir olarak ilgili dénemlere kaydedilir.
2.5.2 Hizmet Sunumu

Hizmet sunumuna iliskin bir islemin sonucunun giivenilir bigimde tahmin edilebildigi durumlarda, iglemle ilgili
hasilat islemin raporlama dénemi sonu itibariyle tamamlanma diizeyi dikkate alinarak finansal tablolara yansitilir,
Asapidaki kogullartn tamarminin varlifi durumunda, isleme iliskin sonuglann giivenilir bigimde tahmin
edilebildigi kabul edilir:

o Hagsilat tutarinin gitvenilir bigimde 8lgiilebilmesi;

e Isleme iliskin ekonomik yararlarin igletme tarafindan elde edileceginin muhtemel olmasi;

® Raporlama dénemi sonu itibariyle islemin tamamlanma diizeyinin giivenilir bicimde 6lgtilebilmesi ve

e Islem igin katlanilan maliyetler ile iglemin tamamlanmasi ig¢in gereken maliyetlerin glivenilir bigimde
Sleiilebilmesidir,

2.5.3 Faiz Geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ve ilgili finansal varliktan beklenen 8mrii boyunca elde edilecek tahmini nakit
girislerini s6z konusu varhifin net defter degierine getiren etkin faiz yontemi esas alinarak ilgili dénemde tahakkuk
ettirilir,

2.5.4 Maddi Puran Varhklar

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin ve kalicr deger kayiplarinin ditstitmesi ile
bulunan net degerleri ile gdsteriimektedir,

Mal ve hizmetlerin iretiminde kullanilan veya idari amagli kullanilacak ve insa edilme agamasindaki varliklar,
maliyet degerlerinden varsa deger diisukliigt kayb: dustilerek gdsterilirler. Maliyete yasal harclar da déahil edilir.
Kullanima veya satiga hazir hale getirilmesi tnemli Sigtide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
borglanma maliyetleri Sirket'in ilgili muhasebe politikast uyarinca aktiflestirilir. Bu tiir varliklar, diger sabit
varliklar i¢in kullanilan amortisman yénteminde oldugu gibi, kullamma hazir olduklarinda amortismana tabi
tutulur,

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlary, beklenen faydal miirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullantlarak amortismana tabi tutulur, Arazi ve arsalar i¢in stnirsiz Smiirleri
olmas sebebi ile amortisman ayrilmamaktadir. Beklenen faydall omiir, artik deger ve amortisman y&ntemi,
tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olas: etkileri igin her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik
varsa ilerive diniilk olarak muhasebelestirilir,

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen ekonomik dmrii ile s6z konusu kiralama stiresinden kisa olam ile
diger maddi duran varliklarla aym sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklar olast bir deger dusiikligiiniin tespiti amaciyla incelenir ve maddi duran varlifin kayith
degeti geri kazandabilir degerinden fazla ise, karsilik ayriimak suretiyle kayitlt degeri geri kazanilabilir degerine
indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varhifim meveut kuliammindan gelecek net nakit akimlari ile
satis maliyeti diigilmiis gergege uygun degerinden yiksek olant olarak kabul edilir.
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Maddi bir duran varliga yapilan normal bakim ve onarim harcamalari, gider olarak muhasebelestirilmektedir.
Maddi duran varligin kapasitesini genigleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday: arttiran nitelikteki
yatirim harcamalari, maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve ilgili maddi duran varligin kalan tahmini
faydali 6mrii Gizerinden amortismana tabi tutulmalktadir.

Maddi duran variiklarin elden gikarilmast ya da bir maddi duran varfim hizmetten alinmast sonucu olusan kazang
veya kayip satis hasilati ile varhiin net defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve cari donemde ilgili diger
faaliyet gelirleri ve giderleri hesaplaria yansitilir.

2.5.5 Maddi Olmayan Duran Varhklar

2.5.5.1 Satin Alinan Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alman maddi olmayan duran varliklar, maliyet degetlerinden birikmis itfa paylar ve birikmis deger
dugtiklitkleri diistilditkten sonraki tutarlariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen ekonomik Omfirlerine gire
dogrusal itfa yontemi kullantdarak itfaya tabi tutulur. Beklenen ekonomik omir ve itfa yontemi, tahminlerde
ortaya ¢rkan degigikliklerin olast etkilerini tespit etmek amactyla her yil gézden

gegirilir ve tahminferdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. S6z konusu maliyetler, alim
maliyetlerini kapsamaktadir ve ekonomik 8miirlerine gore itfaya tabi tutulur,

2.5.5.2 Bilgisayar Yazilimlar

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen siirede
olusan maliyetler {izerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, ekonomik émiirlerine gore itfaya tabi tutulur.
Bilgisayar yazilimlarini gelistirmek ve stirdtirmekle iliskili maliyetler, olustuklari dénemde kapsamlt gelir
tablosuna kaydedilmektedir, Kontrolii Sirket'in elinde olan, saptanabilir ve kendine 6zgll yaziim Griinleri ile direk
iliskilendirilebilen ve bir yildan fazla siire ile maliyetinin izerinde ekonomik fayda saglayacak harcamalar maddi
olmayan duran varlik olarak degerlendiriliv. Maliyetler, yazilimt gelistiren galiganlarin maliyetlerini ve genel
iiretim giderlerinin bir kismini da igermektedir. Maddi olmayan duran

varlik olarak degerlendirilen bilgisayar yazilim gelistirme maliyetleri, ekonomik dmiirleri izerinden itfaya tabi
tutulurlar,

2.5.6 Bor¢lanma Maliyetleri

Banka kredileri, alindiklar tarihlerde, islem maliyetleri diigiiclilmiis gergege uygun degerleri izerinden kayda
alinirlar, Miteakip ddnemlerde etkin faiz orani ydntemi kullamlarak iskonto edilmis bedelleriyle deferlenir ve
islem masraflart diigtildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark, kapsamli gelir
tablosuna kredi dénemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilur.,

Finansman faaliyetlerinin igerisinde kur fark: gelirleri yer almasi durumunda, sdz konusu gelirler aktiflestirilmis
bulunan toplam finansman giderlerinden indirifir.

Kullantma ve satisa hazit hale getirilmesi énemli Sl¢tide zaman isteyen dzellikli varliklar séz konusu oldugunda,
satm alinmasi, yapimi veya iiretimi ile iligki kurulabilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satiga
hazir hale getirilene kadar varlifin maliyetine déhil edilmektedir, Diger tiim borglanma maliyetleri, olustukiar
dénemlerde kapsamli gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Banka kredilerine iliskin kur farklar1, faiz giderleri ile iligkilendirildikieri stirece aktiflestirilirler. Faiz giderleriyle
birlikte aktiflestirilecek kur fark: gelir ve giderleri sirketin kendi fonksiyonel para biriminde bor¢lanmasi halinde
katlanacagi borglanma giderleri ile halihazirda yabanci para cinsinden borglanma yoluyla katlandig1 borclanma
giderleri arasindaki deger farki goz 6niinde bulundurularak belirlenir.

2.5.7 Higkili Taraflar

Bu finansal tablolarin amac dogrultusunda, ortaklar, Gist dilzey yénetim (genel mtldiirfer, grup bagkanlari, genel
midiir yardimeilari, baskan yarduncilart ve fabrika mudtrleri} ve ybnetim kurulu tiyeleri, aileleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen ve dnemli etkinlige sahip bulunulan girketler ile konsolidasyona dahil edilmeyen bagh
ortakliklar ve istiralder “iligkili taraflar” olarak kabul edilmislerdir,

2.5.8 Netlestirme/Mahsup

Igerik ve tutar itibariyla énemlilik arz eden her tiirli kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayr
gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslar ve fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kalemler

itibariyla toplanarak gdsterilic. Varlik ve yikumlulikter, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varhk ve
yiikiimliiliikleri net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile ytikiimlitliklerin yerine
getirilmesinin eg zamanh oldugu durumlarda net olarak gosterilirler,
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2.5.9 Finansal Varhklar

Finansal varliklar, krediler ve alacaklar, satiimaya hazir finansal varliklar ve vadesine kadar elde tutulacak finansal
varliklar olarak siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varhiklarin alinma amaglarina gére yapilmistir, Yonetim,
finansal varliklarin smiflandirmasina satin alindiklart tarihte yapar,

2.5,10 Alacaklar

Alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gormeyen ve tiirev arag olmayan finansal
varliklardir, Vadeleri rapor tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar
olarak sinflandirilirlar. Alacaklar finansal durum tablosunda “ticari ve diger alacaklar’ ofarak simflandsrilirlar.
2.5.11 Muhasebelestirme ve Olgiimleme

Diizenli olarak alinip-satilan finansal varliklar, alim-satimin yapildigs tarihte kayitlara alir, Alim-satim yapilan
tarih, yonetimin varligi alim satim yapmayi vaat ettigi tarihtir, Finansal varliklar deftere ilk olarak gergege uygun
degerine islem maliyeti eklenmek suretiyle kaydedilir. Finansal varliklardan dogan nakit akim alim haklari sona
erdiinde veya transfer edildiginde ve Sirket tim risk ve petirilerini transfer etiiginde, finansal varliklar
defterlerden ¢ikartilir, Satiimaya hazir finansal varliklar miiteakip donemlerde gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilmektedirler,

Krediler ve alacaklar etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleriyle muhasebelestirilmektedir.
Satilmaya hazir olarak simflandiriimig yabanct para cinsinden parasal finansal varliklarin gergege uygun
degerlerindeki degisikliklerde, finansal varligin iskonto edilmis degerindeki degisiklikler ile finansal varligin
kayith degerindeki diger degisikliklerden ofugan kur farklari analiz edilirler. Parasal finansal varliklardan olugan
kur farklart gelir tablosuna, parasal olmayan finansal varliklardan olusan kur farklar: 6zkaynaklara yansitilir.
Satilmaya hazur finansal varliklar olarak kaydedilen parasal ve parasal olmayan finansal varliklarin gergege uygun
degerindeki degisimler tzkaynaklara yansitilir. Satilmaya hazir finansal varliklar olarak simflandirilan finansal
varliklar, satildifinda veya deger diistikliigii olustugunda 6zkaynaklarda gosterilen birikmis gergege uygun deger
diizeltmeleri gelir tablosuna finansal variiklardan dogan kar ve zararlar olarak aktarilir.

Satilmaya hazir finansal varliklara iligkin temetti 8demeleri alinmaya hak kazandifmda, satilmaya hazir finansal
varliklardan elde edilen temettii gelirleri, gelir tablosunda yatirim faaliyetlerinden gelirler i¢inde gosterilir,
Borsada islem géren satiimaya hazir finansal varlikiarin gergege uygun degerleri piyasa alis fiyatlarina gore
belirlenmektedit, Finansal varbiklar igin aktif bir piyasanin (borsada iglem gérmeyen menkul krymetler)
bulunmamast durumlarnda, finansal varh@n gergefe uygun degeri deferleme yiontemleri kullanarak
hesaplamaktadir. Bu yontemler piyasa verilerinden yararlanifarak muvazaasiz benzer islemlerin kullaniimasini,
benzer enstriimanlarin gergefe uygun degerlerinin referans alinmasim indirgenmis nakit akimlary analizini ve
opsiyon fiyatlandirma modelleri yontemlerini igerir, Teskilatlanmig piyasalarda islem gérmeyen ve gergefie uygun
degerleri giivenilir bir gekilde belirlenemeyen satilmaya hazir finansal varliklar, maliyet bedelleri tizerinden,
varsa, deger kaybi ile ilgili karsilik diigtifditkten sonra finansal tablolara yansitilir.

Rapor tarihinde, finansal vatliklarinin deger distkligt ile ilgili nesnel kanit olup olmadigy degerlendirilir,
Satilmaya hazir olarak simiflandirilan hisse senetlerinin gergege uygun degerinin maliyetinin altina nemli Slgtide
ve uzun siireli olarak dilsmesi deger digiikliigii gostergesi olarak degerlendirilir. Satimaya hazir finansal
varliklarin deger diigtikitgii ile ilgili nesnel kamtlarm varhg: durumunda ilgili finansal varlifin elde etme maliyeti
ile gergege uygun degeri arasindaki farktan olusan toplam zarardan daha 6nce gelir tablosuna yansitilan deger
ditsiikItigii tutan ¢ikaritdiktan sonra kalan zarar 6zkaynaklardan ¢ikarilarak gelir tablosunda muhasebelestirilir.
Sermaye araglari ile ilgili gelir tablosuna kaydedilen deger diigiikliigt giderleri, takip eden donemlerde sz konusu
degier dlistikliigliniin ortadan kallkimasi durumunda dahi gelir tablosu ile iligkilendirilmez.

2.5.12 Tiecari Alacaklar

Aliciya (irlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olugan ticari alacaklar tahakkuk etmemis finansman gelirlerinden
netlestirilmis olarak gdsterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrast ticari alacaklar, orijinal fatura
degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto
edilmesi ile hesaplanur. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oramnin etkisinin
cok biiyiik olmarmast durumunda, maliyet deferleri izerinden gsterilir.

Tahsil imkéninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin deger distiklugi
karsilig1 ayrilmaktadir. S6z konusu karsih@mn tutary, alacagin kayith deferi ile tahsili mumkiin tutar arasindaki
farktir, Tahsili mitmkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmal lizere
tiim nakit akiglarmin, olusan ticari alacagm orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.
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Deger digtikliigh karsihgs ayrilmasim takiben, deger dilsiikltiiine ugrayan alacak tutarinm tamanunm veya bir
kismunm tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diistikliigti karsihgindan dilstilerek diger
faaliyet gelirlerine kaydedilir.

2.5,13 Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, nakde
kolayca gevrilebilen ve dnemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirmlardir, Vadesi 3 aydan daha uzun olan banka mevduatlart kisa vadeli finansal yatrimlar altinda
sintflandirilir.

2.5.14 Finansal Yitkitmliiliikler

Finansal yikiimliliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden Sl¢tilir, llgili finansal
yiikiimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan ifigkilendirilebilen islem maliyetleri de stz konusu gergege uygun degere
ilave edilir.

Finansal yiikiimliilikler 6z kaynaga dayalt finansal araglar ve diger finansal ytikiimliliikler olarak siniflandiriir.
Oz kaynaga dayali finansal araclar

Finansal araglar satin alma opsiyonlart ile ilgili finansal yitkiimliliikler s6z konusu opsiyonun itfa planina uygun
olarak indirgenmis degeri tizerinden finansal tablolara yansitilir, Finansal yilkimliltgiin indirgenmis tutarinm
opsiyona konu olan finansal varhgin gergege uygun degerine yaklastigi kabul edilir.,

Diger finansal yikiimlilikler

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki dénemierde etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yéntemi kullamlarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi; finansal yiikiimliligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas ve ilgili faiz giderinin iligkili
oldugu déneme dagitilmasi yéntemidir. Etkin faiz orans; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun
oimasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam olarak
ilgili finansal ytkiimltligin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

2.5.15 Ticari Bor¢lar

Ticari borglar, olagan faalivetler icerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iligskin yapiimas: gereken
Sdemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk clarak gergege uygun degerinden ve miiteakip dénemlerde etkin
faiz yéntemiyle hesaplanan itfa edilmig maliyetinden 6l¢iil{irler.

2.5.16 Kur Defiisiminin Ltkileri

Sirket'in finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli fonksiyonel para birimi olan Tiirk
Lirast (TL) ile sunulmustur,

Yabancit para cinsinden gergeklesen islemler, iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Finansal durum tablosunda yer alan dévize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler rapor tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak TL’ye cevrilmektedir.

Gergege uygun deferi ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis
olanlar, gergefic uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye gevrilmektedir. Tarihi
maliyet cinsinden olgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi
tutulmazlar.

Yabanct faaliyetlerindeki varlik ve yiikiimliiliikler, finansal tablolarda rapor tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak TL cinsinden ifade edilir. Gelir ve gider kalemleri, iglemlerin gerceklestifi tarihteki kurlarin
kullanilmasi gereken dénem igerisindeki doviz kurlarinda Snemli bir dalgalanma olmadifs takdirde (8nemli
dalgalanma olmas1 halinde, islem tarihindeki kutlar kullanikir), dénem igerisindeki ortalama kurlar kullanilarak
cevrilir. Olusan kur farks Szkaynak olarak siniflandurilir ve Sirket'in yabanct para gevirim farklari fonuna transfer
edilir. S6z konusu ¢evirim farkliliklar yabanci faaliyetin elden gikarildig: dénemde gelir tablosuna kaydedilir.
Yurtdiginda faaliyet satin alimindan kaynaklanan gerefiye ve gergege uygun deger dlizeltmeleri, yurtdisindaki
faaliyetin varlik ve yillkimliigii olarak ele alwnir ve dénem sonu kuru kullanilarak gevrilir,

2.5.17 Pay Basma Kazang

Gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin ilgili yil iginde mevcut hisselerin agirlikl ortalama adedine
boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye'deki sirketfer meveut hissedarlara birikmis karlardan ve ozkaynak enflasyon diizeltmesi farklari
hesabindan hisseler] craninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”™) sermayelerini arttirabilir. Hisse bagina kazang
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig hisseler olarak sayihr. Dolayisiyla pay bagina kazang
hesaplamasinda kullanilan agirlikls hisse adedi ortalamasi, ¢ikarilan bedelsiz hisselerin geriye donik olarak
dikkate alinmasi suretiyle elde edilir .

11




Tuveo Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik Anonim Sirketi’nin 31 Aralik 2016
Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablolara 1liskin A¢iklayicr Dipnotlar
(Tutarlar Tiirk Lirast Olarak Ifade Edilmistir.)

2.5.18 Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirket, raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢tkmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama tarihinden sonra ortaya gikan diizeltme
gerektirmeyen hususlar, mali tablo kullanicifarinim ekonomik kararlarim etkileyen hususlar olmalar1 halinde
finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

2.5.19 Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Bor¢lar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yikiimliltigiin bulunmasi, yukimliligtin yerine getirilmesinin
muhtemel olmast ve séz konusu yikiimlilik tutarimin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmast durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilr,

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimluitge iligkin risk ve belirsizlikler gz éntinde bulundurularak, rapor tarihi
itibartyla yiikiimliiltigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamarun tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.
Paranin zaman degeri etkisinin 6nemli oldugu durumlarda, karsiik tutar, yiikiimlGliigiin yerine getiriimesi i¢in
gerekli ofmasi beklenen giderlerin bugiinkii degeri oldrak belirlenir. Karsiliklarin buglinkit degerlerine
indirgenmesinde kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili pivasalarda olugan faiz orani ile 6z konusu
yilldimbilitkle ilgili risk dikkate alinir. S6z konusu iskonto oram vergi 6ncesi olarak belirlenir ve gelecekteki nakit
alkimlarmin tahmini ile ilgili riski icermez.

Karsthiim &denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamamunin Uglincli taraflarca
kargilanmasimin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmast ve glivenilir bir sekilde 8lgillmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

2.5.20 Dénem Vergi Gideri ve Ertelenen Vergi

Vergi gideri, cari ddnem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda
muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili
islemle birlikte Gzkaynalklar altinda muhasebelegtirilir.

Ertelenmis vergi, yiikiimhiltik yontemi kullanilarak, varlik ve yikiimlithiiklerin finansal tablolarda yer alan
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir, Bununla birlikte, isletme birlegmeleri
disinda, hem ticari hem de mali kar1 veya zarar etkilemeyen varhik ve yikiimliiliklerin ilk defa mali tablofara
alinmas1 durumunda ertelenmis vergi varligi veya yikiimliiligti mali tablolara alinmaz. Ertelenmis vergi varlik
ve ylikiimltiliikleri, yirtirlilkte olan veya rapor tarihi itibartyla ytiriirliige giren vergi oranlart ve vergi mevzuati
dikkate alinarak, vergi varhginin gergeklesecegi veya yitkiimliiltigtintin ifa edilecegi donemde uygulanmasi
beklenen vergi oranlari izerinden hesaplanir,

Baslica gegici farklar, maddi duran varliklarin kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki farktan, hilihazirda
vergiden indirilemeyen/vergiye tabi gider karsihklarindan ve kullamlmayan vergi indirim ve istisnalarmdan
dogmaktadir.

Ertelenen vergi yiiltimliiligii vergilendirilebilir gegici farklarm timt i¢in hesaplamrken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmast sarttyla hesaplanmaktadir.

Ayn: tilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sarttyla ve carl vergi varliklarmmn cari vergi yitkiimliiliiklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas: durumunda ertelenen vergi varliklar
ve yiikiimltilikleri kargdiklt olarak birbirinden mahsup edilir.

2.5.21 Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminati karsilig, $irket‘in Tirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi ytikiimlitiiklerinin tahmini toplam karstliginin bugtinkii deferini ifade eder. Tiirkiye’ de gegerli
olan galiyma hayatini diizenfeyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Snket en az bir yillik hizmetini
tamamlayan kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz davranslar sonucu i akdinin feshedilmesi diginda
kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan

Her personeline toplu olarak kidem tazminati Odemekle yilkimlidir. Tammlanmig sosyal yardim
yiikimlilligiintin bugiinkd degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen ytkiimlilitk yontemi kullamilarak hesaplanir,
Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsaml gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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2.5.22 Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisim ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasmda dedigen
sartlara gdre yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek dzere, diger finansal
tablolarm ayrilmaz bir pargast olarak nakit akim tablosu diizenlemektedir. Dneme iliskin nakit akimlart isletme,
yatirin ve finansman faaliyetleri olarak smiflandiriimaktadir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlar Sivket'in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarin
gsterir,

Yatirim faaliyetleri ile ilgili nakit akimlari, Sitket'in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatuimlar ve finansal yatirimlar)
kullandigr ve elde ettipi nakit akimlarin goisterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlar, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandig kaynaklart ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymmlar

Finansal tablolarin hazirlanmast, rapor tarihi itibarryla raporlanan varlik ve yiikiimliilitklerin tutarlarini, sarta bagl
varlik ve yiikiimliilitklerin agiklanmasini ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir. Muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlari, gecmis tecriibe, difer faktdrler ile o giintin kosullarryla gelecekteki olaylar hakkinda makul
beklentiler dikkate almarak siirekli olarak degerlendirilir, Bu tahmin ve varsayimlar, yénetimlerin meveut olaylar
ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasma ragmen, fiili sonuglar, varsayimlardan farklilik gosterebilir.
Gelecek finansal raporlama doneminde, varlik ve yiiktimliliklerin kayitl: degerinde Snemlii dizeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

Sirket vergiye esas finansal tablolar ile TMS ve TFRS’ ye gbre hazirlanmis finansal tablolar arasindaki
farkliiklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varhg ve ylkimlilazi
muhasebelestirmektedir.

Dipnot 3 - Isletme Birlesmeleri
Sirket’in, UFRS 3 kapsaminda isletme birlegmesi bulunmamaktadir. (2015 Yoktur.)

Dipnot 4 -Diger Isletmelerdeki Paylar
Sirket’in diger isletmelerde paylar bulunmamaktadir, (2015 Yoktur.)

Dipnot 5 - Biliimlere Gire Raporlama
Sirket boliimlere gore raporlama yapmamaktadir. (2015 Yoktur.)

Dipnot 6 - lliskili Taraf A¢iklamalar

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

1liskili Taraflardan Diger Alacaklar 31.12.2016 31.12.2015
Ortaklardan Alacaklar 377.640 437.114
Toplam 377.640 437.114
Kisa Vadeli Diger Borclar

Hiskili Taraflara Diger Borglar 31.12.2016 31.12.2015
Ortaklara Borglar 35.299 -
Toplam 35.299 --

Dipnot 7 - Ticari Alacak ve Ticari Borglar

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Higkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 31.12.2015 31.12.2015
Alcilar 162.077 162,728
Toplam 162.077 162.728
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Kisa Vadeli Ticari Borglar
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Saticilar
Diger Ticari Borglar
Toplam

Dipnot 8 - Diger Alacak ve Borglar

Kisa Vadeli Difer Alacaklar

Ttigkili Taraflardan Diger Alacaklar
Ortaklardan Alacaklar

Toplam

Kisa Vadeli Diger Borclar
Hiskili Tarafiara Diger Borglar
Ortaklara Borglar

Toplam

fliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Odenecek Vergi ve Fonlar

Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri
Diger Cesitli Borglar

Toplam

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

fliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatar

Toplam

Cabsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Personele Borglar
Toplam

Dipnot 9 — Stoklar
Sirket’in stoklar: yoktur, (2015 Yoktur. )

Dipnet 10— Canh Varhklar
Canli varlildar bulunmamaktadir. (2015 Yolktur. )

Dipnot 11— Pesin Odenmis Giderler ve Frtelenmis Gelirler

Dinen Varliklar Icerisindeki Pesin Odenmis Giderler
Verilen Siparig Avanslari
Toplam

Duran Varliklar icerisindeki Pesin Odenmis Giderler
Gelecek Ydliara Ait Giderler
Toplam
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31,12.2016

145.222
15.593
160.815

31.12.2016

377.640
377.640

31.12.2016
35.299
35.299

31.12.2016
32.025
47.205
13.061
92.291

31.12.2816
1.392

1,392

31.12.2016

4.179
4.179

31.12.2016
23.000
23.000

31122015

11.706
11.706

31.12.2015

76.610
9.007
85.617

31.12.2015

437.114
437.114

31.12.2015

31.12.2015
23.723
21.543
25.000
70.266

31.12.2015
1.392
1.392

31.12.2015
69.544
69.544

31.12.2015
1.595
1.595

31.12.2015

13.225
13.225
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Dipnot 12 - Yatirim Amagh Gayrimenkuller

Sirket’in 31.12,2016 tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkuli bulunmamaktadir.

(2015 Yoktur,)

Dipnot 13 —Maddi Duran Varhklar

Sirket’in maddi duran varhklarinmn net degerleri asagidaki gibidir:

Maddi Duran Varhklar 31.12.2016 31.12.2015
Binalar 305.000 305.000
Tagitlar 131.649 131.649
Demirbaglar 95.776 88.854
Birikmis Amortisman (161.973) (120.404)
Toplam 370.452 405.099
1) 01.01.2016-31,12.2016 Hesap Diénemindeki Maddi Duran Varlik Hareketleri
31.12.2015 Girisler Cilaglar 31.12.2016
Binalar 305.000 - - 305.000
Tasitlar 131.649 -- -- 131.649
Demirbaglar 88.854 6.922 -- 95.776
Birikmis Amortisman (120.404) (41.569) - (161.973)
Toplam 405.099 (34.647) -- 370.452
2) 01.01.2015 ~ 31.12.2015 Hesap Dénemindeki Maddi Duran Varhk Hareketleri
31.12,2014 Girigler Cikislar 31.12.2015
Binalar 305.000 -- -- 305.000
Tagitiar 110.715 78.200 (57.264) 131,649
Demirbaglar 79.346 16.236 (6.728) 88.854
Birikmis Amortisman (117.433) (41.562) 38.591 (120.404)
Toplam 377.628 52.875 (25.404) 405.099
1) 01.01.2016 — 31.12.2016 Hesap Dinemindeki Birikmis Amortismanlar Hareketleri
31.12,2015 Girisler Cikaglar 31.12.2016
Binalar (12.200) (6.118) - (18.318)
Tasitlar (42.674) (22.671) - (65.345)
Demirbaglar {65.530) {12.780) - (78.310)
Toplam (120.404) (41.569) - (161.973)
2) 01.01.2015 ~31.12.2015 Hesap Dinemindeki Birikmis Amortismanlar Hareketleri
31.12.2014 Girigler Cikiglar 31.12.2015
Binalar (6,100) (6.100) o (12.200)
Tasitlar (62.504) (15.670) 35.900 (42.674)
Demirbaglar (48.429) {19.792) 2.691 (65.530)
Toplam (117.433) (41.562) 38.591 (120.404)

Dipnot 14 — Hizmetten Cekme, Restorasyon ve Cevre Rehabilitasyon Fonlarindan Kaynaklanan Paylar

Uzerindeki Haklar
Yolcur, (2015 Yoktut.)

Dipnot 15— Uyelerin Kooperatif isletmelerdeki Hisseleri ve Benzeri Finansal Araglar

Yoktur, (2015 Yoltur.)
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pnotlar

Dipnot 16 - Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi Olmayan Duran Varhkiar 31.12.2016 31.12.2015
Ozel Maliyetler 2.510 2.510
Haklar 4.952 4,952
Birikmis Amortisman (7.462) (6.959)
Toplam - 502

1) 01.01.2016-31.12.2016 Hesap Dénemindeki Maddi Olmayan Duran Varlik Hareketleri

31.12.2015 Girisler Cilaslar
Ozel Maliyetler 2,510 -- --
Haklar 4.952 -- -
Birikmis Amortisman (6.959) (502) -
Toplam Net Deger 502 (502) -
2) 01.01.2015 — 31.12.2015 Hesap Diénemindeki Maddi Olmayan Duran Varhk Hareketleri
31.12.2014 Girisler Cilaslar
Ozel Maliyetler 2.444 65 -
Haklar 4952 - -
Birikmis Amortisman (5.428) (1.331) -
Toplam Net Deger 1.968 (1.466) -
3) 01.01.2016 -31.12.2016 Hesap Disnemindeki Birilkmis Amortismanlar Hareketleri
31.12.2015 Girisler Cilaslar
Ozel Maliyetler (2.008) {503) --
Haldlar (4.951) -- -
Toplam (6.959) (503) -
4) 01.01.2015 — 31.12.2015 Hesap Donemindeki Birikmis Amortismanlar Hareketleri
31.12,2014 Girisler Cilaslay
(zel Maliyetler (1.467) (541) -
Haklar (3.961) (990) --
Toplam (5.428) (1.531) -

Dipnot 17 - Serefiye
Serefive yoktur. (2015 Yolctur, )

Dipnot 18 — Maden Kaynaklarinin Aragtirilimas: ve Degerlendirilmesi
Yoltur. (2015 Yoktur.)

Dipnot 19 — Kiralama Islemleri

31.12.2016
2.510
4,952

(7.462)

31.12.2015
2.510
4.952

(6.959)
502

31.12.2016
(2.511)
(4.951)
(7.462)

31.12.2015
(2.008)
(4.951)
(6.959)

Sirket’in 31.12.2016 tarihinde kiralama iglemleri ile ilgili geliri ve gideri bulunmamaktadir. (2015 Yoktur.)

Dipnot 20 — Imtiyazh Hizmet Anlagmalar
Sirket’in 31,12.2016 tarihi itibariyle imtiyazli hizmet anlagmalari bulunmamakiadir, (2015 Yoktur.)

Dipnot 21 - Varhklarda DeZer Diigiikligii
Sirket’in 31.12.2016 tarihi itibariyle varliklarda deger diiglikliigl bulunmamaktadur. (2015 Yoktur.)

Dipnot 22 - Devlet Tesvik ve Yardimlan
Sirket’in 31.12.2016 tatihi itibariyle devlet tegvik ve yardimi bulunmamaktadur. (2015 Yoktur.)
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Dipnot 23 — Bor¢lanma Maliyetleri

Sirket’in 31,12.2016 tarihi itibariyle borglanma maliyetleri bulunmamaktadir. (2015 Yoktur.)

Dipnot 24 - Karsiliklar / Kosullu Varhik ve Borglar

Sirket’in 31.12.2016 tarihi itibariyle karsiliklar, kogullu varlik ve borglar: bulunmamaktadir. (2015 Yoktur.)

Dipnot 25— Taahhiitler

Sirket'in 31.12,2016 tarihi itibariyle taahhiitleri bulunmamaktadir. {2015 Yokiur)

Dipnot 26 — Uzun Vadeli Karsihiklar

Uzun Vadeli Kargihklar 31.12.2016 31.12.2015
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Uzun Vadeli
Kargihklar 47.867 87.171
Toplam 47.867 87.171
Dipnot 27 - Diger Varhk ve Yiikiimliiliilder
Diger Dinen Varhklar 31.12.2016 31.12.2015
Devreden KDV 153 --
Diger KDV 65.981 135.348
Personel Avanslart 2.636 11.603
Toplam 68.770 146.951
Dipnot 28 — Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri
Sirket’in dzkaynaklarl agagidaki gibidir:
31.12.2016 31.12.2015
Sermaye 280.000 280.000
Kidem Tazminat: Kargilig (47.026) (87.171)
Geemis Yillar Karlan 509.595 192.065
Ddnem Net Zarari/Kar (160.999) 317.529
Toplam 581.570 702.423
Sirket'in denmis sermayesinin paydaglar arasindaki dagihm
Ortagin Adi-Soyadi 31.12.2016 31.12.2015
Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
(%) (TL) (%) (TL)
Zuhal CERCI _ %19 53.200 %19 53.200
Miray Tugge CERCI %32,5 91.000 %32,5 91.000
Sebati ALTUN %31 86.800 %31 86.800
Oguzhan CERCI %17,5 49.000 %17,5 49.000
Toplam 100 280.000 100 280.000
Dipnot 29 - Hasilat
31.12.2016 31.12.2015
Satig Gelirferi 2.841.315 2.928.651
Satiglarin Maliveti (2.184.124) (2.147.709)
Briit Kar /Zarar 657.191 780.942
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Dipnot 30 - Insaat Sozlesmeleri
Sirket’in 31.12.2016 tarihi itibariyle, ingaat sézlesmesi bulunmamaktadir.

Dipnot 31 — Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Aragtirma ve Gelistirme Giderleri

31.12.2016
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.914)
Pazarlama Giderleri(-) (426.217)
Toplam (429.131)

Dipnot 32 - Esas Faaliyetlerden Difer Gelirler ve Giderler

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2016
Vergi Yansitma Geliri 104.516
Kambiyo Kari 8.585
Reeskont Faiz Geliri 032
Diger 18.288
Toplam 132.321
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.12.2016
6736 Sayili Kanun Kapsannda Bazi

Alacaklarm Yapilandmimasmna liskin 437.114
Giderler

Kambiyo Zararlar -
Reeskont Faiz Giderleri -
Diger 30.770
Toplam (467.884)

Dipnot 33 - Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler ve Giderler
Yatirim faaliyetlerinden gelirler ve giderler bulunmamaktadir. (2015 Yoktur.)

Dipnot 34 - Cesit Esasma Gore Smiflandiridoms Giderler
Sirket, gelir tablosunda giderlerini fonksiyon esasina géire gistermigtir,

Dipnot 35 - Finansman Gelirleri

31.12.2016

Faiz Gelirleri 50.674

Toplam 50.674
Dipnot 36 - Finansman Giderleri

31.12.2016

Faiz Giderleri (27.449)

Toplam (27.449)

Dipnot 37 — Diger Kapsamh Gelir Unsurlarinin Analizi
Diger kapsaml: gelir unsuru yoktur. (2015 Yoltur.)

Dipnot 38 — Satiy Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar
Satis amaciyla elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler yoktur. (2015 Yoktur.)
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31.12.2015
(452.375)

(452.375)

31.12.2015

103.527
5.716
2.418

8.801
120.462

31.12.2015

(4.541)

(2.136)
(25.713)
(32.390)

31.12.2015
31.232
31.232

31.12.2015
(22.185)
(22.185)
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Dipnot 39 - Gelir Vergileri (Ertelenmis Vergi Varhk ve Yiikiimliiliikleri Dahil)

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile Kamu Gzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlani Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanan Finansal Raporlama Standartlari’na gére hazirlanms finansal tablolart arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan pegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varliklart ve ytldimltltkleri
muhasebelestitmektedir. S6z konusu farkhiliklar genellikle bazt gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar
ile Finansal Raporlama Standartlari’na gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemierde yer almasmdan
kaynaklanmaktadir.

31.12,2016 31.12.2015
Ertelenmis Vergi Varliklan -- 6.507
Ertelenmis Vergi Yikiimitittikieri (-) (28.521) (27.984)
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliikleri (net) (28.521) (21.471

Kurumiar Vergisi
Sirket, Tiirkiye'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Vergiye tabi kurum kazanet lizerinden tahakkuk ettirilecek

laarumlar vergisi, ticari kazancin tespitinde gider yazilan, ancak vergi mevzuatina gore gider kabul edilmeyen
giderlerin matraha eklenmesi ve vergiden istisna edilen kazanclar, vergive tabi olmayan gelitler ve diger
indirimler (varsa geomis vil zararlart ve tercih edildigi takdirde kullanidan yatitim indirimleri) diigiildiikten sonra
kalan matrah Uzerinden hesaplanmaltadir. 2016 yilinda uygulanan vergi orami %20'dir.

Tirkive'de gecici vergi ticer aylik dénemler itibartyla hesaplanmakta ve tahakluk ettirilineldedir. 2016 yii kurom
kazancinin gegici vergi dénemleri itibartyla vergilendiriimesi asamasinda kurum kazanc: tizerinden %20 oraninda
geeici vergi hesaplanmustir,

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek {izere, maksimum 5 y1l taginabilir. Ancak,
olugan zararlar geriye doniik olarak, dnceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye'de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin bir mutabakatlagma prosediirti bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin
hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda (6zel hesap d8nemine sahip olanlarda dénem
kapanisim izleyen dérdiineti ayin 1-25 tarihleri arasmda) vergi beyannamelerini hazirlamaktadular. Vergi Dairesi
tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlari 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir,

Gelir Vergisi Stopaji;

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimas! durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil
ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye'deki subelerine dagitilanlar hari¢ ofmak
lizere, kar paylari izerinden ayrica gelir vergisi stopajt hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaj1 24 Nisan
2003 — 23 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran 23 Temmuz 2006
tarihinden itibaren, 2006/10731 say:ili Bakanlar Kurulu Karar: ile %15 olarak uygulanmaktadir. Dagiiiimayip
sermayeye ilave edilen kar paylari gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Yatiim indirimi uygulamast 1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak iizere yiirirlilkten kalduwrilmustir. Ancak,
sirketlerin vergilendirilebilir kazanglarinin yetersiz olmas1 sebebiyle, 31 Aralik 2005 tarihi itibariyle
indirilemeyen yatirim indirimi tutarlart ite | Ocak 2006 dncesi baglayan ve iktisadi ve teknik biitiinliik arz eden
yatiimlara ait yatirnm indivimi tutarlan takip eden yillarda elde edilecek vergilendirilebilir kazanglardan diisiilmek
fizere sonraki yillara taginabilecektir, 1 Afustos 2010 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 6009 sayih kanun ile
yapilan diizenleme geregince indirim hakk: kazamlan yatrim indirimi tutarlarn yil smiramasi olmaksizin
indirilebilecektir. 6009 sayili kanunla yapilan diizenleme 2010 y1li kazanglarina uygulanmak iizere, 1 Agustos
2011 tarihinde ytriirliie girmistir. 24 Nisan 2003 tarihinden 8nce alinmig yatirim tesvik belgelerine istinaden
yararlanilan yatirim indirimi tutart tizerinden %619,8 oraninda vergi tevkifati yapilmas: gerekmektedir, Bu tarihten
sonra yapilan tesvik belgesiz yatirim harcamalarindan vergi tevkifat: yapilmamaktadir,

Doénem Kar Vergi Yiikiimliiligti 31.12.2016 31.12,2015
Kurumlar Vergisi Karsilii (79.712) (90.666)
Pegin Odenen Vergi ve Fonlar 65.191 104.242
Toplam (14.522) 13.576

31.12.2016 31.12.2015
Cari dénem kuramlar vergisi (79.712) (90.666)
TMS 12°ye giire, Ertelenmis vergi gelir/ gider etkisi 2.991 (17.491)
Toplam vergi geliri / gideri (76.721) (108.157)
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Sirket, ertelenen vergi varlsginu / yikiimliiliiging, bilango kalemlerinde Tiitkive Finansal Raporfama Standartlarma ve
Vergt Mevzuatina gtre vapilan farkhi degerlendirmeler sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklar fizerinden
hesaplamaktadir. 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla kurumlar vergisi oram % 20'dir. Bu nedenle, %20 oram baz alinarak,
geeici tarklar tizerinden ertelenen vergi varlign / yiikiimliligi hesaplanmistir.(2015:%20'dir.)

Gegici Farklar 31.12.2016 31.12.2015
Reeskont Faiz Gideri -~ (2.130)
Reeskont Faiz Geliri 932 2418
Kidem Tazminati Karsilig (10.877) 87.170
Amortisman Gideri (2.226) -
Kredilerin Indirgenmis Degeri (2.783) -
Toplam (14.954) 87.452
Ertelenen Vergi Varh/Yiik. 31.12.2016 31.12.2015
Reeskont Faiz Gideri -- 427
Reeskont Faiz Geliri (186) (484)
Kidem Tazminat: Karsilifi 2.175 (17.434)
Amortisman Gideri 445 --
Kredilerin indirgenmis Degeri 557 -
Toplam 2.991 {17.491)

Dipnot 40 - Pay Bagma Kazang

Gelir tablosunda beyan edilen hisse basma (kayip)/kazang, net karin/(net zararmn) ilgili dénem iginde meveut
hisselerin afirhikli ortalama adedine bdliinmesiyle tespit edilir.

Sirketler mevcut hissedarlara birikmis kazanglardan paylart orammda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler)
sermayelerini arttirabilirler. Hisse bagma (kayip)/kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci gikarilmis hisseler
olarak sayilir. Dolayisiyla, hisse bagina (kayip)/kazang hesaplamasinda kullanilan agurtikis hisse adedi ortalamast,
hisselerin bedelsiz olarak ¢ikariimasint geriye dénitk olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Hisse bagina esas (kayip)/kazang hissedarlara ait net (zarar)/karin gikariing adi hisselerin soz konusu dénemdeki
agrrhkly ortalama adedine bsliinmesi ile hesaplani.

31.12.2016 31.12.2015
Hisse Sayisi 280.000 280.000
Net Dinem Kar: (160.999) 317.529
Pay Basina Kazang (1,74) 0,88

Dipnot 41 — Pay Bazh Odemeler
Yoktur. (2015 Yoktur, )

Dipnot 42— Sigorta Stzlesmeleri

Sirket 2016 yilinda trafik sigortasi, igveren sorumluluk ve mesteki sorumlutuk sigortasi olmak tizere Halk Sigorta,
Anadolu Sigorta ve Zurich Sigorta girketlerine 5.450.000 TL teminat bedel kargili ile sigorta yaptirmigtir,

(Sirket 2015 yilinda kasko, zorunlu mali sorumluluk, isveren sorumluluk, mesleki sorumluluk, zorunlu deprem

ve igyeri sigortasi olmak lizere Axa Sigorta, Groupama Sigorta, Anadolu Sigorta ve Halk Sigorta sirketlerine
4.767.779 TL teminat bedel karsilig1 ile sigorta yaptirmistir.)

bipnot 43 — Kur Degisiminin Etkileri

Sirket'in 31.12.2016 tarihi itibariyle d6viz kuru riski Dipnot 45°de agiklanmig olup, Sirket’in ddviz variik ve
yukimliiliikleri bulunmamaktadir. (2015 Yoktur.)
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Tuveo Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anoni_m Sirketi’nin 31 Aralik 2016
Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Finansal Tablolara lliskin Aqiklayics Dipnotlar
{Tutarlar Tiirk Lirasi Olarak Ifade Edilmistir.)

Dipnot 44 — Finansal Araclar
Sirket’in finansal borglar asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Finansal Bor¢lanmalar 31.12.2016 31.12.2015
Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksit ve Faizleri 64.916 -~
Toplam 64916 -
Uzun Vadeli Finansal Bor¢lanmalar 31.12.2016 31.12.2015
Banka Kredileri -- 152.433

Toplam - 152.433

Dipnot 45 - Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

a-Sermave Riski Yéntemi:

Sermaye riski y6ntemi, net borg/toplam &zkaynak oram olarak izlenir. Bu oran net borcun toplam 6z kaynaga
bilitnmesiyle bulunur, Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bore futarindan dilsitlmesi suretiyle
bulunur. (finansal borglar ve ylikiimltlikler, finansal kiralama ve ticari borglan igerir.)

31.12.2016 31.12.2015
Finansal ve Ticari Borglar 225731 238.050
Nakit ve Nakit Benzerleri 14.943 6.749
Net Borg 210,788 231.301
Toplam Ozkaynak 581.570 702.423
Net Bor¢/Ozkaynak Oram 0,36 0,33

b-Finansal Risk Faktorleri:

Sirket faaliyetleri nedeniyle, piyasa riski, (kur riski, gercege uygun deger faiz oram riski, nakit akimi faiz orans
riski ve fiyat riski ) kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir,

b.l_Kredi Riski:

Sirketin tahsilat risld ticari alacaklarindan dogmaktadar.

b.2 _Likidite Riski:

Likidite riski bir girketin fonlama ihtiyaclatini kargilayamama riskidir. Sirket, tahmini ve fiili nakit akimlarmi
diizenli olarak takip ederek ve finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli
fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamuni saglayarak, likidite riskini yanetir, Sirket’in likidite riski asagidaki
gibidir:

31.12.2016 31.12.2015
Dénen Varliklar 646.430 755.137
Kisa Vadeli Borglar 372.022 211.851
Dinen Varlikiar / Kisa Vadeli Borglar 1,74 3,56

b.3 Pivasa Riski Ydéntemi:

Sirket faaliyetleri nedeniyle, doviz kurundaki ve faiz oramndaki degisikliklerle ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir.

b.3.1 Kur Riski:

Sirket’in déviz varligl ve doviz yiikiimlaliigi bulunmamaktadir. (2015 Yoktur,)

b.3.2 Faiz Oran: Riski:

Sirket’in Finansal yuktimlifikleri faiz orami riskine maruz bwakmaktadir. Sirket’in finansal yiikiimltilikleri
afirlikly olarak sabit faizli bor¢lanmalardan olusmaktadir,
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Tuveo Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik Anonim Sirketi’nin 31 Aralik 2016
Tarihinde Sona Eren Hesap Diinemine Ait Finansal Tablolara Iliskin Agiklayic1 Dipnotlar
{Tutarlar Tiirk Liras: Olarak ifade Edilmigtir.)

Dipnot 46 - Finansal Araclar (Gere¢ege Uygun Deger Aciklamalari ve Finansal Riskten Korunma
Muhasebesi Cercevesindeld Ag¢ilklamalar)
Finansal Araglarm Gergefie Uypgun Defer :

Finansal varliklarin ve yiikiimliilitklerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde asagidaki yontemler
uygulanir;

-Birinci yontem: Finansal varlik ve yikiimliltikler, aymi tirden varlik ve yiikiimlilikler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarmdan degerlenir,

-Ikinci yontem: Finansal varhk ve yiikdmlatikler, ilgili varhik veya ylikiimliiliigiin birinci ydntemde
belirtilen borsa fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin belirlenmesinde
kullanilan girdilerden hareketle degierlenir,

-Ugiinetl yéntem: Finansal varlik ve yuktimliiliikler, varlik ya da ytikimliiligiin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullamilan ve piyasada gézlenebilen bir veriye dayanmayan girdiler ile degerlenir.

Dipnot 47 — Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar
Yoktur. (2015 Yoktur,)

Dipnot 48 - Finansal Tablolarm Onemli Olgiide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Auk, Yorumlanabilir
ve Anlasilabilir Olmasi Agisindan Agiklanmasi Gereken Difer Hususlar

Sirket’in 31.12.2014 tarihinde sona eren, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu'nun
25.04.2013 tarih ve 75935942-050.01.04-[04/01] sayili kararin eki olan finansal tablo rneklerine gbre
hazirlanan ve bagmsiz denetimden gegmis finansal tablolari, faaliyet sonuglari gergek durumu yansithifa ve
Sitket’in izledigi muhasebe ilkeleri, Tiirkiye Muhasebe Standartlari ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(TMS/TFRS) diizenlemelerine uygun ve dogru ofduguna, karar verilmistir.

Dipnot 49 — Bireysel Finansal Tablolara Iliskin A¢iklamalar
Sirket'in bafimsiz denetime sundugu finansal tablolar, bireysel olup kensolidasyon yapilmamustir,

Dipnot 50 ~ Nakit Akig Tablosuna iliskin A¢iklamalar

31.12.2016 31.12.2015
Kasa {4 91
Bankalar 14.933 6.658
Toplam 14,943 0.74%

Dipnot 51 — Ozkaynaklar Degisim Tablosuna Hiskin Aciklamalar

Sirket'in 6zkaynak degigim tablosu; 20.05.2013 tarih ve 28652 sayil: Resmi Gazete'de, Kamu Gézetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan 25.04.2013 tarih ve 75935942-050.01.04-
[04/01] sayil1 kararin eki olan finansal tablo drneklerine ggre hazulannustir.

Dipnot 2'de agiklanan muhasebe politikalarindaki degisikiiklerin etkisi ile birikmig kar/zararlar hesabi ile diger
kapsanili gelirde gosterilen kar veya zarar olarak yeniden siiflandirimayacak birikmis diger kapsaml
gelirlet/giderlerin etkileri ¢zkaynak degisim tablosunda gdsterilmigtir.
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