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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Yabanci Isler Dairesi Baskanlig

Say :36189470-125.01.01- +5 60 F9 1 dpo19

Konu : Yabancilarin Tasinmaz Ediniminde
Degerleme Raporu Aranilmasi Hk.

GENELGE: { 29¢%
2019/ {

Ilgi: a) 06.04.2010 tarih ve 27544 sayilh Resmi Gazetede yayimlanan 2010/139 say1li Tiirk
Vatandagligi Kanununun Uygulanmasina lliskin Yonetmelik.

b) 10.12.2018 tarih ve 2018/14 (1793) sayili Genelge.

) 31.12.2018 tarih 36189470-125.01.01-E.4227790 sayil1 Talimat.

d) 12.01.2017 tarih ve 29946 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan Bankalarin Degerleme
Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluglarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Y&énetmelik.

€) 24.04.2017 tarih ve 2017/3 (1774) sayili Genelge.

Ilgi (a) Yonetmelik kapsaminda gerceklestirilen yabanci gercek kisilerin islemlerinde
edinim Oncesi ilgi (b) genelge geregince degerleme standartlarina uygun olarak hazirlanmis ve
ilgi (d) Yonetmeligin 11 inci maddesi kapsaminda faaliyet gosteren degerleme kurulusunca
onaylanmis, piyasa degerini gosterir taginmaz degerleme raporu aranilmaktadir. (Bu
kuruluglar BDDK’ nin resmi internet sayfasinda ilan edilmektedir.)

Diger taraftan; yabancilanin tasinmaz edinimine iligkin islemlerde degerleme
kurulusunca uluslararas: degerleme standartlarina uygun olarak hazirlanan ve onaylanan,
taginmazin piyasa degerini gosterir degerleme raporunda yer alan verilerin toplanmast,
tasinmazin gercek degerinin tespit edilmesi ve bu verilerin ihtiyaglar dogrultusunda analiz
edilmesi ile deger haritasinin olusturulmasina altlik teskil etmesi amaciyla yabanci gergek
kisilerin ilgi (a) Yo6netmelik kapsami disindaki satig yoluyla edinimlerinde de s6z konusu
degerleme raporunun islem sirasinda istenilmesi gerekmektedir.

Buna goére;

1) 04.03.2019 tarihinden itibaren yabanci uyruklu gercek kisilerin gerek alici gerek
satic1 olarak taraf oldugu biitiin satig islemlerinde tasinmaz degerleme raporunun
aranilmasi,

2) Edinim basvurusu sirasinda sunulan degerleme raporlarinin diizenlendigi tarihten
itibaren ii¢ ay siireyle gecerli sayilmasi, (Degerleme raporlar: diizenlendigi tarihten
itibaren ti¢ aylik siire igerisinde bagvurulmak kaydiyla islem tamamlanincaya kadar
gegcerli sayilacaktir.)

3) Ug aylik siire icerisinde s6z konusu tasinmazin yeni satis islemlerine konu olmas:

halinde sunulan raporun gegerli sayilarak yeni rapor istenmemesi,
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5)

6)

7)

Tasinmazin degerini degistiren herhangi bir durumun sicilinden anlasilmas: halinde
(cins degisikligi, yola terk, irtifak hakki tesisi gibi) siireye bakilmaksizin degerleme
raporunun yeniden istenmesi,

Isleme iliskin tapu harglarinin 492 sayili Harglar Kanununa ekli 4 sayil tarifede
belirtildigi sekilde alinmaya devam edilmesi ayrica, degerleme raporundaki piyasa
degerinin (mevcut piyasa degeri/mevcut durum degeri) resmi senette tablo halinde
gosterilmesi,

Degerleme raporunun zeminde fiilen bitmis bulunan yapilar i¢in islem giiniindeki
degerini, fiilen bitmemis/insas1 devam eden ve kat irtifaki tesisli tasinmazlar icin ise
binanin bitmesi halinde olusacak degerini yansitmast,

Sunulan degerleme raporlarinin taranarak eksiksiz bir sekilde ilgi (e) Genelge
hiikiimlerine uygun olarak TAKBIS ortamina aktarilmasi ayrica, fiziki olarak
saklanmayip asil belgenin ilgilisine iade edilmesi,

Gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve genelge hiikiimleri dogrultusunda geregini rica ederim.

M. Zeki ADLI
Genel Miidiir

DAGITIM:

GEREGI

BILGI

Bolge Miidiirliikleri Merkez Birimleri



