Ankara Biiviiksehir Beledivesi Imar Yonetmeligi

ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELIGI
I. BOLUM
GENEL HUKUMLER
MADDE 1. Amag

Bu Yonetmeligin amaci; Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Belediye ve Miicavir Alan Simirlari igindeki
yerlesme yerleri ile yapilasmalarm Imar Yasasi, imar planlar1 ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile sosyal ve
teknik altyapi, fen, saglik ve siirdiiriilebilir ¢cevre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamaktir.

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi sorumluluk sinirlari igerisinde sehrin estetiine, tarihi ve dogal
degerlerine zarar verecek nitelikte, imar planlarina ve yonetmeliklerine aykir1 yapi yapilamaz.

MADDE 2. Kapsam

Bu Yonetmelik hiikiimleri Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Belediye ve Miicavir Alan Sirlari
icindeki yerlerde uygulanir.

MADDE 3. Yasal Dayanak

Bu Yénetmelik, 3194 sayili imar Kanunu’nun (3.) ve (4.) maddeleri ile (20.) maddesinin son fikrasi
ve 5393 sayili Belediye Kanunu’nun (15/b) maddesi hiikiimleri uyarinca hazirlanmistir.

MADDE 4. imar Plam Kayit ve Hiikiimlerinin Onceligi

Bu Yonetmelikte yazili hiikiimler, imar planlarinda aksine bir agiklama bulunmadigi takdirde
uygulanir.

Ancak imar planlarinda, parselasyon durumlart ve bina kitleleri bilhassa bu amacla etiid edilerek
olgiileri verilmedigi takdirde; sadece ayrik veya bitisik bina yapilacagini, 6n bahge veya 6n bahgesiz nizamin
kabul olunacagini, binalarin tertip seklini ve yliz alacaklari cepheyi tespit amaciyla sematik olarak
gosterildiginden, bunlara ait ifadeler imar planlarinin kayitlarindan sayilmazlar. Bu durumda bu Y 6netmelik
hiikiimleri uygulanir.

Bolge Kat Nizami ve Benzer Imar Planlarinda 6n bahge mesafeleri ile ilgili uygulamalar bu madde
hiikmii digindadir.

MADDE 5. imar Planlarinda ve Yonetmelikte Olmayan Hususlar

Imar planlarinda aciklanmamis ve bu Yénetmelikte de yer almamis hususlarda liizum ve ihtiyaca ve
civarin karakterine gore uygulanacak sekli takdire, Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanligmin oluru
alinmak kaydu ile ilgili Tlge Belediyesi yetkilidir.
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Ayrica llge Belediye Baskanliginca, bu Yénetmelik hiikiimlerinin uygulanmasinda tereddiit edilen
konularda Ankara Biiyiiksehir Belediyesinin goriisii alinir ve bu goriise uyulur. Daha sonraki benzer islerde
de Ilgili Tlge Belediyesince bu gériise uyularak islem yapilir.

Bunun disinda, bu Yonetmelik hiikiimlerine aykir1 olarak ilce Belediyelerince ilke kararlari ve
benzeri kararlar alinip uygulanamaz.

Ilgili Belediyeler, mevzuatin ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisii (TSE) standartlarinin dziirliiler ile ilgili
hiikiimlerine uymak ve bunlar1 uygulamakla yiikiimliidiirler. Ayrica lgili Belediyeler, yerel kosullar1 goz
oniinde bulundurarak mevzuat ve standartlarda yer almayan hususlarda da oziirliilerle ilgili gerekli 6nlemleri
almaya yetkili ve sorumludurlar.

MADDE 6. Diger ilgili Mevzuatin Gegerliligi

Bu Yonetmelik esaslarina gore yapilacak biitiin yapilarda; imar planlari, raporlari, notlari; fen,
saglik, yangin giivenligi, ¢evre sartlar ile ilgili diger kanun, tiiziik ve yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

Bu Yonetmelik hiikiimleri ile diger yonetmelik hiikiimlerinin ¢elismesi durumunda, Biiyiiksehir
Belediyesinden goriis alinir ve bu goriise uyulur.

MADDE 7. istisnalar

7.01 Bu Yonetmeligin; 5216 sayil1 Biiyiliksehir Belediyesi Kanunu, 2863/5226 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kanunu ve Uygulama Yo6netmeligi, 3194 sayili Imar Kanunu, 775 sayili Gecekondu
Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi ile Ist Yaliim Yonetmeligi, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine aykir1 hiikiimleri uygulanmaz. Ancak bu kanun ve yonetmelikler
kapsamindaki yapilagsmalarda da Tiirk Standartlar Enstitiisii (TSE) tarafindan 6ziirliiler i¢in belirlenmis
standartlara uyulmasi zorunludur.

7.02 Resmi kurumlarca hazirlanacak ve onaylanacak yapi projelerinin Ilgili Belediyece incelenmesi
sirasinda, bu Yonetmeligin i¢ 6l¢iilerle ilgili hiikkiimlerine bagli kalinmas1 mecburiyeti yoktur.

Ayrica ayrik nizamda olmak, bolge kat nizamini, emsal (KAKS)’1 ve en az bahc¢e mesafelerini
agsmamak sartlar1 ile resmi binalar bu Yonetmeligin yiikseklik, sanayi tesisleri ise ylikseklik ve derinlikler
hakkindaki kayitlar ile Yonetmelikte bu gibi binalar i¢in verilenler diginda kalan i¢ 6l¢iilere tabi degildir.

Ancak oziirliilerin yasamini kolaylastirmak amaciyla oziirliilerle ilgili TSE standartlarina uyulmasi
zorunludur.

MADDE 8. Oziirliiler Icin Umumi Binalar ile Kamusal, Cahisma, Sosyal ve Kiiltiirel Alt Yap
Alanlarinda Uyulmasi Zorunlu Kurallar

8.01 Kamusal, sosyal ve kiiltiirel alt yap1 alanlarinda yapilacak tiim yapu, tesis ve acik alan diizenlemeleri,
Oziirlillerin de ulasimini ve kullanimini saglamak amaci ile (TSE) standartlarina uygun olarak yapilir.
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8.02 Umumi binalarda; en ¢ok (50) kisiye, en az (1) kadin, (1) erkek ve 6ziirliiler i¢in de en az (1) kadin,
(1) erkek olmak iizere standardina uygun hela, pisuar ve lavabo yapilir.

8.03 Umumi bina, bdlge otoparklari ile genel otoparklarin giris-¢ikis ve asansorlerine en yakin yerlerinde
birden az olmamak sartiyla her (20) park yerinden biri, her araba i¢in genisligi en az (3,50) metre olmak
iizere dziirliilere ayrilir; zemini sar1 renkte isaretlenip “Oziirlii Park Yeri Panosu® ile belirlenir.

8.04 Yaya yollar, kaldirimlar1 ve gegitlerinde, farkli diizeydeki yerler birbirlerine, bu Yonetmeligin (49.)
maddesinin (13.) fikrasinda belirtilen 6l¢ii ve niteliklere uygun rampalarla baglanr.

8.05 Otel ve motellerde oda sayisinin (%3)’i ve en az her otelde (1) oda, hijyenik bakimi da dahil
tekerlekli sandalyelerin ihtiyaglarina cevap verecek sekilde diizenlenir.

MADDE 9. Rubhsatsiz veya Ruhsat ve Eklerine Aykir1 Yapilan Yapilar
9.01 Iinsaat Asamasinda;

a-) Bir ada/parseldeki bir yapida, imar plani ve/veya yonetmelik hiikiimleri ile ruhsat ve eki projelerde
aykiriliklar giderilmedikge insasina devam edilemez.

b-)Birden fazla bina/yap1 olan bir ada/parselde bunlardan herhangi birisinin ruhsat ve eklerine aykiri
olmasi, imar mevzuatina uygun olarak yapilmis digerlerinin tamir, tadil veya ilave insaat islemlerini
durdurmaz veya yeniden yapilmas1 miimkiin yapilara izin verilir.

9.02 Yap1 kullanma izni alarak kat miilkiyetine ge¢mis binalarda bir bagimsiz boliimdeki imar mevzuatina
aykirilik diger bagimsiz boliimdeki esasl tamir, tadil veya ilave insaat islemlerini durdurmaz.

9.03 Mevzuata aykirilik, yap1 / yapilarin ortak alanlarinda ise bu madde hiikiimleri uygulanmaz.
MADDE 10. Kamu Hizmet Ve Tesislerinden Faydalanma

10.01 Yap1 Kullanma izni (iskan) Ahnmams Yapilar*Yap: kullanma izni (iskan) verilmeyen ve
alimmayan yapilar, izin alinincaya kadar elektrik, su, kanalizasyon gibi teknik altyapr hizmetlerinden ve
tesislerinden faydalandirilmazlar. Ancak, kullanma izni alan bagimsiz bélimler bu hizmetlerden
yararlandirilir.

10.02 Yapi Kullanma izni Alinan Yapilar

Yap1 kullanma izni alinan yapilarda sonradan, yapr izni alinmasi gerektigi halde izin alinmadan
kullanma i1zni ve eklerine aykiri isler yapilmasi halinde bunlarin diizeltilmesine veya ruhsata baglanmasina
kadar binanin bu bagimsiz boliimlerinde elektrik, su, kanalizasyon gibi teknik altyapi hizmetlerinin ve
tesislerinin devamina izin verilemez.

Ayrica, yap1 kullanma izni ve eklerine aykir1 yapilan degisiklikler binanin ortak yerinde ise binanin
tiimii yukarda sozii edilen hizmetlerden yararlandirilmaz.
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MADDE 11. Belediye Tasarrufundaki Yerler Uzerinde insaat

11.01 Illgili Belediyelerin sorumluluk ve tasarrufundaki Kamu mali olarak terkinli yerler {izerinde; otobiis
duragi, denetim noktalari, su, dogalgaz , otobiis bileti ,elektrik faturasi vb. tahsilat ve satis liniteleri, emlak,
tabela, vergi tahsilat merkezleri ve benzeri kamu hizmeti veren benzer birimler, turizm, tanitma danigsma ve
bilgi edinme konularinda prefabrik tesisler, Kiiltiir ve sanat amacli sokiiliip takilabilir muvakkat yapilar,
kermes vb., Sosyokiiltiirel aktiviteler, sosyal hizmet amagh dernek ve vakif vb. tiizel Kuruluslara ticretsiz
verilecek teshir ve satis reyonlari, belediye ve sirketlerinin kendi tesislerinde veya kurslarinda iirettikleri her
tiirlii tiriinlerin satis ve teshir stantlar1 gibi Kamu hizmetlerine yonelik gecici tesisler, ancak tarihi ve dogal
dokuyu bozmayacak, trafigi olumsuz etkilemeyecek, civar binalarin goriisiinii kapatmayacak, bina girislerini
engellemeyecek sekilde sz konusu yerin karakterini muhafaza etmek sarti ile yapilabilir.

11.02 Tlgili Belediyeler; tasarrufu altindaki meydan, yol, otopark, park, yaya bolgesi, kaldirim gibi yerler
ile bunlar iizerindeki biife, bankamatik, anitsal yapi, havuz, saat kulesi, heykel vb. kamu hizmetlerinin
yiiriitiilebilmesi i¢in gerekli hela vb. tesisleri, ulasim ve haberlesme noktalari, sinyalizasyon ve aydinlatma
elemanlari, ¢op kutusu, bank, reklam ve bilgilendirme levha ve panolart gibi kent mobilyalari ile peyzaj
elemanlarini ulagimi aksatmamak kaydiyla Tiirk Standartlari Enstitiisii standartlarina da uymak kosuluyla
yapar veya yaptirir.

Bu ¢ergevede:
Yaya kaldirimi tek yonlii yollarda (1,50) metre, ¢ift yonlii yollarda (1,80) metre den,
Yaya gegitlerinde yolu kaldirima baglayan rampa genisligi (1,50) metreden,
Yaya kaldirimi {izerine gelen tente ve sagaklarin altinin yere olan uzakligi (2,40) metreden,

Zorunlu hallerde konulan trafik isaret ve levhalarinin alt ucu yaya kaldirim zeminine (1,90) metreden
az olamaz.

11.03 Birinci ve ikinci fikrada belirtilen tesislerden;

a-)Yaya kaldirimi dahil (12,00) metre ve daha fazla genislikteki yollar ve meydanlar iizerinde
yapilacaklara, gerekli ise ilgili miidiirlik ve kuruluslarin da goriisii alinarak, Biiyiiksehir Belediyesi
Enciimenince,

b-)(12,00) metreden dar yollarda yapilacaklara ise Biiyiiksehir Belediyesinin uygun goriisii alinarak
Ilgili Tlge Belediyesi Enciimenince izin verilebilir.

11.04 Yapilacak olan tesisler ile her tiirlii alt yapinin yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimi sirasinda
yaya dolasiminin ve oziirliilerin ulagabilirliliginin engellenmemesi, can ve mal giivenliinin saglanmasi
zorunludur.

11.05 Biiyiiksehir Belediye ve miicavir alan sinirlarinda T.C. Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumu gériisii
almmak kaydiyla, baz istasyonu kurulacak yerlerin tespit ve miisaadesi Biiyiiksehir Belediye Baskanligi
sorumlulugundadir.
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MADDE 12. Yapilarin Estetiginde Belediyelerin Yetkisi

12.01 Biiyiiksehir Belediyesi yapilarin estetigi ile ilgili kurallar getirmeye; mahallin ve c¢evrenin
ozelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglamak, giizel bir goriintim elde etmek amaciyla dis cephe seklini
boya ve kaplamalari ile ¢atisinin malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir.

Ilge Belediyeleri de Biiyiiksehir Belediyesinin uygun goriisiinii almak kaydi ile sorumlu olduklar
yerlerde bu yetkiyi kullanabilirler.

12.02 Daha 6nce yapilmis olan yapilar hakkinda da (1.) fikra hitkiimleri uygulanabilir.
Eskimis cephe, malzeme, boya ve kaplamasinin yenilenmesinde Ilgili Belediyeler yetkilidir.

12.03 Bu maddenin uygulamasinda Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu ile proje miielliflerinin telif haklar
saklidir.

MADDE 13. Planlama ve Uygulamada Uyulmasi Zorunlu Esaslar
13.01 Planlamada Yangin Giivenligi Ac¢isindan Uyulmasi Zorunlu Esaslar

a-) Imar planlar1 yapilirken konut, ticaret, sanayi gibi fonksiyon bdlgeleri arasinda yangin havuzlart
ve su ikmal noktalarinin yapimina olanak verecek bi¢cimde, yesil kusaklarin ayrilmasina ve bu yesil
kusaklarin, yangin giivenligi agisindan fonksiyon bolgelerini birbirinden ayirmasina 6zen gosterilecek; plan
yapim ve revizyonlarinda planlama alani ve niifus dikkate alinarak (0,05) metrekare/kisi {izerinden itfaiye
yerleri ayrilacaktir.

b-) Herhangi bir binaya ana yoldan erisimi saglayan bina i¢i ulagim yollarinda olagan genislik en az
(4,00) metre, ¢ikmaz sokak durumunda ise en az (8,00) metre olacaktir.

Donemecte i¢ yar1 cap en az (11,00) metre, dis yar1 ¢cap en az (15,00) metre; e§im en ¢ok (%6) ,
diisey kurp en az (100,00) metre yaricapli olmalidir. Serbest yiikseklik en az (4,00) metre ve tagima yiikii en
az (15) ton olarak (10 tonluk arka dingil yiikii diistiniilecektir) tasarlanacaktir.

13.02 Standartlara Uyulmasi

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Belediye ve Miicavir Alanlarinda diizenlenecek imar planlari, kentsel
tasarim, peyzaj ve mimarlik / mithendislik projeleri TSE normlarina uygun olmali ve tiim yapilagmalarda da
Tiirk Standardina uygun TSE Belgeli yap1 malzemesi kullanilmalidir.

Bu Yonetmelikte belirtilen o6l¢ii ve niteliklerin TSE Standartlarinda belirtilenlerle ¢elismesi
durumunda oncelikle standartlara uyulur. Belirsizlik durumunda Biiyiiksehir Belediyesinin goriisii alinir.

TSE Standartlarinin bu Yonetmelikteki 6l¢ii ve miktarlardan diisiik olmasi halinde, bu Yonetmelik
hiikiimleri gecerlidir.
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MADDE 14. Ruhsat Yenileme islemleri

14.01

a-)Ruhsat alip da iki y1l iginde temel betonlar atilarak insaatina baglanmayan yapilar hakkinda yeniden
ruhsat alma tarihinde,

b-) Ruhsat siiresi i¢inde tamamlanmast miimkiin olmayacagi igin siiresi dolmadan ruhsat yenilemek
iizere Ilgili Belediyesine basvurarak ruhsat yenilemesi yapilan yapilar hakkinda ilk ruhsat alma tarihinde
yiiriirliikte bulunan plan ve mevzuat hiikiimleri uygulanir.

14.02 Bes (5) yillik ruhsat siiresi i¢inde yap: kullanma izni diizenlenmeyen ve ruhsat yenilemek
iizere miiracaat etmeyen yapilar i¢in, belediyesince ruhsat siiresi igerisinde tespit edilen en son yapi
seviyesi miiktesep kabul edilerek, kalan kismi i¢in fiziki imkénsizlik yoksa giincel mevzuat
cergevesinde degerlendirme yapilir.

1. BOLUM
TANIMLAR
MADDE 15. imar Planina iliskin Tanimlar, Simirlar fle Kisaltmalar
15.01 Imar Planina iliskin Tanimlar
a-)Nazim Iimar Plam

Onayli halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu islenmis olan, varsa bolge ve cevre diizeni
planlarina uygun olarak hazirlanan ve arazi pargalarinin; genel kullanis bigimlerini, baslica bdlge tiplerini,
bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde yapi yogunlugunu, c¢esitli yerlesme alanlarinin
gelisme yon ve biiylikliikleri ile ilkelerini,ulagim sistemlerini ve problemlerinin ¢éziimii gibi hususlar
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere 1/2000 veya 1/5000 olcekte
diizenlenen, detayli bir raporla agiklanan ve raporu ile bir biitiin olan plandir.

b-)Uygulama Imar Plam

Onayl halihazir {izerine varsa kadastral durumu islenmis olan ve nazim imar planina uygun olarak
hazirlanan ve ¢esitli bolgelerin yapr adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollar1 ve uygulama i¢in
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve esaslarmi ve diger bilgileri
ayrintilari ile gosteren ve 1/1000 6lgekte diizenlenen raporuyla bir biitlin olan plandir.

c-) Revizyon Imar Plam

Her tiir ve dlgekteki planin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasimin miimkiin olmadig: veya
sorun yarattig1 durumlar ile iist 6l¢ek plan kararlarima uygunlugun saglanmasi amaciyla planin tamaminin
veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi sonucu elde edilen plandir.
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d-)ilave imar Plam

Yiiriirlikkte bulunan planin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve mevcut
planin genel arazi kullanim kararlar ile siireklilik, biitlinliik ve uyum saglayacak bicimde hazirlanan plandir.

e-)Mevzi imar Plam

Mevcut planlarin yerlesmis niifusa yetersiz kalmasi veya yeni yerlesim alanlarimin kullanima
acilmasi gereginin ve sinirlarmin Ilgili Belediyece belirlenmesi halinde, bu Yonetmeligin plan yapim
kurallarina uyulmak tizere yapimi miimkiin olan, ylriirliikteki her tiir ve 6l¢ekteki plan sinirlar1 disinda,
planla biitiinlesmeyen konumdaki, sosyal ve teknik alt yapi ihtiyaglarii kendi biinyesinde saglayan,
raporuyla bir biitlin olan imar planidir.

f-)Koruma Amach imar Plam

2863/5226 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda kalan yerlesme
alanlarinda diizenlenen, koruma ve gelistirme amaclh plan olup, Kanunda tanimlanan anit, kiilliye,sit,
arkeolojik sit, ve tabii sit’ler ile, kent mekan1 ve bunu biitiinleyen cevresel alanlarda yer alan tarihi,
arkeolojik ya da mimari degeri bulunan eski eser ve sanat yapilarinin ya da tek tek sanat degeri tasimasalar
bile bozulmamisliklari ve biitiinliikleri agisindan belirli bir devri karakterize eden yerlesme dokular1 ve kent
parcalarinin topluca olusturduklar1 “Kentsel Sit” alanlarinin korunmalari, bu alanlara uygun yeni kentsel
fonksiyonlar getirilmesi ile bu ¢evrelerde yeni yapilar yapilabilmesi i¢in uyulmasi gereken kosullart yeterli
ayrintida belirleyen 1/5000 -1/1000 - 1/500 6l¢ekli plandir.

g-) Imar Plam Degisikligi

Plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak
nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekgelere dayanan, kamu yararinin zorunlu kilmasi halinde yapilan
plan diizenlemeleridir.

h-)Sosyal Alt Yapi

Saglikli bir ¢evre olusturmak amaci ile yapilmas: gereken egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari
yapilar ile yesil alanlara verilen genel isimdir.

i-) Teknik Alt Yap1

Elektrik, dogalgaz, icme ve kullanma suyu, yagmur suyu drenaji, kanalizasyon her tiirli ulagim,
ulagtirma, haberlesme ve aritim gibi servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile agik ve kapali otopark
kullanislarina verilen genel isimdir.

j-) Aktif Yesil Alan
Park, ¢cocuk bahgesi ve oyun alanlar1 olarak ayrilan alanlardir.

k-)Cevre Diizeni Plani
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Konut, sanayi, tarim, ulasim gibi sektorler ile kentsel kirsal yap1 ve gelisme ile dogal ve Kkiiltiirel
degerler arasinda koruma- kullanma dengesini saglayan ve arazi kullanim kararlarin1 belirleyen yonetsel,
mekansal ve islevsel biitlinliik gosteren sinirlar iginde, varsa bolge plani kararlarina uygun olarak yapilan,
idareler arasi1 koordinasyon esaslarmi belirleyen, 1/25000, 1/50000, 1/100000, veya 1/200000 olcekte
hazirlanan, plan notlar1 ve raporuyla bir biitiin olan plandir.

15.02 Bu Yonetmelikte Ad1 Ge¢cen Kisaltmalar
Bakanhk : Bayimndirlik ve iskan Bakanligs,

Ilgili Belediye : Yiiriirliikteki mevzuatin verdigi gorev ve yetkilerle smirli olarak Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi ve Ilge Belediyeleri.

TSE : Tiirk Standartlar1 Enstitiisii’diir.
MADDE 16. Kentsel Alan Kullanim Tanimlar: ve Yapilanma Sartlari
16.01 Yerlesme Alanlari
a-)Kentsel Yerlesik Alan (Meskun Alan)
Varsa iist 6lgek plan kararlarina uygun olarak imar plani ile belirlenmis ve iskan edilmis alanlardir.
b-) Kentsel Gelisme (Inkisaf) Alami

Varsa iist 6lgek plan kararlarmma uygun olarak imar planinda kentin gelismesine ayrilmis olan
alanlardir.

c-) Yerlesme Alam1 Disi1 (iskan Dis1) Alan

Her 6lcekteki imar plani sinir1, yerlesik alan siniri, belediye ve miicavir alan smirlart disindaki
alanlar ile k0y ve mezralarin yerlesik alani ve civari disinda kalan alanlardir.

16.02 Konut Yerlesme Alanlar:
Imar planlarinda konut yapimu icin ayrilmus yerlesik ve / veya gelisme alanlarinin tiimiidiir.

Bolge Kat Nizami ve Benzer Planlar ile belirlenmis veya ayrintili plan kullanim kararlar
getirilmemis alanlarda yapilacak binalarin zemin tstii katlar1 konut olarak kullanilmak kaydiyla, yalniz
zemin ve bodrum katlarinda halkin giinliik zorunlu ihtiyaglarin1 gidermeye yonelik ticari kullanimlar yer
alabilir. Bu kullanimlarin bodrum katlarinda kendi bagimsiz boliimiinden baglantili bdliimleri olabilir. Bu
boliimlerin ayr1 girigleri olamaz, binanin ortak alanlart ile irtibatlandirilamazlar. Bu bent kapsaminda kalan
ticari kullanimlar; bakkal, kasap, manav, kadin / erkek berberleri, gazete / kitap satis yerleri, tuhafiye,
eczane, muayenehane vb. olarak sayilabilir. Bu kullanimlarin ses, giiriiltii, koku, duman, 1s1, atik tiretmemesi
ve imalathane niteliginde olmamasi1 6n kosuldur.

a-) Toplu Konut Alani
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2985 sayili Toplu Konut Yasas1 ve ilgili diger mevzuatina uygun olarak tanimlanan alanlardir.
b-) Gecekondu Onleme Bélgeleri

775 sayil1 Gecekondu Yasasi ve ilgili mevzuatina uygun olarak tanimlanan bolgelerdir.
c-)Islah imar Plam Alanlar

2805 /2981 / 3290 / 3366 sayil1 Yasalara gore 1slah imar plani yapilmis alanlardir.
d-) Bolge Kat Nizam ve Benzer Planli Alanlar/ Bolgeler

“Herman Jansen” ve “Yiicel Uybadin” imar planlar ile islah imar planlar1 kapsaminda ayrintili
kullanim kararlar1 getirilmemis; yapilagsma ile ilgili kosullarin genellikle kat sayisi ve cephe hatti ile
belirlendigi, bunun disinda diger yapilanma sartlarinda bu Yo6netmelik hiikiimlerinin gegerli oldugu alanlar /
bolgelerdir.

16.03 Kentsel Calisma Alanlar:
a-) Ticaret Bolgeleri

Bolge Kat Nizami ve Benzer Planlarda ticari amacl yapilar icin ayrilmis bolgelerdir. Bu bolgelerde
biiro, is hani, gazino, lokanta, ¢arsi, ¢ok katli magazalar, bankalar, oteller, sinema, tiyatro, sanat galerileri ve
sergi gibi toplumsal ve kiiltiirel tesisler, yonetimsel tesisler vb. binalar yer alabilir.

Planli diger alanlarda ise ancak plan notlarinda aksine bir hiikiim ve aciklik yoksa bu bent hiikmii
uygulanabilir.

b-) Ticaret Yollar:

Bolge Kat Nizam1 ve Benzer Planlar ile belirlenen, ticaret bolgelerinde yapilabilen bina / tesislerdeki
kullanimlara ek olarak zemin ve bodrum katlar1 diginda konutlarin da yer alabildigi, iki tarafinda ticaret
parseller dizisinden olusan yollardir.

c-)Merkezi Is Alanlar1 (MiA)
Imar planlarinda ydnetim, sosyo - kiiltiirel ve ticari amagl yapilar i¢in ayrilmis bolgelerdir.

Bu bolgelerde biiro, is hani, gazino, lokanta, carsi, cok katli magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi
sosyal- Kkiiltiirel tesisler; yonetimle ilgili tesisler, 6zel / resmi egitim ve saglik tesisleri vb. tesisler
yapilabilir.

d-) Organize Sanayi Alanlari

Kentlerin ekonomisinin gelisiminde itici gii¢ olarak kullanilmak iizere kentlerden belirli uzaklikta ve
bir arada bulunmalar1 uygun goriilen, genellikle kiigiik ve orta biiylikliikteki sanayi kuruluslarinin 4562
say1l1 OSB Kanunu ve lgili Yonetmeligine uygun olarak belirli bir plana gore gelistirilen, alt yap1 ve hizmet
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donanimlar1 tamamlanarak belirli standartlarla isletilmek {izere organize edilmis sanayi bolgeleridir. Bu
bolgeler igerisinde amaca gore hizmet gorecek diger yapi ve tesisler de yapilabilir.

e-)Sanayi Alanlari

Kentsel yerlesmelerde konut i¢i, konut yani ve konut dis1 olarak smiflandirilmis, belirli bir miktarin
iizerinde is¢i calistiran ve enerji kullanan, ana ve ara mallar ile tiiketim mallar1 tireten ,1593 sayil1 Yasa ve
Ilgili Yonetmeligine uygun olarak gevre ve saglik kosullar1 gozetilerek toplu yer almalar igin her tiirlii
sanayi tesislerine ayrilan alanlardir.

f-)Kiigiik Sanayi, Kii¢iik Sanatlar Alam

Kentsel yerlesmelerde, is¢i ve enerji miktar1 daha sinirli olup, daha ¢ok dogrudan kentliye yonelik
hizmet iireten, bununla birlikte 1593 sayili Yasa ve lgili Yénetmeligine uygun olarak cevre ve saglk
kosullar1 a¢isindan ayrilmalar1 ve gruplasmalar1 gerekli goriilen is alanlaridir.

g-) Kamu Kurumu Alanlari

Resmi veya idari tesis alanlarini, biiyiik alan kullanimini gerektiren kamu kurulus ve servis
alanlarini, askeri alanlar1 i¢eren alanlardir.

h-) Kentsel Servis Alanlar:

Imar planlarinda kentin tammlanmis yon ve bolgelerinde, bolgesel ihtiyaci karsilamak iizere
belirlenmis alanlardir. Bu alanlarda; biiro, is hani, gazino, lokanta, carsi, ¢ok katli magaza, banka, otel,
sinema, tiyatro gibi sosyal kiiltiirel tesisler; yonetimle ilgili tesisler, 6zel / resmi egitim ve saglik ve benzeri
tesisler bolgesel ihtiyaci karsilamak tizere yapilabilir.

i-) Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari

Icerisinde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit satis ve bakim istasyonlari, LPG ve dogalgaz
ikmal istasyonlar, resmi ve sosyal tesisler, 1593 sayili Yasa ve Ilgili Y&netmeligine uygun olarak
dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve ¢evre sagligi yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile
patlayici, parlayict ve yanict maddeler icermeyen depolarin yapilabilecegi alanlardir. *Planli veya
planlanacak konut dis1 kentsel ¢aligma veya servis alanlarinda akaryakit veya LPG istasyonu olarak Nazim
Imar Planinda gosterilmeyen, iist 6lgek imar planlari bulunmayan yerlerde akaryakit ve LPG istasyonlari
yapilamaz, ruhsat verilemez.

j-) Depolama Alanlar:

Imar planlarinda her tiirlii agik ve kapali depolama alanlari, yiikleme-bosaltma-nakliye tesisleri ile
depolama tesislerine ayrilmig alanlardir.

Bu bolgeler igersinde amaca gore hizmet gorecek diger yap1 ve tesisler de yapilabilir.
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k-) Kentsel Tasarim

Yapi1 ve gevresinin tiimel bir anlayisla tasarlanmasini amaglayarak, her tiirlii yapilasmamis ¢evrenin
mimari 6l¢ek ve kavramda tasarlanmasina, diizenlenmesine kentsel tasarim denir,.

16.04 Kentsel Sosyal Alt Yap1 Alanlar:
a-) Egitim Tesisleri Alani
Imar planlarinda bu amaglara ayrilmis alanlardr.

Bu alanlarda ilkdgretim, orta 6gretim, mesleki ve teknik 6gretim tesisleri ile yiiksek 6gretim tesisleri
yapilabilir.

b-)Saghk Tesisleri Alam
Imar planlarinda bu amaglara ayrilmis alanlardur.

Bu alanlarda hastane, saglik ocagi, dogum evi, dispanser, poliklinik, kaplica, rehabilitasyon
merkezleri vb. islevlerle hizmet verecek tesisler yapilabilir.

Bu tesisler, higbir sekilde bagka kullanim amach yerlerde/parsellerde yapilamaz.
c-)Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alam
Imar planlarinda sosyal ve kiiltiirel hizmet tesislerine ayrilan alanlardir.

Bu alanlarda kiiltiirel hizmet binalar1, yurtlar, ¢cocuk yuvalari, yashlar bakim evi, halk egitim
merkezleri, kiitliphane sinema, tiyatro, konser salonlar1 vb. tesisler yapilabilir.

d-) Dini Tesisler Alam
Imar planlarinda dini tesis amagh ayrilmis alanlardir. Cami, mescid, vb. ibadet tesisleri yapilabilir.
e-)Spor Tesisleri Alan1

Spor ihtiyaglarinin (futbol, basketbol, voleybol, tenis, yiizme, atletizm, buz pateni vb. faaliyetlerin
yapilabildigi acik ve kapali tesisler) karsilandig1 alanlardir. Kentsel ve Bolgesel Biiyiik Spor Alanlar ile
Kapal1 ve Acik Semt Spor Alanlar1 bu kapsamdadir.

Bu alanlarda gerekli spor ve oyun alanlari ile birlikte sportif egitim ve dinlenme tesisleri de
yapilabilir.

Yapilagma kosullar1 imar planlari ile belirlenir.

16.05 Acik ve Yesil Alanlar

11




Ankara Biiviiksehir Beledivesi Imar Yonetmeligi

a-)Yesil Alanlar Toplumun yararlanmasi igin ayrilan metropol Ol¢ekteki fuar alanlari, botanik ve
hayvanat bahgeleri ile bolgesel parklar ile ¢ocuk oyun - egitim alanlari, dinlenme, gezinti, piknik, eglence ve
kiy1 alanlarinin toplamidir.

a.a-) Cocuk Bahgeleri Okul 6ncesi yas grubunun ihtiyaclarini karsilayacak oyun alanlaridir. Bitki
ortiisii ile ¢gocuklarin oyunu ve egitimi (trafik vb.) i¢in gerekli arag-geregler bu alanlarda yer alir.

Havuz, pergole ve genel heladan baska tesis yapilamaz.

a.b-) Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisi ve dinlenme ihtiyaclarina cevap veren
alanlardir. Imar planlarinda bu alanlar igin gerekli baska tesisler gosterilmemis ise; biifeler,
havuzlar, pergoleler, agik cayhane ve genel heladan vb. tesisler yapilabilir. Cevrenin ihtiyaci
degerlendirilerek, Ilgili Belediyesince uygun goriilen acik spor tesisleri onayli projesine gore
yapilabilir.

a.c-)  Piknik, Dinlenme - Eglence (Rekreasyon) Alanlari: Kentin agik ve yesil alan ihtiyact basta
olmak tizere, kent i¢cinde ve ¢evresinde giiniibirlik kullanima y6nelik ve imar plani ile belirlenmis;
eglenme, dinlenme, piknik ihtiya¢larinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi,
biife, otopark gibi kullanimlarla tenis, yiizme, mini golf, araba yaris1 gibi her tiir sportif faaliyetlerin
yer alabilecegi alanlardir. Imar planlarinda alan ayrilmakla birlikte islev belirtilmemis olsa da,
yukarida belirtilen tesislerin yapilmasina izin verilir. Bu alanlarda yapilacak binalarin emsali
(0,05)’1, yiikseklikleri mimari proje ile belirlenir.

a.d-)  Fuar, Senlik Alanlar

Aktif acik alanlarla birlikte eglence ve dinlenme amaci yaninda sanayi, tarim, el sanatlari / sanat vb.
tirtinlerinin sergilendigi; ticaret yapilan, cagdas teknolojik sosyal tesis ve ilgili yonetim merkezleri
ile donatilmis alanlardir.

Yapilagma kosullar1 imar plani ile belirlenir.
a.e-) Kirsal Alanlar
Her tiir ve dlgekteki planlarda korunacak tarim alani ve bag bahge alan1 olarak belirlenen alanlardir.

af-)  Agaclandirilacak Alanlar: Her tiir ve 6l¢ekteki planlarda agaglandirmaya ayrilmis alanlardir.
Bu alanlarda, plan raporu ve notlar1 ile belirlenecek olanlar disinda yapilagsma izni verilmez.

a.g-) Pasif Yesil Alanlar

Enerji nakil hatlar1 altindaki sinirli yapilasma kurallart olan yerler, askeri alanlar, kampus alanlari,
0zel izin ile girilebilen yesil alanlar, mezarliklar, su kanallar1, vb. dir.

a.h-) DOP Kapsaminda Kalan Yesil Alanlarda; Bu alanlarda biifeler, pergoleler, ¢ay bahgesi, kosu
ve bisiklet yollari, Trafo, heykel, siis havuzu, park giivenligi, yonetimi, bakim iiniteleri ve genel
heladan baska tesis yapilamaz. Cevrenin ihtiyact degerlendirilerek, Ilgili Belediyesince uygun
gorilen agik spor tesisleri onayli projesine gore yapilabilir.

Bu alanlardan 20000m? ve iizerinde olanlarinda ise yukaridaki kullanimlara ilaveten, eglenme-
dinlenme ve piknik alanlari, lokanta, otopark, tenis, yiizme, mini golf, gokart pisti, paten pisti, heykel, sera,
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hayvan barmagi, nikah salonu, yasli merkezi, ¢ocuk kuliibii, genclik merkezi, su deposu, anfi tiyatro,
lunapark, gibi her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir. imar planlarinda alan ayrilmakla birlikte
islev belirtilmemis olsa da, yukarida belirtilen tesislerin yapilmasina izin verilir. Bu alanlarda yapilacak
binalarin emsali (0,10)’u, gecemez, yiikseklikleri mimari proje ile belirlenir.

16.06 Kamulastirma Ortaklik Pay1 (KOP) Alanlan

KOP Alanlar; Imar planlari kapsaminda ayrilmis, agaglandirma alani, rekreasyon, spor, egitim,
saglik, sosyo kiiltiirel tesis, anaokulu, kres, kiiltiir eglence, teknik altyapi, toplu tagima ve benzeri umumi
tesislere ayrilan alanlardir.

Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari i¢ginde muhtelif zamanlarda tasdik edilmis imar planlar1 kapsaminda
ayrilmis KOP Alanlari, ilgili yatirnmcr kamu kurum ve kuruluglarinin (egitim, saglik, spor vb.) muvafakat
etmesi kaydiyla, maliklerince ilgili belediyesinden alinacak ruhsatla 6zel amacl da kullanilabilir.

Bu alanlarda yapilacak yapilarin imar durumu i¢in imar planlarinda zikredilen yapilasma sartlari
esastir.

KOP Alanlarindaki imar durumu belirsiz olan taginmazlarda, yap: yiiksekligi Serbest olmak iizere;
Sporda E=0.20, Egitimde E=1.00, Saglik ve Sosyo Kiiltiirel Tesis (SKT) parsellerinde E=0.60 yap1
yogunlugu, 30.000 m2 ve lizeri rekreasyon ve agaclandirma alanlarinda E=0.05, min. ifraz 5000m2,
Hmax=2 kat, 30.000 m2 altindaki rekreasyon ve agaclandirma alanlarinda E=0.10, min. ifraz 2500m2,
Hmax=2 kat, imar durumu verilir.

MADDE 17. Ada ve Parsellere iliskin Tanimlar
17.01 Adalara iliskin Tammlar
a-) Kadastro Adasi

Kadastro yapildigi zaman var olan yollarla ya da g¢evresinin bir boliimii park, orman gibi genel
kullaniligh alanlarla ¢evrili arazi pargasidir.

b-)Imar Adasi

Imar planindaki esaslara gére meydana gelen yollarla gevrili ya da gevresinin bir kism1 park veya
orman gibi genel kullanilisl alanlarla ¢evrili arazi pargasidir.

Yeni planlanan alanlarda bitisik nizamda tesekkiil edecek imar adalarinin uzunlugu (75,00) metreden
fazla olmayacaktir.

17.02 Parsellere iliskin Tanimlar

a-) Kadastro Parseli
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Kadastro yapildig1 zaman, kadastro adalar1 i¢inde bulunan miilkiyeti tescilli parsellerdir.
b-)imar Parseli

Imar adalan igerisindeki kadastro parsellerinin Imar Kanunu, imar plan1 ve yonetmelik esaslarmna
gore bir imar yoluna ¢ikis1 saglanarak diizenlenmis seklidir.

c-) Parsel Cephesi

c.a-) Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Alanlarda: Parselin iizerinde bulundugu yoldaki
cephesidir.

Kosebasi parsellerde dar kenar parsel cephesidir.

Iki yola da cephesi bulunan parsellerde eger planlarda isaretlenmemisse, genis yol iizerindeki kenar parsel
cephesidir.

c.b-) Diger Planli Alanlar da varsa planlarda isaretli cepheye itibar edilir, aksi takdirde yukaridaki
alt bend hiikiimleri gecerlidir.

d-) Parsel Derinligi

Parsel 6n cephe hattina arka cephe hattt kose noktalarindan indirilen dik hatlarin uzunluklarmin
ortalamasidir.

e-)On Bahge

Parsel 6n cephe hatti ile komsu parsel sinirlarina kadar uzatilan bina cephe hatti arasinda kalan parsel
bolimiidiir.

Birden fazla yola cephesi olan parsellerde bina ile yol arasinda kalan kisimlarin komsu parsele kadar
devam eden boliimleri de 6n bahge kosullarina tabidir.

f-)Arka Bahge

Parsel arka cephe hatti ile komsu parsel sinirina kadar uzatilan bina arka cephe hatt1 arasinda kalan
parsel boltimiidiir.

g-) Yan Bahge
On ve arka bahgeler disindaki bahgelerdir.
h-)En Az On, Arka ve Yan Bahce Mesafeleri

Planlarda veya bu Yonetmelikte belirlenen ve binanin dogal / tesviye edilmis zeminde kendi parsel
sinirlarina en fazla yaklasabilecegi mesafelerdir.

17.03 Parsel Kose Koordinatlar:
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Parsel koselerinin iilke yiizey agina gore X, Y ve Z koordinatlaridir.
17.04 Ulke Yiizey Ag1 Koordinat Sistemi (UYAKS)

Ulke koordinat sistemine dayali olarak kurulmus yiizey ag1 koordinat sistemidir.
MADDE 18. Yapi Diizenine iliskin Tanimlar
18.01 Taban Alam ( Bina Alani, TA)

Binanin yatay izdiisiimiiniin arsanin dogal/tesviye edilmis zemininde kapladig1 alandir. Uzeri kapali
ve/veya kolonlu teraslar ile sundurmalar, parselin bahgelerinde yapilacak eklenti ve ortak kullanimli binalar,
taban alani icine katilir.

Isikliklar, ¢ikmalar, hava bacalari, tesisat galeri, saftlar, asansor bosluklari, giivenlik kuliibeleri,

Gemel merdivenler, sahanliklar, yangin merdivenleri, tim zorunlu yangin giivenlik
holleri/koridorlarti,

Bina giris koridorlari/holleri ile kat koridorlari/holleri alanlarinin toplam 60m? ye kadar olan
kisimlari,

Ana bina ile baglantili, temel yapimini gerektirmeyecek (dolgu olabilir) nitelikte olmak, dogal veya
tesviye edilmis zeminden en fazla 1 metreye kadar yukarda ingaa edilmek, Bolge Kat Nizam1 ve Benzer
Planli Alanlarda acgik/kapali ¢ikma sinirlarin1 agsmamak, bina ¢ekme mesafeleri i¢inde kalmak kayitlariyla
teraslar, Taban Alan1 hesabina katilmaz.

18.02 En Fazla Taban Alam
Parsel zemininde bina yapilmasi miimkiin olan alandir.
18.03 Denk Taban Alam

Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli alanlardaki parsellerin son gecerli imar durumlarma gore
hesaplanan en fazla bina alanlar1 toplamina es deger alandr.

18.04 Taban Alam Katsayisi1 (TAKS)
Taban alaninin parsel alanina oranidir.
18.05 Yapi Insaat Alami (Briit insaat Alani)

Isiklik, hava bacasi ve asansor bosluklari hari¢; bodrum kat, asma kat, ¢ati arasinda yer alan
mekanlar ve ortak alanlar dahil yapinin insa edilen ve g¢esitli amacla kullanilan agik / kapali tiim katlarinin
toplam alanidir.
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18.06 Kat Alam (KA)

Biitiin katlarin (bodrum katlari, ¢ekme kat, asma kat, kapali ¢ikmalar dahil) iskani miimkiin
alanlarinin toplamidir.

Iskan1 miimkiin alanlar ifadesinden konut, isyeri, eglence ve dinlenme yerleri gibi oturmaya,
calismaya, eglenmeye ve dinlenmeye ayrilmak {izere yapilan alanlar anlagilir.

Kat Alanina;
Isikliklar ve hava bacalari, tiim asansor bosluklari,
Acik ¢ikmalar, yonetmelige uygun yapilan kat bahgeleri,

Teknik Olciilerin gerektirdigi en az yiiksekligi gegmeyen ve sadece tesisatin gegirildigi tesisat
galerileri ve katlari,

Ticari amaci olmayan ve binanin kendi ihtiyaci i¢in gerekli ortak alan niteligindeki otopark ve en az
olgtilerdeki siginak olarak kullanilan alanlar,

Genel merdivenler, sahanliklar, yangin merdivenleri, tiim zorunlu yangin giivenlik
holleri/koridorlar,

Bina giris koridorlari/holleri ile kat koridorlari/holleri alanlarinin katta toplam 60m?’ye kadar olan
kisimlari,

Cat1 egimini agmayan, en iist kattaki bagimsiz béliimle irtibath, ayrica bir bagimsiz bdliim
olusturmayan ¢ati aras1 hacimleri,

Bina sahasi disinda tabii veya tesviye edilmis zemin iizerinde yapilacak ortak yerler/eklentiler harig,
bu Yonetmelikte belirtilen 6l¢li ve sayida yapilmasi zorunlu kapici, kaloriferci, kalorifer, bekgei,
bahgivan daireleri ile komiirliik, su deposu, hidrofor yeri gibi ortak yerler ile giivenlik kuliibeleri,

Konut ve otel kullanimli binalarin bodrum katlarinda (KAKS)'1n (%5)'ini gegmemek, bagimsiz
boliim olusturmamak ve ticari amagla kullanilmamak sartiyla binaya ait sauna, jimnastik salonu,
yiizme havuzu, mescid vb sosyal tesis ve spor birimleri,

Ug tarafi kapali ¢ikma ve balkonlarin cephelerden itibaren (2,00) metreyi gegmeyen béliimleri,

Birden fazla bagimsiz boliimii olan konut binalarinin bodrum katlarinda bagimsiz boliimiin kendi
briit alaninin (%10)'unu gegmeyen eklenti/odunluk/ komiirliik/ depolar bu alana katilmazlar.

18.07 Denk Kat Alam
Bir adada/parselde yapilabilecek binalarin en fazla kat alanina (KA)’ na esdeger alandir.
18.08 Kat Alam Katsayis1 (KAKS, Emsal)

Yapinin kat alan1 toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir.
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18.09 Yapi Yaklagsma Siniri

Planla veya Yonetmelikle belirlenen Olgiilerde, binalarin kendi parsel simirlarina en fazla
yaklagabilecegi mesafedir.

18.10 Bina Hatlan
a-)On Cephe Hatti (Insaat Cephesi)

Bir parselde/ adada insa edilecek bina(lar)nin yol(lar) tarafindaki cephesini tanimlamak {izere
planlarda grafik olarak gosterilen, kotlandirmada rdperin yerini tayin eden ve diger cephelerin
isimlendirilmesine esas olan, bina derinliginin dik olarak uygulandig: hattir.

b-)Yan Cephe Hat(lar)
On cephe hattina komsu olan cephe hat(lar)idir. Yol tarafinda olanina yan yol cephe hatt: denir.
c-) Arka Cephe Hatti

Bina 6n cephe hattiyla ortak noktasi olmayan cephe hattidir. Yola baktig1 zaman arka yol cephe hatti
denir.

18.11 Bina Derinligi

Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktas: arasindaki dik mesafedir.
18.12 Tabii Zemin

Arsa zemininin kazilmamis veya doldurulmamis dogal durumudur.
18.13 Tesviye Edilmis Zemin

Bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore kazilarak ve / veya doldurularak arsa zemininin kazandigi
son durumdur.

18.14 Cikma Alt1 Mesafesi

Cikma alt1 ile 6n bahgelerde (yol cephelerinde) yaya kaldirimi, yan ve arka bahgelerde ise tabii /
tesviye edilmis zemin arasindaki diisey yiiksekliktir.

18.15 Sacak Seviyesi
Binalarin (£ 0,00) kotuna gore belirlenen son kat tavan dosemesi {ist kotudur.

18.16 Bina Yiiksekligi
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Binanin kot aldig1 noktadan sagak seviyesine kadar olan mesafe veya imar plani ve bu Yonetmelikte
ongoriilen ytiksekliktir.

18.17 Yapa Yiiksekligi

Bodrum kat, asma kat ve iskan edilen c¢ati arasi dahil yapinin insa edilen tiim katlarinin toplam
yiiksekligidir.

18.18 Kat Yiiksekligi

Binanin herhangi bir katinin déseme iistiinden bir istteki katinin déseme iistiine kadar olan kaba
insaat mesafesidir.

18.19 Temiz Kat Yiiksekligi (I¢ Yiikseklik)

Kat yiiksekliginden doseme kalinlig: ile en az (0,05) metre olmak iizere doseme kaplamasi ve tavan
stvast kalinlig1 ¢cikarmak suretiyle bulunan ytiksekliktir.

18.20 Bodrum Kat (lar)
Zemin kat altindaki kat(lar)dir.
18.21 Zemin Kat

Doseme {ist seviyesi binanin kot aldigr noktadan en ¢ok (1,00) metre yukarida olan, imar plani ve
Y onetmelikte 6ngoriilen kat adedine gore en alttaki kattir.

18.22 Asma Kat

Binanin i¢ yiiksekligi en az temiz (5,20) metre olan zemin katinda diizenlenebilen ve ait oldugu
bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu kattan baglant1 saglanan kattir.

18.23 Normal Kat (lar)

Zemin ve bodrum kat(lar)in disinda kalan kat(lar)dr.
18.24 Ayrik Diizen(Nizam)

Higbir yaninda komsu parsellerdeki binalara bitigik olmayan yap1 diizenidir.
18.25 Bitisik Diizen (Nizam)

Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan yap1 diizenidir.

18.26 Blok Diizen (Nizam)
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Imar plam veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis tek yapi
kitlesinin bir veya birden fazla parsel iizerine oturdugu bahgeli yap1 diizenidir.

18.27 IKkili Blok Nizam

Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan blok yap1 diizenidir.
18.28 Blokbasi Bina

Bir tarafi yan komsu parseldeki binaya bitisik, diger tarafi ayrik olan blok diizendeki binadir.
18.29 Isikhk

Bina kitlesi i¢inde kalan ve binanin bir kisim bdliimlerinin 151k ve hava almasini saglayan ti¢/dort
tarafi kapali bosluklardir.

18.30 Hava Bacasi

Bina kitlesi i¢inde kalan ve mutfak nisi, held, yikanma yeri gibi mahallerin havalandirilmasin
saglayan ti¢/dort tarafi kapali bosluklardir.

18.31 Resmi Bina

Genel, katma ve 0Ozel biitceli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyelere veya bu kurumlarca
sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetkiyle kurulmus
kamu tiizel kisiliklerine ait bina ve tesislerdir.

18.32 Umumi Bina

Kamu hizmeti i¢in kullanilan resmi binalarla ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel saglik tesisleri, sinema,
tiyatro, opera, miize, kiitiiphane, konferans salonu gibi kiiltiirel binalar ile gazino, diigiin salonu gibi eglence
yapilar; otel, 6zel yurt, is hani, biiro, cars1 gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark ve buna benzer
umuma ait binalardir.

18.33 Pasaj - Kapah Cars1 Alani
Dolagma alani ile o katta bulunan ticari amagli bagimsiz boliim ve eklentilerinin toplam alanidir.
18.34 Pasaj - Kapah Cars1 Dolasma Alani

Bulundugu katin icinde ticari amacli bagimsiz bolim ve eklentilerin disinda kalan, yayalarin
dolagabildigi gecit, meydan, merdiven gibi alanlardir. Pasaj katlar1 arasinda birakilacak dar kenar1 (1,50)
metreden az olmayan doseme bosluklari dolasma alanina dahil edilir.

18.35 Basit Tamir ve Tadil
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Yapilarda derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ve tavan kaplamalari,
elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢at1 onarimi ve kiremit aktarilmasi islemleridir.

Bagimsiz bolim iginde/disinda kalan, binanin tasiyici unsurunu etkilemeyen, diger bagimsiz
boliimlere zarar1 dokunmayan, bagimsiz boliimlerin kullanim amacini ve biiyiikliigii ile cephe goriiniimiinii
degistirmeyen tamiratlar ve tadilatlar da bu kapsam i¢inde degerlendirilir.

18.36 Esash Tamir ve Tadil

Yapilardaki tasiyici unsurlar1 etkileyen ve / veya insaat alanim1i ve ruhsat eki projelerin
degistirilmesini gerektiren islemlerdir. Pencerelerin kapiya doniistiiriilmesi; dis pencere ve kap1 yerlerinin ve
Ol¢iilerinin degistirilmesi gibi bina gdriinlimiine tesir eden islemler de bu kapsam i¢inde degerlendirilir.

18.37 Yiiksek Bina

Bina yiiksekligi (21,50) metreden veya yap1 yiiksekligi (30,50) metreden fazla olan binalar yiiksek
yap1 olarak kabul edilir.

18.38 Konutlarda Net Alan (Faydal Alan)

Konut igerisinde duvarlar arasinda kalan temiz alandir. Konutlarda kap1 ve pencere seritleri; duman
ve ¢Op bacas ¢ikintilari, 1s1ikliklar ve hava bacalari; karkas binalardaki kolonlarin, duvarlardan tasan disleri;
bir konuttaki balkonlarin veya arsa zemininden (0,75) metreden yiiksek teraslarin toplaminin (2,00)
metrekaresi; ¢cok katli binalarda yapilan ¢ekme katlarin etrafinda kalan ve ticaret bolgelerinde zemin katlarin
komsu hududuna kadar uzamas: ile meydana gelen teraslar; ¢ok katl binalarda genel giris, merdiven ve
sahanliklar, asansorler, iki kath tek ev olarak yapilan konutlarda i¢ merdivenlerin altinda (1,70) metre
yiiksekliginden az olan yerler; bodrumlarda konut basina bir adet, konutun bulundugu bina disinda konut
basina (4,00)metrekareden biiylik olmamak iizere yapilan komiirlik veya depo; kalorifer dairesi, yakit
deposu, siginak, kapici veya kaloriferci dairesi vb. miisterek hizmete ayrilan depo, ¢amasirlik; bina i¢indeki
garajlar ile bina disinda konut bagina (18,00) metrekareden biiyiik olmamak iizere yapilan garajlar, faydali
alan digindadir.

Bina disindaki, komiirliik veya depolarin (4,00) metrekareyi, garajlarin (18,00) metrekareyi asan
miktarlari ait olduklar1 konut faydali alanina dahil edilir.

Faydali alan, duvar yiizeylerinde (0,025) metre siva bulundugu kabul edilerek proje iizerinde
gosterilmis bulunan kaba yap1 boyutlarinin her birinden (0,05) metre diisiillmek suretiyle hesap edilir.

18.39 Ortak Alanlar ( Yerler)

Binalarin giris holleri, 1sikliklar, hava bacalari, sagaklar, tesisat galerileri ve katlari, agik ve kapali
merdivenler, yangin merdivenleri, asansorler; kalorifer, kapici,bah¢ivan, bek¢i daireleri, binaya ait depo,
komiirliik, sigiak ve otopark gibi bagimsiz boliimler disinda kalan, ortaklasa kullanilan veya faydalanilan
ortak kullanima a¢ik alanlardir.
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18.40 Mevcut Bina

1957 yilindan 6nce yapildig: ilgili kurumlar tarafindan belgelenen binalar ile insa edildigi tarihte
yiiriirliikte olan hiikiimlere uygun olarak yapilmis veya halen o yerde uygulanmasi gereken plan ve
Yonetmelik hiikiimlerine gore aynen veya statik sakinca gostermeksizin ek ve degisiklik yapilmak suretiyle
korunmasi1 miimkiin yapi ile korunmas1 gerekli eski eser, tescilli yapidir.

18.41 Mevcut TesekKkiil

Bir yap1 adasinda ya da yiiz aldig1 yol boyunca mevcut ve muhafazasi gereken binalarin belirledigi
olusumdur.

2981 /3290 ve 3366 Imar Affi Yasasina gore hak sahibi olmus binalar, kendisi de dahil olmak iizere,
hicbir yapiya 6rnek olmaz.

18.42 Oziirlii

Dogustan veya sonradan herhangi bir nedenle bedensel, zihinsel, ruhsal, duygusal ve sosyal
yeteneklerini ¢esitli derecelerde kaybetmesi nedeniyle normal yasamin gereklerine uyamama durumunda
olup; bagimsiz hareket edebilmesi i¢in yapilarda ve acgik alanlarda 6zel fiziki diizenlemelere gereksinim
duyan kisidir.

18.43 Fen Adamlari

Yapi, elektrik tesisati, sihhi tesisat ve 1sitma, makine, harita kadastro ve benzeri alanlarda mesleki ve
teknik 6grenim veren, en az lise dengi okullardan mezun olmus veya lise mezunu olup, bir 6gretim y1li siire
ile Bakanliklarin agmis oldugu kurslar1 basariyla tamamlamis olanlar ile 3308 sayili Ciraklik ve Meslek
Egitimi Kanununa gore ustalik belgesine sahip olan elemanlardir.

18.44 Veranda
Ustii 6rtiilii caml1 balkon veya taracadir.
18.45 Sundurma

Yagmur ve giinesten korunmak icin, bir duvar oniine bahge katlarinda yapilabilen 6rtii elemanidir.
Sundurmalar binalarin cephelerinde ¢cekme ve bahge mesafelerine tecaviiz etmemek kaydiyla tagiyici eleman
tizerine ¢at1 ile Ortiild, iki veya li¢ tarafi agik olmak kosuluyla yapilabilir. Sundurmalar duvar vb elemanlarla
boliinemezler. Genisligi (5,00) metreden fazla olamaz. Alani, ait oldugu binanin taban alaninin (1/3”)iinii
gecemez.

18.46 Golgelik (Pergole)

Ahsap dikmeler ve sik kirisleme (mertekleme) ile yapilan, iizerine yesillik sardirilan golgeliktir.
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18.47 Cardak (Kameriye)
Bahgelerde kiiciik kosk bigiminde yapilan, iistii yesilliklerle sarilan siislii cardaktir.
18.48 Kat Bahceleri

Tiim yapilarda (konut, rezidans, ticaret, yurt, ibadethane, umumi bina vb.) insanlarin yesil ile olan
iligkisini etkilestirerek ¢evre bilincinin olugsmasi yasanilan mekanlarin daha saglikli, estetik, kaliteli
diizenlenmesini temin etmek amaciyla yapilan bitki yetistirmeye yonelik anlardir. Kat bahgelerinde: yesil
alanlar ¢ocuk oyun alani, oturma gruplari, spor, siis havuzu, bilardo, masa tenisi vb. fonksiyonlar birlikte
veya ayr1 ayri yer alabilir.

Kat bahgeleri ada bazindaki diger yapilagmalarla uyumsuzlugu olmadigmin ilgili belediyesince
degerlendirilmesi kaydiyla, zemin +6 ve daha fazla katli konut binalarinda, hi¢cbir bagimsiz boliimle
dogrudan baglantis1 bulunmadan bina ortak alani olarak katin tamaminda yapilmak {izere:

Bitki yetistirmeye imkan saglayacak gerekli yalitim ve tesisat tedbirlerinin alinmasi, 151k ve hava
sirkiilasyonunun yeterli miktarda saglanmasi1 gerektiginde tamami agilabilecek ve dis gergevesi disinda
yatay-diisey kaydi bulunmayan katlanir ve siirgiilii seffaf cam haricinde dis duvar yapilmamasi

- Kat bahgelerine genel asansorler haricinde ayrica asansor yapilmamast.
- Zemin 1. ve 2. Katlarda olusturulmamasi, kat yiiksekliginin en fazla 3.40 m olmasi.

- Bina sakinleri haricindeki kisilerin kullanimina agilmamasi, higbir sekilde ticari amagla
kullanilmamasi, bagimsiz boliim maliklerinin biitiin kat bahgelerinden yararlanabilmesi,

Sartiyla emsal hesabina dahil edilmeden yapilabilir.

Bir binada yapilabilecek kat bahgesi adedi; (K) kat bahgesi sayisini, (T) bodrum katlar harig toplam
kat sayisin1 gostermek lizere K:T/6 formiilii ile hesaplanir. Hesaplama sonucunun tam sayr ¢ikmamasi
halinde bir alt tam say1 esas alinir.

I1I. BOLUM

HARITA ISLERi VE IMAR PLANLARININ YAPILMASI VE DEGIiSiKLIiKLERI iLE
PARSELASYON PLANLARININ YAPILMASI VE UYGULANMASINA ILiSKiN ESASLAR

MADDE 19. Halihazir Haritalarin Hazirlanmasi ve Onay1

Halihazir haritas1 bulunmayan veya revizyon gerektiren yerlerin haritalar1 Biiyliksehir Belediyesi /
llge Belediyeleri tarafindan “Biiyiik Olgekli Haritalarin Yapim Y&netmeligine” uygun olarak sayisal
ortamda yapilir veya yaptirilir.
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Ilgili Belediyesince onaylanan haritalarin tasdikli birer niishas1 teknik dokiimanlar ile birlikte,
Bakanliga, ilgili tapu dairesine ve Biiyiiksehir Belediyesi’ne / Ilce Belediyesi’ne gonderilir.

MADDE 20. imar Planlarinin Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait Esaslar
Her tiir ve 6l¢ekte imar plan1 ve degisiklikleri, oncelikle;
20.01 5216 sayil1 Yasaya,
20.02 3194 sayili Yasa ve bagli yonetmeliklere,
20.03 Ilgili diger mevzuat hiikiimlerine,
20.04 Varsa tist 6l¢ek plan kararlarina ve ¢izim normlarina uygun olarak hazirlanir.

MADDE 21. imar Planlarinin Yapilmasi / Yaptirilmasi

1/25000 ile 1/5000 ve 1/2000 6l¢ekteki nazim imar planlarini Biiyiiksehir Belediyesi, uygulama imar
planlarini ise flge Belediyeleri yapar / yaptirir.

Nazim imar planinin yiriirliige girdigi tarihten itibaren bir yil i¢inde uygulama imar planlarim
yapmayan il¢e belediyelerinin uygulama imar planlari ile Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alanlarina, Kentsel
Yenileme Alanlarina ve 6zel yasalar ile dogrudan Biiyiiksehir Belediyesine verilen gorev ve sorumluluklarin
yerine getirilmesine iliskin uygulama imar planlari, ihtiyag duyuldugunda Ilge Belediyesi ile koordineli
olarak Biiyiliksehir Belediyesince yapilir /yaptirilir.

MADDE 22. Uygulama Bélge ve Oncelikleri

22.01 Uygulama imar planlari nazim imar planlarinda belirtilen planlama boélgeleri, planlama etaplar1 ve
oncelikleri gozetilerek hazirlanir.

Nazim imar planlarinda uygulama Oncelikleri bulunmadig1 takdirde uygulama imar planlar1 tek
etapta hazirlanir. Ancak planin tek etapli yapilmasina mevzuat, planlama esaslar1 ve ilkeleri yoniinden engel
varsa Biiyiiksehir Belediyesince verilecek goriise uyulur.

22.02 Nazim imar planlarinda belirlenen planlama bolge, etap ve oncelik sinirlart 1/1000 6lgekli imar
planlar1 onay ile kesinlestirilir. Bu sinirlar ayn1 zamanda parselasyon plani diizenleme alaninin da siniridir.

MADDE 23. Uygulama Imar Planlarinda Sosyal Donati Alanlarinin Yerlerini Degistirebilme

Nazim imar planlarinda gosterilen teknik ve sosyal alt yapi alanlarinin konum ve biiyiikliikleri;
toplam standartlarin altina diisiilmemek, nazim imar planinin ana kararlarin1 zedelememek sart1 ile gerekli
olmasi halinde uygulama imar planlarinda (bu degisikligin gerektirdigi fiziki diizeltmelerle birlikte)
degistirilebilir.
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MADDE 24. imar Planlar i¢in Basvuru

a-) [llgililerince hazirlanan 1/25000 ila 1/5000 ve 1/2000 dl¢ekli nazim imar plani, ilave nazim imar
plani, revizyon nazim imar plani ve nazim imar plani degisiklik 6nerileri dogrudan Biiytiksehir
Belediyesinin inceleme ve onayina sunulur.

b-) Ilgililerince hazirlanan 1/1000 Slcekli uygulama imar plani teklifleri; 5216 sayili yasanin 7/b
maddesinde belirtilen siire sartin1 saglayanlar, kanunla Biiyiiksehir Belediyesine verilmis gorev alanina
girenler, Biiyiiksehir Belediyesince ilan edilmis Kentsel Dontisiim Alanlar1 veya Kentsel Yenileme Alanlari
kapsaminda kalanlar hari¢ Il¢e Belediyesine sunulur.

MADDE 25. Belediyesinden Alinacak On izinle Tlgililerince Yapilacak Plan Onerilerinde Aranacak
Belgeler

25.01 imar Plam Onerilerinde

3194 sayili imar Yasasi ve bagl yonetmelikler ile bu Yonetmeligin ilgili maddelerinde belirtilen
nitelik ve nicelikte hazirlanan imar plan1 ve degisikligi teklifleri bir dilek¢e ekinde asagida belirtilen
belgelerle birlikte 24. Maddede belirtilen esaslar gergevesinde ilgili belediyesine sunulur.

a-) Basvuru tarihinden en fazla ii¢ ay 6nce alinmis tapu tescil belgesi veya yerine gegecek belge,

b-) Bu belgede adi gecen maliklerin, eger kendileri bagvurmuyorsa, noterden onayli
muvafakatname/ vekaletnameleri, planlanan alan igerisinde maliklerine ulasilamayan, malikleri belli
olmayan veya maliki bulunmayan alanlarin olmasi durumunda, bunlarin ilgili idarece belgelenmesi ve
planlama alaninin % 20'sini agsmamasi sarti,

c-) Planlama g¢alismasinin gerektirdigi olgekte ilgili kadastro miidirligiinden alinmig koordinath
kadastro ¢ap1 veya paftasi,

d-) Teklif edilen imar planinmn niifusu/alani i¢in Imar Planlarinin Yapmmim Yiiklenecek Miiellif ve
Miiellif Kuruluslarinin Yeterlilik Yonetmeliginde belirlenen grupta yeterlilik belgesi,

e-) Planlama alanma iliskin yetkili idarece onayl1 "Imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporu"
f-) Planlama calismasinin gerektirdigi Ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri,
g-) Ilk defa planlamaya konu olan alanlar igin 5403 say1il1 yasada belirtilen goriis/izin belgesi,

h-) Onayli halihazir haritalar tizerine Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Ydnetmelikteki lejant ve ¢izim
normlarina uygun olarak hazirlanmig imar plani (6 takim),

i-) Teklif edilen imar planina ait, Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelikte ongoriilen nitelik ve
icerikte hazirlanmis "Plan Arastirma ve A¢iklama Raporu" (6 takim),

j-) Imar plani teklifine iliskin bilgi ve belgeleri iceren sayisal ortamda ve belediyece istenen formata
uygun hazirlanmig CD/DVD. tiirii belgeler aranir.
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25.02 Biiyiiksehir Belediyesine Onay i¢in Gonderilen Uygulama imar Planlarinda

Ilge Meclis Kararma baglanan uygulama imar planlar1 asagida sayilan belgelerle birlikte Biiyiiksehir
Belediyesine onaylanmak tizere gonderilir.

a-) Ilgili miidiirliigiin meclise sunus yazis1 ve ekleri (teknik dokiiman),

b-) Ilce Belediye Meclisi Imar Komisyonu Raporu,

c-) Ilce Belediye Meclis Karari,

d-) Ilgililerince imzal1 Plan Paftalar1 ve Plan A¢iklama Raporu (7 Takim),

e-) 1/1000 olgekli koordinath kadastral ¢ap 6rnegi/onayli kadastro miilkiyet paftasi,
f-) Onayli Jeolojik Arastirma Raporunun bir 6rnegi,

g-) Yapilasma kosullarina iliskin degisikliklerde gerekli teknik incelemenin yapilmasi amaciyla ihtiyag
duyulacak ¢ap, yol kotu, aplikasyon krokisi vb. belgeler,

h-) Imar, plam teklifine ait belgeleri iceren ve Biiyiiksehir Belediyesince belirlenen formata uygun
hazirlanmis CD/DVD. Tiirii belgeler aranir.

MADDE 26. imar Planlarinin Onayi ve ilam
26.01 Planlarin Onay1
5216 sayil1 Kanunun 7. ve 14 maddeleri uyarinca;

a-) Her oOlgekteki nazim imar planlari ile bu yonetmeligin 24/b maddesi uyarinca Biiyiiksehir
Belediyesine sunulan uygulama imar planlar1 Biiyiiksehir Belediye Meclisince,

b-) Ilge Belediyesince yapilan/ yaptirilan veya ilgililerince Ilce Belediyesine sunulan uygulama imar
planlarina iligkin Ilce Belediye Meclis kararlar1, dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine gelisinden itibaren
i¢ ay i¢inde aynen veya degistirilerek onaylandiktan sonra yiiriirliige girer.

c-) Intikalinden itibaren ii¢ ay iginde Biiyiiksehir Belediye Meclisince gériisiilmeyen imar planma
iliskin flge Meclis kararlar1 onaylanmis sayilir.

26.02 Planlarin ilam
Bu maddenin;
1/a kapsaminda onaylanan imar planlar1 Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi'nca,

1/b kapsaminda onaylanan Uygulama imar planlari ise Ilgili Ilge Belediyesince,
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Herkesin gorebilecegi ilan yerlerinde asilmak; ne zaman, nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli
haberlesme araclari ile duyurulmak suretiyle bir ay (30 giin) siire ile ilan edilir.

26.03 Planlara itiraz

a-) Planlara bir aylik (30 giin) ilan siiresi igerisinde itiraz edilebilir. Ilgili Belediye Baskanliginca
Belediye Meclisine gonderilen itirazlar1 ve alternatif planlar1 meclis, ilk toplanti tarihi itibariyle on bes giin
icinde inceleyerek kesin karara baglar,.

Ilce Belediye meclislerince itirazlara iliskin alinan meclis kararlar1 Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
karari ile kesinlesir.

Itirazlara iliskin meclis kararmin sonucu itiraz sahibine yazi ile bildirilir.

b-) b-Belediye Meclislerince itirazlar dogrultusunda onayli planlarda bir degisiklik yapilmas: halinde
sadece planin degisiklige ugrayan boliimii/boliimleri i¢cin bu maddenin ilan-itiraz hiikiimleri tekrar uygulanir.

26.04 Planlarin Aleniyeti

Onaylanan imar planlar1 alenidir. Belediyeler, kesinlesen planlarin tamamini veya bir kismini
Belediye Meclisince takdir olunan iicret karsiliginda isteyene verebilir.

MADDE 27. Parselasyon Planlarimin Hazirlanmasi, Onay ve Yiiriirliige Girmesi

27.01 Uygulama imar planlari ile belirlenen diizenleme alanlar1 esas alinarak hazirlanacak parselasyon
planlari, Ilgili Belediye Enciimeni’nin uygun karari iizerine 5216 sayili Yasanm 7. ve 14. Maddeleri
uyarinca Biiyiliksehir Belediye Enclimeni’nin onayindan sonra yiiriirliige girer.

Bu planlar bir ay (30 giin) siire ile Ilgili Belediyesinde askiya cikarilir. Ayrica mutat vasitalarla
duyurulur. Bu siirenin sonunda kesinlesir. Tashih edilecek parselasyon planlar1 hakkinda da bu hiikiim
uygulanir.

27.02 1lge Belediyeleri tarafindan ilan edilerek kesinlesen parselasyon planlarmin ash niteli§inde bir
kopyast; ilgili enciimen karari, 6lcii krokileri, hesap ve dagitim cetvellerinin birer 6rnekleri ile birlikte 5216
sayili Yasanin 7. ve 11 maddeleri uyarinca nazzim imar planlarinin uygulamasimi denetlemek amaci ile
Biiyiiksehir Belediyesine gonderilir.

MADDE 28. Yol Profillerinin Hazirlanmasi ve Onay1

Parselasyon plan1 igindeki biitiin yollarin, yetkili belediyece yatay 1/1000, diisey 1/100 6lgekli yol
profilleri hazirlanir veya hazirlattirilir. Boy kesitleri; halihazir ya da sayisal haritalardan ti¢ boyutlu model
olusturularak cizilebilir. Sayet bu sekilde elde edilen siyah kotlar arazi ile uyumsuzluk gosterirse, arazide
nivelman yapilmak sureti ile hata giderilir.
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Profil {lizerine parselasyon plani uygun olgekte cizilerek yol genisliklerini takip edecek sekilde
adalar arasinda yollar numaralandirilir. Numara sirasina gore yollarin boy kesitleri ¢izilir. Boy kesit lizerine
hangi adalar arasindan gegiyorsa, o adalara isabet eden parselasyon planinin , parsel numaralar1 ve kot
alman noktalar1 da belirtilmek suretiyle 1/1000 oOlgekli ¢izimi yapilir. Profil iizerine uygulama sahasi
icindeki Rs noktalariin ylikseklik degerleri ve yer tarifleri (poligon no, pafta gibi bilgiler )yazilir.

Boy kesitlerde, ingattan sonra olmasi gereken ve yolun iist noktalarindan gecen eksen (mihver)’in
yiikseklik durumu kirmizi hatla gosterilir. Bu hattin ¢iziminde , yarma ve dolgunun miimkiin oldugunca esit
olmasina ve su akiminin saglanmasina dikkat edilir. Hazirlanan profiller ilgili Belediyece onaylanir.

Ilge Belediyelerince onaylanan profillerden birer érnek Biiyiiksehir Belediyesi ve ilgili kuruluslara
gonderilir.

Biiyiiksehir Belediyesince onaylanan yol profillerinin de birer 6rnekleri Ilgili Ilce Belediyelerine
ve kuruluslara iletilir.

IV. BOLUM

ARSA ve BINA OLCULERI

MADDE 29. Parsel Biiyiikliikleri

29.01 Parsellerin En Az Olgiilerinin Tespitinde Genel Esaslar

Imar planlarinda gosterilen gesitli bolgelerde yapilacak ifrazlarda elde edilecek yeni parsellerin en az
olgtileri; arazi meyli, yol durumu, mevcut yapilar ve benzeri mevkiin 6zellikleri ile yeniden insaa edilecek
binalarin 6l¢ii ve ihtiyaglar1 da goz oniinde tutularak tesbit olunur.

Bu tesbit sirasinda imar planlari, raporlarinda/hiikiimlerinde aksine bir hiikiim olmadig1 takdirde
asagidaki sartlarin yerine getirilmesi zorunludur.

29.02 En Az Parsel Genislik, Derinlik ve Alanlari

Bolgelere ve yapi nizamlarina gore en az parsel Olclileri asagidaki tabloda gosterilmistir. Tabloda
olmayan 6l¢iiler herhangi bir kayda bagl degildir.

Parsel Genisligi(m) Bahce Mesafeleri(m) Parsel Biiyiikliigii(m®)
Blok Ikili Yan Arka
Bolgeler Ayrik On
(Bitisik) Blok
(m) (m) (m) (m) (m) (m) (m?)
Konut ve Ticaret Bolgeleri:
1 Kath Bolge 13 7 10 -- 3 3 --
2 Katl Bolge 13 7 10 -- 3 3 --
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3 Katli Bolge 15 9 12 -- 3 3 --
4 Kath Bolge 15 9 12 -- 3 3 --
5 Katli Bolge 18 12 16 -- 3.50 3.50 --
6 Katli Bolge 22 16 20 -- 4 4 --
7 Katli Bolge 22 16 20 -- 4.50 4.50 --
8,9,10 Katli 22 16 20 - 00 (her kat -
1¢in)

ab-Yiiksek Insaat Bélgeleri;

30 30 30 10 5 10 3000
ac-Kiiciik Sanatlar Bolgeleri;

-- 10 13 10 3 5 --
ad- Sanayi Bolgeleri;

30 30 30 10 5 5 3000
ae-Depolama Bolgeleri;

30 30 30 10 ) ) 1500
af-Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlari:

40 40 40 10 ) ) 2000
ag-Tek Kath Ticaret Parselleri:

11 5 8 -- -- -- --

ah- Yukaridaki tablo ara parseller i¢in gegerlidir.

Kosebas1 parsellerde, en az parsel cephe genislikleri blok nizamdaki ara parsellerin en az cephe
genisligine yan bah¢e ve imar uygulama planinda o yol i¢in tayin edilmis 6n bahce mesafesi toplami /
toplamlar1 eklenerek bulunur.

Tabloda belirtilen yan ve arka bahce mesafeleri yeni planlanan/planlanacak gelisme alanlarinda
uygulanir.

Bolge Kat Nizami1 ve Benzer Planli Alanlarda, imar planlarinda aksine bir agiklik yoksa, konut
bolgeleri ile ticaret yolu ve ticaret bolgelerinde yan ve arka bahge mesafeleri en az (3,00) metre birakilir.

b- Parsel Derinlikleri
ba- Konut ile Ticaret Parsellerinde

Imar durumuna gore iki katli rejime tabi parseller harig, 6n bahgesiz parsellerde (20,00) metreden
(On bahge oldugu takdirde derinlik 6n bahg¢e mesafelerine (20,00) metre ilave edilmek suretiyle bulunur.),

bb- Sanayi Bolgelerinde

(30,00) metreden,
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bc- Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlarinda
(40,00) metreden az olamaz.
MADDE 30. En Az Bahce Mesafeleri
30.01 Parselli adalarda / iizerinde tek bina yapilabilen parsellerde

En az bahge mesafeleri, biitiin bolgelere gére madde (29)’daki tabloda gosterilmistir. Parselasyon
planlar1 yeni diizenlenecek bolgelerdeki celik ve kagir olarak yapilacak (1) - (4) kath binalarda komsu
mesafeleri, iskan edilen bodrum katlar dahil en az tabloda belirtildigi 6l¢iide olacak, daha yiiksek binalarda
en az komsu mesafeleri en az bah¢e mesafelerine (4) kattan fazla beher kat i¢in (0,50) metre eklenmek
suretiyle tesbit edilecektir.

Ancak celik, kagir ve benzerlerinin disindaki yapilarda komsu mesafeleri (5,00) metreden az olamaz.
30.02 Ada bazi uygulamalarda / iizerinde birden fazla bina yapilan parsellerde

Cikma (kapali/acik), ucundan olclilmek lizere yan ve arka bahg¢e mesafeleri, fazla katli binanin
yiiksekliginin yarisindan az olamaz.

30.03 3) Demiryollar1 Giizergahlarindan Cekme Mesafeleri
Demiryollarinin emniyeti agisindan;

a-)Komsu parsellerde yapilacak yanict ve patlayict maddeler ile ilgili mal giivenligi agisindan tehlike
olusturacak tesisler i¢in dig hat mihverinden itibaren en az (30,00) metre,

b-)Diger binalar i¢in her iki tarafta dis hat mihverinden itibaren en az (15,00) metre,

c-)Miilkiyet sinirlarinin dis hat mihverinden itibaren her iki tarafta (15,00) metreden fazla oldugu
yerlerde ise miilkiyet smirlarindan itibaren en az (5,00) metre insaat ¢cekme mesafesi birakilmasi
gerekmektedir.

MADDE 31. ifraz, Tevhit ve irtifak Haklarna ait Genel Esaslar

31.01 Imar planlarina gére tamami resmi yapilar ve tesisler ile okul, cami, karakol, yol, meydan, yesil alan,
park, otopark, toplu tasima, terminal, hal, mezbaha gibi umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan
gayrimenkullerin ifrazina veya tevhidine izin verilmez.

Bir kism1 kamu hizmet tesis ve alanlarina ayrilan yerlere rastlayan parsellerin bu kisimlar1 kamu
eline gecmedikce ayr1 bir parsel olarak ifraz edilemez. Ancak, kamu hizmeti tesisi ve alanlarma ayrilan
kisimlardan geriye kalan parcalar, imar plan1 ve Yonetmelik esaslarina gore uygun parsellere ayrilabilir.
Imar plan1 ve Yonetmelik esaslarma uygun oldugu takdirde bunlar iizerinde yapi izni verilebilir.
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31.02 Her tiirlii imar adasinda parselasyon plani yapimi ve onay1 sirasinda onayli imar plant kosullarini
saglayan ifraz ve tevhit islemleri yapilabilir.

31.03 Yeni parsel olusturmamak kosulu ile mevcut imar parsellerinde daha uygun sartlar saglamak ve
uygulamay1 kolaylagtirmak amaci ile yapilacak sinir diizeltmesine yonelik tevhid ve ifraz islemlerinde bu
Y onetmelikte sOzii gecen asgari ifraz sartlar1 aranmayabilir.

31.04 Gayrimenkullerin resen veya miiracaat iizerine ifraz veya tevhidi, bunlar tizerindeki irtifak hakki
tesisi veya terkini Ilgili Belediye Enciimenince onaylanir.

31.05 Onaylama islemi, miiracaatin Ilgili Belediyeye intikalinden itibaren en ge¢ (30) giin iginde
sonuclandirilir ve enclimen karar ile ekleri, tescil veya terkin i¢in (15) giin i¢cinde tapuya bildirilir.

31.06 Taraflarin rizas1 veya mahkeme karari ile siiyuun izalesi ve arazi paylasimi da yukaridaki hiikiimlere
tabidir.

31.07 Imar planina gore belirlenmis yapilasma hiikiimlerini asmamak iizere bir parselde/ada bazinda farkli
yapilasma ve kullanimlar verilmis ise Ilgili Belediyesince ifraz sart1 aranmaz; ancak, ilgilisinin talebi halinde
ifraz yapilabilir.

MADDE 32. ifrazlar (Ayirmalar)

32.01 Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gergeklestirilmesi maksadi ile yapilmasi gereken
kamulastirmalarda, bu hizmet ve tesisler icin parsellerinliizumlu pargalara ayrilmasini saglamak {izere
yapilacak ifrazlar, bu Yonetmelikteki ifraz sartlarina tabi degildir .

32.02 Biiyiiksehir Belediyesi Belediye ve Miicavir Alan Sinirlar1 iginde olup da, her 6l¢ekteki imar plani
siir1, yerlesik alan sinir1 ve kdy ile mezralarin yerlesme alan smirlart disinda kalan kadastral parsellerde
ifraz yapilabilmesi i¢in, ifrazdan sonra olusacak her parsel alaninin (5,000) metrekareden kiiciik olmamasi,
Tapu Kadastro veya tapulama haritasinda bulunan yola yapilan ifrazdan sonra (25,00) metre cephesi
bulunmasi sarttir. Bu ifrazlarda yeni yol ihdas1 yapilarak bu yola cepheli parsel tesekkiil ettirilemez.

32.03 Ifrazla olusan parsellerdeki bina(lar)mn taban alanlar toplamu, ifrazdan onceki parseldeki bina(lar)in
taban alanlar1 toplamin1 gegemez.

32.04 Bina cephesinin istikameti degistirilmek suretiyle ifraz yapilamaz.

32.05 Kodsebas parseller, ancak, bina cephe hattinin bulundugu taraftaki parsel kenarinin, plan / yonetmelik
ile belirlenen bolge ifraz sartlarini saglamasi halinde ifraz edilebilir.

32.06 Bolge Kat Nizami1 ve Benzer Planli Bolgeler disinda yapilacak ifrazlarda da en az bahce mesafeleri
kurallarima uyulmasi esastir.
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MADDE 33. Tevhidler (Birlestirmeler)
33.01 Bolge Kat Nizam ve Benzer Planh Bolgelerde

a-) Ayrik Nizam Ara Parsellerin Tevhidi
a.a-)  Farkli yollardan cephe alan ara parseller ile ayr1 kat diizenine tabi parseller tevhid edilemez.

a.b-)  Ayni kat rejimine tabi olup arka cepheden de bitisik olan ara parseller, kotlandirma ve sagak
seviyeleri yoniinden komsu parseller i¢in sakinca dogurmadigi bir etiidle belirlenmek sarti ile
tevhid edilebilir.

a.c-)  Ayni yola cepheli iki ayrik yap1 nizamina tabi parsellerin tevhitten 6nceki iki bina arasindaki
komsu mesafesinin yarist bina alanina (TA), diger yarist ikiye boliinmek suretiyle yan komsu
mesafelerine ilave edilir.

Bu yolla tevhit edilerek olusan parsellerin iizerinde mal sahiplerinin talebi halinde, yukarida belirtildigi
sekilde tevhit edilen imar durumuna gore hesaplanarak denk (muadil) bina alanin1 gegmemek, Yonetmeligin
kabul ettigi bina derinligi ve en az komsu mesafeleri olgiileri asilmamak, bina yan cikmalar ile ilgili
hiikiimlere uyulmak sartlari ile bina yapilmas1 miimkiindiir.

a.d-) Ikiser ikiser tevhidle olusan parsellerin tekrar tevhidi veya tevhidle olusmus parselle, ayrik
nizam diger tek parselin tevhidi talebi halinde (TA)’nina ayrica bir ilave yapilmaz.
b-)ikili Blok Ara Parsellerin Tevhidi

b.a-) Ikili blok parsellerin tevhidi halinde insaat derinligi (22,00) metreyi agmamak {izere derinlik
formiiliine gore tesbit edilir.

b.b-) Dort veya daha fazla ikili blok parsellerin tevhidi halinde yan bahge mesafelerinden bina
alanina ayrica bir ilave yapilamaz.

c-) Kosebasi Parsellerin Tevhidi

Kosebasi parsellerin komsu parsellerle tevhidi :
c.a-)  Ayrik nizam parsellerde denk (muadil) bina alaninin asilmamasi,

c.b-) Ikili blok parsellerde, tevhid edilecek parsellerin sagladig1 bina alaninin tesbitinde (22,00)
metreyi agsmamak lizere formiile gore hesap edilecek derinligin esas alinmasi,

c.c-)  Bina cephe hattinin yeni parselin dar kenarindan tesbit edilmesi,
c.d-)  Yola mesafelerde plandaki dlgiilere ve ¢evre diizenine uyulmast,
c.e-) En az yan komsu mesafelerinin korunmasi ve

c.f-)  Tevhidle olusan yeni parselin kotlandirilmasinda (41.) Maddenin (3.) fikrasindaki esaslarin
g0z Online alinmasi sartlari ile miimkiindiir.
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d-) Ayrik nizam parsellerin veya ikiden fazla ikili blok nizam parsellerin tevhidi ile olusan parsellerde
insa edilecek binalarin yol cepheleri (35,00) metreden, bina derinlikleri ise YoOnetmelige gore hesap
edilecek en ¢ok bina derinliginden fazla olamaz.

33.02 Diger Planh Bolgelerde

a-) Tevhidler, imar planlarinda belirtilmisse, plan hiikiimleri / raporlarindaki esaslara, aksi halde bu
maddenin (1.) fikra hiikiimlerine gére yapilir.

b-) Emsalli parsellerin tevhidinde toplam TAKS ve KAKS artirilamaz.
MADDE 34. ifraz, Tevhid ve irtifak Hakki Belgelerinin Gonderilmesi
Biiytiksehir Belediyesi Belediye ve Miicavir Alan Sinirlar1 i¢inde;
34.01 Biiyiiksehir Belediyesi
a-) Pis su kanali i¢in irtifak hakki tesisi ve terkini ve

b-) Yapim, bakim ve onarim ile gorevli oldugu meydan, bulvar, cadde ve yollar, yesil sahalar, parklar,
bahgeler ve benzeri alanlar ile adina kayith parseller iizerinde kurulacak her tiirli irtifak hakki tesisi ve
terkini ile ifraz ve tevhid islemleri, Bilyiiksehir Enciimenince onaylandiktan sonra karar ve eklerini Ilgili
Kadastro Miidiirliigii ve ilce Belediyesine,

34.02 ilce Belediyeleri

Yukarida sayilanlarin diginda, yetkili ve sorumlu olduklar1 smirlar icerisindeki alanlarda yaptiklari
ifraz, tevhit ve irtifak hakk tesisi ve terkini islemleri Ilge Belediye Enciimenince onaylandiktan sonra,karari
ve eklerini Biiyiiksehir Belediyesine paftalarina islenmek iizere (15) giin i¢cinde gonderir.

MADDE 35. Bir Parselde Birden Fazla Bina Yapilmasi
Bir parselde / adada imar durumuna aykiri olmamak sartiyla birden fazla bina yapilabilir.

Ancak, binalarin birbirine olan mesafeleri her bina i¢in imar plan1 ve YOnetmelikte ayri ayri
belirlenen 6n, yan ve arka bah¢e mesafelerinin toplamindan az olamaz.

MADDE 36. Bina Yol Cephe(leri) Genisligi

36.01 Imar durumu, Taban Alam Katsayis1 (TAKS) ve/veya Kat Alam1 Katsay1 (KAKS=Emsal) verilen ve
yap1 yaklasma sinirlart ile belirlenen parsellerde yapilacak binalarda bina cephe genislikleri ve derinlikleri
serbesttir.

Bolge kat nizam1 ve benzer klasik planli alanlardaki ayrik nizam parsellerde insa edilecek konut
binalarinin cephe genisligi 35 metreyi gecemez.
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36.02 Ayrik yapi nizamina tabi olan yerlerde Yonetmelik, plan / plan notu hiikiimlerine dayanilarak
verilebilecek en fazla bina taban alanin1 (TA), en az bahge mesafelerini agmamak kosulu ile yap1 yerini
tespite Ilgili Belediye Imar Birimleri yetkilidir.

36.03 1Ikili veya iiclii blok yapilmas: gereken yerlerde, daha uygun ¢oziim yollar1 bulmak maksad ile birkag
dar parseli birlikte degerlendirilerek o yer igin tespit edilen yapi karakterine uyacak bir tertipten
uzaklagsmamak tizere, bina cepheleri toplam1 (35,00) metreyi agsmayacak olan ikili veya tiglii bloklar teskil
etmeye Ilgili Belediye Enciimeni yetkilidir.

36.04 Yeni insa edilecek binalarda genellikle imar plani / plan notlarinda belirtilen bina yol cephe hatlarina
uyulur.

Kose agilart dik olmayan parseller ile cepheleri yola gore i¢biikey veya disblikey kenarli olan
parseldeki bina yol cephe hatlari; bina kdselerini dik hale getirmek veya dogru hat teskil etmek iizere
plandaki yol(lar)a en ¢ok yaklasma mesafelerinin altina inilmemesi, bina yol cephelerinin en az birer
noktasimnin da planda isaretli cephe hattinin ilizerinde bulunmasi, en fazla bina derinligi asilmadan plan
orijinindeki denk bina taban alani i¢inde kalinmasi ve civarin yapilagsma tarzina aykiri olmamas sartlar ile
Ilgili Belediyenin Imar Birimince proje onay asamasinda diizeltilebilir.

Ancak plandaki cephe hatlar1 konumuna 6Slgiiler ve grafik ifadelerle agiklik getirilmis parsellerde, bu
madde hiikmii uygulanmaz.

MADDE 37. Bina Derinlikleri
37.01 Bina Derinligi Hesabi
a-) Imar planlarinda bina derinlikleri belirlenmemis yerlerde derinlikler genel
olarak; I =L - (K + H/2) formiilii ile hesaplanir.
Burada: 1= bina derinligini,
L= parsel ortalama derinligini,
K= 6n bahg¢e mesafesini ve
N=bina kat say1s1
H=(3.00mt x N ) + 0.50mt seklinde hesaplanir.

Diizgilin geometrik sekillere uymayan parsellerde, alan dengelemesi suretiyle basit ve diizglin bir
sekle cevrilmek suretiyle bulunacak derinlik bu parsellerin ortalama derinligi kabul edilir.

Ikili blok yap1 nizamli parsellerde ortak kenar ortalama derinlik olarak alinir.
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On bahge mesafesi (5,00) metreden fazla olan parsellerde hesapta (K) degeri (5,00) metre olarak
kabul edilir.

Yukaridaki formiille bulunacak bina derinlikleri (15,00) metreden az ¢iktig1 takdirde en az bahge
mesafeleri uygulanmak sarti ile (15,00) metre bina derinligi verilir.

Formiille bulunacak derinlik degerlerinin kiisurat1 (0,50) metreden az olanlar (0,50) metreye; (0,50)
metreden fazla olanlar (1,00) metreye iblag edilir.

Bu formiille hesaplanan derinliklere acgik ve kapali ¢ikmalar dahil degildir.

b-)Degisik parsellerden olusan adalarda yukaridaki formiile gore hesap edilecek degisik bina
derinliklerinin sebep olacagi diizensizligi gidermek, yapi adasinin bir kenarinda verilecek bina
derinliklerinin ayn1 siradaki mevcut ve imar mevzuatina gére muhafaza edilecek binalarin derinlikleri ile
uyumlu olmasini saglamak, verilecek bina derinliginin ada i¢i boslugunu béliicii bir nitelik kazanmasini
onlemek amaglari ile adanin tamaminda etiid yapilarak plan degisikligi usulii ile derinlikler sinirlandirilabilir
veya en az arka bah¢e mesafesine uymak kaydi ile artirilabilir.

c-) Blok, ikili blok, blokbasi ve bitisik yapr nizamna tabi parsellerde bitisik sinirda derinliklerin ayni
olmas1 esastir. Bunu saglamak iizere Ilgili Belediye Imar Birimleri en az bahce mesafelerini zedelememek
kosulu ile derinlikleri azaltilabilir / arttirilabilir.

37.02 En Fazla Bina Derinlikleri
a-) Konut, Ticaret Yolu ve Bolgelerinde
a.a-)  Ayrik nizamda (22,00) metreden,

a.b-) Bitisik, blok, blok basi ve ikili blok nizam binalarda (20,00) metreden fazla bina derinligi
verilemez.

b-) Yiiksek Insaat Bolgelerinde

Bu bolgelerde yapilacak binalarin derinligi Yonetmelikteki bahce mesafelerine uyulmas: sartiyla en
fazla derinlik kayitlarina tabi degildir.

c-)Kiiciik Sanayi ve Sanatlar Bolgelerinde

Bu bolgelerde yapilacak binalarin derinligi, derinlik formiiliine bagli olmayip parsel arka hududuna
(5,00) metre kalana kadar verilir.

d-)Sanayi Bolgelerinde
Imar durumu KAKS’la belirlenmis parsellerde bina derinligi (b) bendindeki gibidir. KAKS’1 belirsiz

parsellerde derinlik plan yapim ve onayu ile belirlenir.
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e-)Ikiliblok binalardan bir tanesi imar mevzuatina gore insa edilmis ve derinligi Yonetmelikteki lgiiyii
astyorsa digeri derinlik bakimindan mevcut binaya uyabilir.

37.03 Yol Genislemelerinde Bina Derinlik Hesab1

Bolge Kat Nizam1 ve Benzer Planlar ile tesbit edilmis olan yollarin genisletilmesi halinde yola giden
kismin teknik ve sosyal altyapi gereksinimi olarak bedelsiz terkin edilmesi sartiyla bu yollar {izerindeki
parsellerde yapilacak binalarin derinlikleri parselin degisiklikten evvelki 6zgilin haline gére hesaplanabilir;
aksi halde, parselin yeni derinligi esas alinir. Cephe hatlar1 ise zorunluluk olmadik¢a aynen muhafaza edilir.

Emsalli parsellerde yol genislemesi olmasi halinde yola giden kisim teknik ve sosyal altyapi
gereksinimi olarak bedelsiz terkin edilmek kosuluyla terkten onceki parsel alani tizerinden emsal (KAKS)
belirlenebilir.

37.04 Kosebast parsellerde denk taban alani1 (TA) sabit kalmak, en az yan ve arka komsu mesafeleri
kayitlarina uyulmak ve denk KAKS asilmamak sartiyla derinlik sinirlanmasma tabi olunmadan, bina
boyutlar1 cevre adalardaki yapilasmalar dikkate aliarak Ilgili Belediyenin imar Birimince tesbit edilebilir.
Su kadar ki bu belirlemede parselin yiiz aldigi yollar {izerindeki komsu parsellerin derinliklerinin de
astlmamasina 6zen gosterilir.

37.05 Mevcut Binalara Kat ilavesi

Evvelce yiiriirliikte olan mevzuat uyarinca insa edilmis binalara kat ilavesi halinde, miiktesep hak
teskil etmemek kosuluyla mevcut binanin insaat derinligine uyulur.

2981 sayili Kanuna gore ruhsat almig yapilarin kat ilavesi halinde ise ilave katin derinligi bu
Yonetmeligin derinlik formiiliine uymak zorundadir.

MADDE 38. En Fazla Bina Yiikseklikleri (H Max)
38.01 Verilen kat sayisina gore sagak seviyesi (H-bina yiiksekligi, n=Kat sayis1 olmak iizere);
a-) Bolge Kat Nizami planlarina tabi konut ile ticaret parsellerinde
H=(0,50) + n x (3,00)
b-) Diger planli konut alanlarinda H=(0,50) + n x (3,40)
Diger planli konut dis1 kullanim alanlarinda H=(0,50) + n x (3,60) formiiliine gére hesaplanir.

Onceden onaylanmis imar planlarinda bu madde hiikiimlerinin aksine olan (sacak seviyesi kotlart
verilmis dahi olsa) tiim plan notlar1 gecersizdir.

38.02 Ikili blok binalarda, binalardan bir tanesi imar mevzuatina gore insa edilmis ve yiikseklik
bakimindan Yo6netmelikte ki dlgiileri asiyorsa, diger bina yiikseklik bakimindan mevcut binaya uyabilir.
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38.03 Yiiksek insaat Bolgelerinde bina yiiksekligi, parsel 6n cephesine esas olan yol mihveri ile bina
cephesi arasindaki mesafeden fazla olamaz.

38.04 Kiiciik Sanayi / Sanatlar Bolgelerinde yapilacak binalarin yiikseklikleri (9,50) metreyi gecemez.

Bu bolgelerdeki umumi binalara denk TAKS ve KAKS iginde kalinmak sart1 ile ihtiyaca gore Ilgili
Belediyenin Imar Birimince daha fazla yiikseklik verilebilir.

38.05 Sanayi bolgelerinde imar durumu KAKS olarak tesbit edilmis parsellerde yapilacak binalarin
yiikseklikleri, binanin 6zelligi ile en az bah¢e mesafeleri sartlar1 géz onlinde bulundurulmak suretiyle mal
sahibinin dnerisi iizerine lgili Belediyenin Imar Birimince belirlenir.

KAKS’1 belirsiz bolgelerde ise bina yiiksekligi plan yapimi ve onayi ile saptanir.

38.06 Ahsap binalara, ayrik nizamda olmak, bah¢e mesafeleri sartlarina uymak ve bolge kat nizami iginde
kalmak kaydi ile en fazla (6,00) metre yiikseklik verilebilir.

38.07 Bu Yonetmelikte gosterilen yiiksekliklerin; herhangi bir anitin, korunmasi gerekli tescilli taginmaz
kiiltiir ve tabiat varliklarinin, tarihi ve mimari degeri olan eserlerin goriiniisiinii bozmasi halinde Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu goriisii alinarak uygulama yapilir.

MADDE 39. Bolge Kat Nizam Disinda Bina Yapabilme

39.01 Sahiplerinin toplu miiracaat ve muvafakatlar1 halinde; bir yap1 adasinin tamamu {izerinde o adanin
parsellerinin kat alanlarinin(KA) toplamini veya bir yap1 adasinin (4000,00) metrekareden az olmayan bir
veya birkag¢ parseli iizerinde, bu parsellerin kat alanlarinin (KA) toplamin1 agsmayan degisik ytikseklikte ve
diizende kitle(ler) yapilabilir.

Bu diizenlemelerde bina yiiksekliklerine bagli olarak 6n bahcgelerde (38/3) maddesi ile arka ve yan
bahgelerde (30/2) maddesi hiikiimleri saglanmalidir.

39.02 Umumi binalara ayrik nizamda olmak, parselin denk kat alani1 (KA) asilmamak, sehircilik ve
planlama esaslarina uyulmak kaydi ile bolge kat nizam1 diginda yap1 diizeni ve yiikseklik tesbit edilebilir.

39.03 (l.)ve (2.) fikrada belirtilen diizenlemeler, ilgili ilce Belediye Meclisinin kabulii ve Ankara
Biiytiksehir Belediyesi’nin onayi ile kesinlesir.

(1.) ve (2.) fikra ile ilgili tekliflerde aciklayict maket, perspektif ve kentsel tasarim projesi istenebilir.

39.04 Evvelce yiiriirliikte olan mevzuata uygun olarak yapilmis ayrik diizen binalara kat ilavesi halinde,
Ankara Bolge Kat Nizamint gosteren plandaki bina yiiksekligine bagli olmaksizin bdlgenin kat adedine
uyulur. Bu kabil ilave katlarda kat yiiksekligi en az 6lciliden fazla olamaz.

Bitisik diizen (nizam) binalarda blogun tamaminimn rolevesi yapilmak suretiyle Ilgili Belediye Imar
Birimince uygun goriilecek etiide gore islem yapilir.
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Bir adada evvelce tesekkiil etmis binalarin sagak seviyesi ile Bolge Kat Nizami Plani’nin bu ada i¢in
tayin ettigi en fazla sacak seviyesi arasinda biiylik estetik mahzur doguran farklar bulunmasi halinde, bu
adada yeni yapilacak binalara verilecek sagak kotu, mevcut binalarin réleveleri yapilmak ve kat nizami plani
ile ahenk teskil edecek sekilde ayarlanmak suretiyle Ilgili Belediyenin imar Birimince tesbit edilebilir.

39.05 Eksik Kath Bina Yapma Sartlari

Yeni yapilacak binalarda, Bolge Kat Nizam1 Planinda veya belirlenmisse imar planlar1 /hiikiimleri/
raporlarinda, aksi halde bu Yo6netmelikte belirlenen kat adedine uyulmasi sarttir.

Ancak, ayrik yapi nizamina tabi (3) veya daha az katli bolgelerde eksik katli bina yapilabilir.
Bunlarin projeleri eksik katli olabilecegi gibi binanin insa edilmesi istenen kat adedi sartlarina gore de
diizenlenebilir.

(4) veya daha fazla kath ayrik diizen boélgeler ile tiim bitisik ve blok diizene tabi bolgelerde; temel
ve statik hesaplari ile, bahce mesafeleri, merdiven, 1siklik vs. gibi kat adedi ve bina yiiksekligi ile ilgili
elemanlar1 plan veya Yonetmelikte gosterilen en fazla yiikseklige ve kat adedine (bodrumlar da dahil
edilmek kaydi ile) gore hesaplanmak, llizumu halinde asansor yeri birakilmak ve proje ile fenni sorumluluk
/ yapt denetim hizmetleri bu esaslara gore aranmak sartlari ile eksik katli bina yapilabilir. Bunlarin uygulama
projeleri de eksik kathi ¢izilebilir. Ancak, binanin tamaminin ayrica 1/100 Olgeginde mimarlik kesin,
miihendislik 6n projelerinin ¢izilmesi gerekir.

MADDE 40. Bina Cepheleri ve Bloklasmalar

40.01 Ikili veya iiglii blok yapilmasi gereken arsalar ile tevhitle kazanilacak denk taban alanimi asmamak
iizere ayrik yapi nizamina tabi parseller lizerinde insa edilecek binalar, sahiplerinin miiracaati halinde
arazinin topografik durumu, g¢evrenin tesekkiil tarzi sehircilik / planlama ilke ve esaslar1 vb. dikkate alinarak
diizenlenecek kentsel tasarim projelerine dayali olarak Ilgili Belediye Meclis karari ile bloklasabilirler;
ancak olusacak blok yiiksekligi irtifasi, diisiik olan bina ile sinirlandirilir.

Bu kabil parsellerde blok diizen i¢in olan hiikiimlere gdre verilecek derinlikler asilamaz ve en az
bahce mesafe kosullar saglanmalidir.

40.02 Ayn yol(lar) dan yiiz alan farkli yap1 diizeni ve kat sayilarina tabii kose basindaki blok diizen
parsellerin tevhit edilmesi veya bloklagmalari halinde, mal sahibinin talebi iizerine, plan degisikligi usuliine
uymak kaydi ile, yapilacak bloklagsmalarda algak binanin kat adedi ve sagak seviyesi yiiksek olana uyabilir.

Ancak, bu irtifa kosebas1 parselin yiiksek kat rejimine tabii yol tarafindaki bina cephe hattindan
itibaren en ¢cok (35,00) metre derinlige kadar tek blok olarak devam edebilir. Binanin geri kalan bolimii
parselin kendi kat sayisinda olacaktir.

40.03 Kosebast parsel iizerindeki bina, imar durumuna gore bir sokak istikametinde bloklagsmis ise, diger
sokaklar iizerindeki komsu parsel ile tevhid edilse dahi bu istikamette yeni bloklagma yapilamaz.
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40.04 Ayri/farkli yap1 diizeni ve kat sayili parsellerden olusan adalarin tamami veya bir kismi kentsel
tasarim projesine dayali olarak ve (35,00) metre cephe sart1 aranmadan tevhitlerle olusabilecek denk (TA)
asilmadan plan degisikligi usulii ile en fazla katli bina sagak seviyesini asmamak {izere bloklasabilirler.

V.BOLUM

YAPI ve YAPILASMAYA ILiSKIN DUZENLEMELER
BINALARA KOT VERILMESI

MADDE 41. Bolge Kat Nizam ve Benzeri Planh Bolgelerde
41.01 Yoldan Kotlandirma

a-)Genel olarak binalara parselin cephe aldigi yolun bordiir tas1 iist seviyesinden kot verilir. Yol
olugsmamissa bordiir kotu yol profili esas alinarak hesap edilir. Bordiir tas {ist seviyesi yol seviyesinin (0,20)
metre listli sayilir.

Profilleri mevcut olmayan yollar iizerindeki parsellerden kot talebi halinde profiller, Ilgili
Belediyeler tarafindan en geg¢ (20) giin i¢inde hazirlanir/temin edilir.

(= 0,00) kotu deniz seviyesi kotuna baglanir.
Yol kotu igin ;
b-) Ayrik, blok, blokbasi ve bitisik nizam binalarda bina 6n cephesi ortasi,

c-)Ikiliblok nizam binalarda birlesik simir hizasindaki bordiir tas1 iist seviyesi (+ 0,00) olarak kabul
edilir.

d-)Bina cephesi genis olan / ¢ok egimli yollar iizerinde insa edilecek binalarin yola bakan koseleri
hizasindaki bordiir tas1 kotlar1 arasinda (3,50) metre veya daha fazla kot farki bulunmasi halinde
kotlandirma, ilgilisinin talebi {lizerine bina sahas1 kademelendirilmek ve her kademenin ortasindaki bordiir
tas1 list kotu (£0,00) alinmak suretiyle yapilabilir. Ancak, denk TA ve KAKS degerleri agilamaz.

Bu durumda her kademenin kendi hizasindaki en diisiik bordiir tas1 kotundan yiiksekligi en gok (1,75)
metre olabilir. Kademelerin oturdugu bahgelerin tesviyesinde her kademe ve bahgesi ayr1 bir parsel gibi
miitalaa edilebilir.

Kosebasi1 parsellerde kademeli kotlandirma yalniz, bina koseleri arasindaki kot farkinin en fazla
oldugu yol cephesinde uygulanabilir.

Kademeli kotlandirmada her kademedeki bina boliimii kendi (+0,00) kotuna goére imar planlar1 /
Yonetmelik de belirlenen en fazla sagak seviyesini gecemez.
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Kademeli kotlandirmada her kademe boyu (7,00) metreden az olamaz. Az olmasi durumunda bir
onceki kademe seviyesine uyulur.

Yoldan veya tabii zeminden kot alan adalarda, parseller iki yola baksa dahi ara parsellerde ayrik veya
bitisik nizam olmasina bakilmaksizin ilgili belediyenin imar birimince o ada i¢in hazirlanacak kotlandirma
ile ilgili etiide gore denk alanlar1 gegmemek kaydiyla ara parsellerde de kademelendirme yapilabilir.

e-) Bir parselde / adada birden fazla bina yapilmasi durumunda her bina ayrik nizamda kabul edilerek
ilgili belediyenin imar birimince onaylanacak kentsel tasarim projesine gore kendisine yakin yollardan/ tabi
zeminden kotlandirilir.

Bu kotlandirmalarla 6zgiin denk imar haklar1 asilamaz.
41.02 Tabii Zeminden Kotlandirma

Arsanin egimli, kaya gibi sert zemin vb. olmasi durumlarinda asagida belirtilen esaslar ¢ergevesinde
tabii zeminden kot verilebilir.

a-) Bolge Kat Nizami ve Benzer Planh Alanlarda
a.a-) Adanin / parselin yola gore yiiksek olmasi durumunda, 6n bahge mesafesinin (10,00) metre

veya daha fazla, alcak olmas1 durumunda ise (15,00) metre veya daha fazla olmasi gerekir.

a.b-) Yola gore yiiksek olan ada / parsellerde, tabii zemin kotu, o parseller i¢in bordiir tas1 tist
seviyesinden verilecek kotu (3,00) metreden fazla gegmemelidir.

a.c-) Tabii zeminden kotlandirma, plan notlart / raporlari ile belirlenmemisse ancak Ilgili
Belediyenin Imar Birimince yap1 adasinin tamaminin etiidii ve bunun ilgili Belediye Enciimenince
kabulii ile uygulanabilir.

a.d-)  Yukaridaki 6lgiiler ve esaslarin saglanmamasi durumunda tabii zeminden kotlandirma, ancak
gecerli gerekgelere dayandirilmak kaydiyla, plan degisikligi usuliiyle yapilabilir.
b-) Diger Planh Alanlarda
b.a-)  Plan notlar1 / hiikiimleri ile getirilen tabii zeminden kotlandirmalarda (£ 0,00) kotu, adada /
parselde yapilacak bina(lar)in kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi olarak alinir.

b.b-)  Yola gore diisiik olan parsellerde, gdmiilmeler durumunda denk TA ve KAKS ’1 bina alanin1
asmamak kaydu ile Ilgili Belediye Imar Birimince; (+ 0,00) kotu yoldan verilecek kotu gegmemek
tizere ylikseltilebilir.

41.03 Bolge Kat Nizami ve Benzer Planh Alanlardaki Kosebas: Parsellerde Kotlandirma

a-) Cephesi algak yol tarafinda bulunan kosebasi parsellerdeki ayrik nizam binalara, algak yol tarafindan
verilebilecek kota nazaran (3,00) metreden fazla olmamak kaydi ile yiiksek yoldan kot verilebilir.
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b-)Plandaki ilk nizama gore ikiliblok hali muhafaza edilmis veya edilecek olan kdsebasina rastlayan
ikiliblok her iki binaya kot verilirken yukaridaki esaslar sacak seviyeleri ayni tertip edilmek kaydiyla
uygulanabilir.

c-)Ayrik yap1 nizamindaki kdsebasi parsel ile komsu parselin tevhidinden olusan yeni parselin
kotlandirilmasi, (£0,00) réperi tevhitle olusan parselin algak yol tarafindaki insaat cephe ortasi hizasindaki
bordiir tas1 lst seviyesi (£0,00) kabul edilerek bu noktadan (3,00) metreden yukarida olmamak sart1 ile
yiiksek yol tarafindan yapilabilir.

d-) Yukarida belirtilen hallerde, yiiksek yol tarafindaki (= 0,00) roperi bina 6n cephe orta hizasini
asamaz.

41.04 Mukayeseli Kot Verme

Yoldan kotlandirilan ve zemini yolun altinda kalan parsellerde, bina 6n ve arka kdse noktalarindaki
tabii zemin kotlarmin iki yan komsu parsellerindeki bina kdse tabii zemin kotlar1 ile biiyiik farkliliklar
gbstermesi halinde, parsel sahibinin basvurusu iizerine Ilgili Belediye Imar Birimince, komsu parsellerin
anilan parsel tarafindaki bina kdselerinin bu parselin (£0,00) roperine gore belirlenen 6n ve arka kdse tabii
zemin kotlar1 esas alinarak enterpolasyonla hesap edilen ve arkadaki parselin bina koselerine isabet eden
degerler s6z konusu parselin bina koselerindeki tabii zemin kotlar1 olarak verilebilir.

MADDE 42. Binalara Giris Kotlar

42.01 Yoldan kotlandirilan binalara yol cephelerinde, girisin hizasindaki bordiir tasi iist seviyesinin altinda
giris yapilamaz.

Yola bakmayan cephelerden, koprii veya giris seridi eksenindeki bordiir seviyesinden en fazla (1,50)
metre inilmek veya ¢ikilmak suretiyle de giris yapilabilir.

Tabii zeminden kotlandirilan parsellere girisler yukaridaki sartlara tabi degildir. Giris tabii zemine
uyumlu olarak diizenlenecek merdiven ve rampalarla saglanabilir.

Yoldan ve /veya tabi zeminden kotlandirilan ve iizerinde birden fazla bina yapilan ada / parsellerdeki
bina girisleri, her kitlenin kendi (+0,00) roper kotu ve ilk iki fikra g6z oniine alinarak diizenlenir.

MADDE 43. Cikmalar

43.01 Binalarda ada/parsel simirim asmamak kaydiyla en fazla taban alam / yap: yaklasma sinirlari
disinda;

a-) Yol Cephelerinde

(1,50) metre’den genis olmamak,
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Bolge Kat Nizam1 ve Benzer Planli Alanlar disinda; (5,00) metre’ye kadar olan 6n bahgelerde,
parselin yol sinirina (3,50) metre’den fazla yaklagsmamak,

Cephe boyunca bordiir tasi {ist seviyesi ile ¢ikma alt1 arasindaki en yakin diisey mesafe hicbir
noktada (2,40) metre’den asag1 dismemek sartlariyla agik ve kapali ¢ikma,

b-) Arka Cephelerinde

(1,50) metre’den genis olmamak,
Cikmanin en yakin noktasi arka komsu parsel sinirina (5,00) metre’den fazla yaklasmamak,

Tabii veya tesviye edilmis zemin ile ¢ikma alt1 arasindaki en yakin diisey mesafe hicbir noktada
(2,20) metre’den asag1 diismemek sartlariyla acik veya kapali ¢ikma,

c-) Yan Cephelerinde

(1,00) metre’den genis olmamak,
Cikmanin en yakin noktasi yan komsu parsel sinirina (2,00) metre’den fazla yaklasmamak,

Tabii veya tesviye edilmis zemin ile ¢ikma alt1 arasindaki en yakin diisey mesafe hi¢cbir noktada
(2,20) metre’den asag1 diismemek sartlariyla yalniz acik ¢ikma,

d-) Yesil ve Iskan Harici( Yerlesme Dis1) Alanlara Bakan Cephelerinde

(1,50) metreden genis olmamak,

Tabii veya tesviye edilmis zeminle ¢ikma alt1 arasinda en yakin diisey mesafe hi¢bir noktada (2,20)
metreden asag1 diismemek,

Cikmanin en yakin noktasi, yesil ve iskan harici alan sinirina (5,00) metreden fazla yaklasmamak
sartlar1 ile kapali ¢ikma,

Cikmanin en yakin noktast, yesil ve iskan harici alan sinirma (2,00) metreden fazla yaklasmamak
sartlar1 ile a¢ik ¢ikma yapilabilir.

43.02 Parsel Simir1 Disindaki Cikmalar

Plana gore tesekkiil etmis olup, 6n bahgesi bulunmayan ya da yeterli olmayan bolgelerde; yol,
meydan, yesil alan gibi kamu kullanimina ayrilmis yerler tizerinde, parsel sinir1 disinda ruhsat ve eklerine
uygun olarak ¢ikmali bina yapilmis ise yeni yapilacak binalarda da ayni genislikte ¢ikma yapilabilir.

Cikma izni verilmesine esas olarak tesekkiil etmis bolge sart1 her yap1 adasi i¢in aranir. Bir yap1
adasinin bir kenarinda bu maddede belirtilen sekilde ¢ikmali bina varsa, adanin sadece o kenar1 ¢ikmali
tesekkiil etmis sayilir.
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Birden ¢ok yol, meydan, yesil alan ve benzerlerine cephesi olan parsellerde ¢ikma izni; her cephe
icin adanin ¢ikmali tesekkiil etmis olmast sartina bagli olarak verilir.

Imar plani karar1 ya da imar Yonetmeligi degisikligi nedeni ile kat ilavesi, ¢at1 katlarinin tam kata
doniistiiriilmesi halinde de bu maddedeki ¢ikmali tesekkiil etmis bolge kosuluna uyularak ilave kat ve
boliimlerde de ¢ikma izni verilir.

43.03 Cikmalara Ait Simrlamalar ve Istisnalar

a-)Bu maddenin (1.) ve (2.) fikralarinda belirtilen hiikiimler dahilinde binalarin bitisik olmayan
cephelerinde yapilacak g¢ikmalar, cepheler boyunca devam edebilir. Bitisik olan cephelerde ¢ikmalar
bitisik sinira en fazla (2,00) metreye kadar yaklasabilir.

Ayrica, bitisik nizam parsellerden birinde bina insa edilmis ve c¢ikmalar ortak sinira kadar
yanastirilmis ise ayni sartlarda olmak iizere komsu parselde insa edilecek binanin ¢ikmalari da bu sinira
yanastirilabilir.

b-)Bina arka cephelerinde bu Yonetmelikten dnce yiirtirlilkte olan Yonetmelik hiikiimleri dahilinde yap1
ruhsat1 alinarak bitisik sinira kadar ¢ikma yapilmis olan ikili veya blok binalarda, bu maddenin, (1.)
fikrasmnin (b) bendindeki arka cephelerde ¢ikmalar icin yazili hiikiimlere bagli bulunmaksizin Ilgili Belediye
Imar Biriminin etiidiine gére agik veya kapali ¢ikma yapilmasina izin verilebilir.

c-)Bina taban alanmin tiimii kullanilmadan yapilan binalarda bu madde de belirlenen diger hiikiimlere
uyulmak sarti ile en fazla taban alani ve yap1 yaklagma sinirlari i¢inde kalan yerlerden yararlanilarak ¢ikma
genisliklerinin artirilmas: miimkiindiir.

d-) Bahgenin tiimii yol egiminde tesviye edilen, arka yoldan yiiz alan arka yol cephelerinde, bu
maddenin (1/a) bendindeki hiikiimler uygulanir.

e-) Bitisik ve blok nizama tabi yerlerde, Ilgili Belediyece sakinca goriilmedigi takdirde, ¢ikmalarm yan
komsu sinira kadar yaklastirilmalarina izin verilebilir. Ancak komsu ortak kisimlar duvarla kapatilir.

f-)Ilgili belediyeler, binalarin cephelerine konulmak istenen “klima” yerlerinin tesbitine ve son Kattan
sonra diizenlenen tesisat alanlarinin da binanin mimarisine uygun bir sekilde kapatilmasina yetkilidirler.

g-)Ayrik nizam emsalli parsellerde; zemin katta bina taban alanina katilmayan bosluklar
olusturuldugunda, normal katlarda bu bosluklar iizerinde yapilacak ¢ikmalar arasindaki uzaklik (3,00)
metreden az olamaz.

43.04 Diger Cikma ve Cikintilar

Asagida yapilanma sartlar1 belirtilen bina ¢ikma ve ¢ikintilari, ¢ikmalar ile ilgili hiikiimlere baglh
degildir.

a-) Motif Cikmalar ve Denizlikler
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Dosemesi tabii / tesviye edilmis zemin kat seviyesinde olan kat da dahil kendi parsel sinirini
tasmamak; cepheden itibaren genisligi en fazla (0,20) metre olmak kaydi ile binalarin tiim katlarmin
cephelerinde motif ¢ikmalar ve denizlikler yapilabilir.

b-) Giines Kiricilar

Parsel sinirlari iginde veya disinda, ¢ikma yapilamayan yerlerde bina cephe hattindan itibaren, kapali
c¢ikma tertip olunabilen yerlerde kapali ¢ikmalara ilaveten, kapali bir hacim olusturarak insaat alanini
biiyiitecek nitelikte olmamak iizere genisligi (0,40) metreyi asmayan giines kiricilar1 yapilabilir. Ac¢ik ¢ikma
yapilabilen yerlerde gilines kiricilar ¢ikma ucunu (0,20) metreden fazla asmamak kaydi ile tertip edilebilir.

c-) Yola Bakmayan Cephelerde Giris Kopriileri

Binalara girisin / ¢ikisin koprii seklinde yola baglanmasi zorunluluk oldugu takdirde, kdprii genisligi
(1,50) metre olacaktir. Bu kopriilerin bina yan cephesine bitisik ve konsol olarak insalar1 zorunludur.

Kopriilerin alt1 higbir surette kapali hacim yapilarak kullanilamaz.

Tabii zeminden kotlandirilan parsellerde kopriilii giris yapilamaz. Giris tabii zemine uyumlu olarak
diizenlenecek merdiven ve rampalarla saglanir

Binalara girisi saglayan koprii ve giris seridi ile yaya kaldirimi ve bina girisi arasinda kot farki
oldugu durumlarda veya binalara girigsin merdivenle saglanmasinin zorunlu oldugu hallerde, merdivenlerin
yani sira, Oziirliilerce de kullanilmak amaci ile, kaymay1 onleyen déseme kaplamali, tekerlekli sandalye ve
koltuk degnegi hareketlerini gii¢lestirmeyen standardina uygun rampa yapilmasi zorunludur.

d-) Sagaklar

Blok / bitisik nizam binalarda sagak genisligi (1,00) metreyi, ayrik nizam binalarda ise (1,50) metreyi
asamaz.

Ayrik yap1 nizamina tabi olan yerlerde zemin katta ve dis cephelerde bina sahasina dahil edilmeyen
bosluklar olusturularak yapilan binalarda, bu bosluklar {izerinde yapilacak sagak uglarinin arasi (1,00) metre
veya daha az ise bu sagaklar birlestirilebilir.

Binalarin sacaksiz olmasi veya sagak genisligi hakkinda cevresindeki ve bitisigindeki binalar ile
mimari ahenk temin edecek sekilde karar almaya Ilgili Belediyenin imar Birimi yetkilidir.

Tescilli kiiltiir varlig1 binalar ile sefaret, cami vb. binalarin sacak 6l¢ii ve nitelikleri bu madde
hiikiimlerine bagh degildir.

Mevcut sacakli binalara ek kat yapildigi takdirde, bu sagaklar Yonetmeligin ¢ikmalarla ilgili
hiikiimlerine gore diizeltilmedik¢e yap1 kullanma izni verilmez.

e-) Giris Sacaklar
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Binalarmn ana giris kapilar iizerine ¢ikmalara ait en az diisey mesafe sartlarinda {lgili Belediyenin
Imar Birimince tespit edilecek sekilde sagak kisimlar1 yapilabilir.

Yola bitisik binalarda yapilacak giris sagaklar1 yaya yolunu ve (1,50) metreyi asmamak kaydi ile
konsol olacak ve akintilar1 bina cephesinden asagiya indirilecektir.

43.05 Imar Durumu, Taban Alami Katsayis1 (TAKS) ve / veya Kat Alam Katsayis1 (KAKS) ve Yapi
Yaklasma Sinirlari ile Belirlenen Parsellerde Cikmalar

a-) Yapilagsma sartlari, taban alani katsayisi (TAKS) ve / veya kat alan1 katsayis1 (KAKS) ve yapi
yaklagma sinirlart ile belirlenen parsellerde yapi yaklasma sinir1 disindaki agik ve kapali ¢ikmalar da bu
Y 6netmeligin (43.) maddesinin (1.) fikrasinin (a), (b), (c), (d) bentlerinde belirtilen hiikiimlere tabidir.

b-) Yap1 yaklasma sinir1 i¢inde kalan agik / kapali ¢gikmalar;

Acik cikmalar, ait oldugu kitle cephesinde (1.25) metre genislikte yapilabilecek toplam agik ¢ikma
alanin1 asmamak,

Adanin / parselin kendi i¢indeki binalar arasinda acik/kapali ¢ikma ucundan 6l¢iilmek kaydi ile en az
yiiksek binaya ait yliksekligin yaris1 kadar mesafe birakmak,

Yap: yaklagsma sinirlar i¢inde agik ¢ikma yapilmasi halinde diisey ylikseklik aranmamak ve TA’na
katilmamak,

Cikma alt1 en az diisey ylikseklik kosuluna uymadig: takdirde, kapali ¢ikmalar (TA)’na katilmak
kayitlari ile istenilen genislikte yapilabilir.

Bu ¢ikmalar (a) bendindeki ¢ikmalarla da birlikte diizenlenebilir.
MADDE 44. Bodrum Katlar
44.01 Bodrum Katlarin Konut Olarak Iskan Edilebilme Sartlar

a-) Bodrum Kkatlar, cepheleri hizasindaki en diisiik dogal / diizeltilmis bahge kotunda veya iizerinde
kalmak, higbir noktada hizasindaki bahge kotlarna gore (0,90) metreden fazla gomiilmemek sartlari ile
konut olarak iskan edilebilir. Ancak, bir cephesinde tiimii ile bahge kotlarinda / iizerinde kalmakla birlikte

diger cephelerinde (0,90) metreyi asan gomiilmeler bir {ist kattaki plan tertibine uyan boliimler boyunca
kabul edilebilir.

b-) Bolge Kat Nizam1 ve Benzer Planli Bolgelerde;

b.a-) Iskan edilebilir (1.) bodrum katlarin tamamu, diger iskan edilebilir bodrum katlarin muadil
ingaat alaninin ancak yarisi, konut olarak degerlendirilebilir.

b.b-) (1.) Bodrum kat ve diger bodrum katlarda kazanilan denk ingaat alani, istenilen bodrum
katlarda kullanilabilir.
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44,02 Kat Sayilari
a-) Konut Bolgelerinde

Yoldan kotlandirilan binalarda zemin kat veya iskan edilebilir konut sartin1 saglayan katin altinda bir
bordum kat daha diizenlenebilir. Ancak bodrum katin ticari amach kullanilmasi halinde zorunlu ortak
alanlar (miistemilat) i¢in bodrum Katlar yapilabilir.

Tabii zeminden kot alan binalarda imar plani veya notlari ile belirlenmemis ise iskan edilebilir katin
altinda bir bodrum kat yapilabilir. Ancak zorunlu miistemilatlarin karsilanamamasi halinde bu amagla
bodrum Katlar ilave edilebilir.

b-) Ticaret Ada/ Parsellerinde

Konut niteliginde iskan edilebilme sartin1 saglayan bodrum katin altinda olmak {izere iki kat daha
yapilabilir.

c-) Ticaret Ada / Parselleri Disinda

Binalarda umumi kullanima yonelik (ofis, dersane, kres vb.) degisiklik taleplerinde mevcut i¢

yiikseklikler ilgili belediye imar birimlerince dnerilen kullanim gereklerini yerine getirmek kaydiyla aynen
kabul edilir.

d-) Ticari ve Sanayi Depolama, Sanayi, Organize Sanayi, Kiiciik Sanayi ve Konut Dis1 Kentsel
Cahisma Alanlarinda

Konut niteliginde iskan edilebilme sartin1 saglayan bodrum katin altinda ancak bir kat yapilabilir.
e-) Otopark Yonetmeligi ve Uygulama Esaslari ile ilgili haklar saklidir.

f-) Gerekli goriildiigi hallerde zorunlu ortak alanlarin (Sigmak, Kazan dairesi, su deposu vb.) yer
aldig1 bodrum kati, bodrumda yer alan otopark katlarindan birisi ile degistirilebilir.

44,03 Bodrum Katlarin Kullanma Sekilleri

Bodrum katlar, asagida belirtilen sart ve sekillerde cesitli islevler i¢in kullanilabilir:
a-) Iskan edilebilme sartina uymak kaydiyla konut,
b-) Her tiirli zorunlu veya ihtiyari ortak yerler ve eklentiler,

c-) Yol cephesinden ve hizasindaki bordiir kotundan girmek ve en az net alanin (1/3)’l diikkan giris
kotu ve iizerinde tertiplenmek kaydi ile diikkan,

d-) Ticaret ada / parselleri ile taban kotu en diisiik bordiir kotu altina diismeyecek sekilde Bolge Kat
Nizami ve Benzer Planli alanlarda kapali ¢ars1 ve pasaj,
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e-) Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli alanlarda yoldan, ticaret ada / parsellerinde yoldan veya komsu
ticaret parseline bakan bahgelerden gecis yapmak suretiyle ticari kullanislar,

f-) Konut binalarinda bagimsiz boliim ve disar1 ile baglantili olmamak tizere depo,

f.a-)Bolge Kat Nizami1 ve Benzer Planli Bolgelerdeki zemin / bodrum katlarinda ticari kullanig
bulunan binalarda ticari kullaniglara mahsus olmak tizere bu béliimle baglantili ve ait oldugu boliim
alaninin iki mislini asmayan depo,

g- Bu Yonetmeligin diger hiikiimlerine de uymak kaydi ile bina ana girisleri, yangin kagislar1 vb.
h- Tiim bolgelerde otopark,
I- Sanayi, depolama, kiiciik sanatlar ve konut dis1 ¢aligma alanlarinda amaca uygun tesisler.
44.04 Bodrumlarin Tevsii

a-) Konut Bolgelerinde

Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Alanlardaki konut parsellerinde yapilacak umumi binalarda tabii
/ tesviye edilmis bahge kotlar1 altinda kalmak, komsu parseller i¢in sakinca yaratmadigi tim komsu
parselleri de kapsayacak sekilde civart ile birlikte yapilacak incelemeye gore saptanmak kayitlari ile gerekli
goriilen hallerde yan ve arka bahgelerin tamaminda bodrum yapilmasina, hi¢bir sinifta gayri sthhi miiessese
olarak projelendirilmemek / kullanilmamak iizere Ilgili Belediyenin Imar Birimince izin verilebilir.

Bu sekilde tevsi edilen bodrum katin altinda otopark ihtiyaci ile en az odlgiilerdeki zorunlu ortak
alanlar1 karsilayacak sekilde bodrum/ bodrumlar tevsii edilebilir.

Emsalli parsellerde imar plani / plan notlarinda belirtilmese bile yan / arka bahgelerin tevsiine ise
ancak yukarida belirtilen sartlarla ve zorunlu bina otoparki yapmak amaci ile ilgili Ilge Belediyesi imar
Birimince uygun goriilen sekilde izin verilebilir.

b-) Ticaret Parsellerinde

Ticaret parsellerinde bodrum katlar, arka ve yan bahgelerde kosullar1 (45.) maddenin (4.) fikrasinda
aciklandigi lizere tevsii edilebilir.

MADDE 45. Zemin Katlar
45.01 Konut Bolgelerinde Zemin Katlarin Kullanma Sekilleri

a-)Bolge Kat Nizami ve Benzer Planli Konut Bolgelerinde zemin katlar, bu Yonetmelik ve ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine uymak kaydi ile konut ve ticari amagla kullanilabilir.

b-)Diger planl alanlarda zemin katlar, plan hiikmii olmadikga ticari amagla kullanilamaz.

46




Ankara Biiviiksehir Beledivesi Imar Yonetmeligi

45.02 Zemin Katlarin Doseme Seviyeleri

Genel olarak zemin kat déseme seviyeleri, binalarin kot aldig1 cephesinde (£ 0,00) kotunun altina
disiiriilemez ve (+1,00) kotunun {istiine ¢ikarilamaz. Meyilli yollar {izerinde yapilacak diikkan ve benzeri
yerlere girislerin yaya kaldirimi kotlarina uydurulmas: amagh doseme kademeleri ve yol cephesi esas
almmak kaydi ile en fazla diikkan alaninin (1/3) oraninda diizenlenebilecek doseme kademeleri bu
sinirlamalarin disindadir.

45.03 Zemin Katlarin Kademeli Yapilabilmesi
Zemin Katlar;
-Binanin kot aldig1 yol cephesi tarafinda yapilmamak,

-Yiikseltilen veya algaltilan kisim, (+ 0,00) kotuna gore (1,50) metreden daha yukarida/asagida ve
bina alaninin, agik ¢ikmalar hari¢ (2/3)’linden fazla olmamak,

-Imar durumunda belirlenen sacak seviyesini asmamak ve / veya bu Ydnetmeligin diger baglayici
hiikiimlerine uymak kaydi ile kademelendirilebilir.

Ancak, binanin kot aldigi yolun meyilli olmasi halinde bu yol iizerinde bulunan boéliimler de
gomiilmeyi 6nlemek amaci ile (= 0,00) kotunu hi¢bir noktada (+1,50) metreden fazla agsmamak kaydiyla
kademelendirilebilir. Bu sekilde yapilabilecek kisimlar da yukarida belirtilen (2/3) orani iginde miitalaa
edilir.

45.04 Zemin ve Bodrum Katlarin Birlikte Tevsii

Ankara Bolge Kat Nizami ve Benzer Planlarda isaretlenen Ticaret Yollar1 ve Bolgelerinde insa ve /
veya tadil edilecek binalarin yalniz bodrum ve zemin katlari, ticari maksada ayrilmak ve varsa 6n bahgeleri,
parsel Oniindeki yaya kaldirimiyla bir biitiin teskil edilmesini temin etmek {izere ilgili Belediyece
Yonetmeligin 6n bahgelerin tesviyesi ile ilgili maddesi uyarinca tesbit olunacak sekle ve malzeme cinsine
gore kaplanmak; yaya dolasimini zorlastiracak duvar, ¢iceklik, parmaklik, set gibi engeller yapilmamak;
tevsi edilen boliimiin tavan {ist kotu binanin birinci kat tabani iist kotu ve komsu parsellerin tevsii tavan iist
kotunu ( 0,90) metreden fazla asmamak kayitlariyla arka ve yan komsu hududuna kadar tevsi edilebilir.
Ancak, arka ve yan komsu parseller ticaret yolu veya bolgelerinde degil ise, tabii veya tesviye edilmis bahge
kotlar iistiinde kalan bodrum ve zemin katlarda yapilacak tevsi, sdz konusu parsel hududundan en az (3,00)
metre once kesilir.

Su kadar ki, zemin kat tavan kotu, arka komsu parsellerin bahgelerindeki tesviye edilebilecek bahge
kotunu asmayan yerlerde, komsu parseller icin herhangi bir mahzur teskil etmedigi Ilgili Belediye imar
Birimince civan ile birlikte yapilacak inceleme sonucu anlasildigi takdirde yukarida ongoriilen (3,00)
metrelik mesafe sinirlamasina uyulmayabilir.
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Ayrica, bu fikra hiikkmii uygulanan binalarin arka cephesindeki kapali ¢ikmalar tevsi edilen boliimiin
tavan dosemesi tlistiine kadar indirilebilir.

Bu fikraya gore yapilacak tevsiilerde, yan ve arka bahgelerdeki binalarla iligkiyi gosteren imar
durumu ve yol kotlarina gore diizenlenmis etiidler istenebilir. Tevsi tavan iist doseme kotlarina, komsu
parsellerdeki binalarin zemin ve (1.) katlarmin goriislerini kapatmamast i¢in ilgili Belediye Imar Birimince
sinirlama getirilebilir.

Imar durumu yap1 yaklasma smirlar1 ve KAKS’la belirlenen parsellerde, planda aksine bir aciklik
bulunmadig: takdirde insaa edilecek binalarin zemin katlarinda bu siirlara tecaviiz edilemez. Bu parsellerde
bodrum katlar umumi bina olma sart1 aranmaksizin sadece otopark olarak kullanilmak iizere (44.) maddenin
(4.) fikrasinin (a) bendine gore tevsi edilebilir.

Bu Yonetmeligin yiiriirliik tarihinden 6nce yap1 ruhsati alinmis veya iskan edilmis binalara mevcut
kat nizamindaki sagak seviyesini ve iki kati agmayan ilave ve tevsilerde, diger hususlarda Yonetmelik
hiikiimlerine uyulmak kaydiyla mevcut zemin kat kotlar1 proje tanziminde esas alinabilir.

Bu maddenin tatbikatinda ortaya ¢ikabilecek zorunluluklara gore Bolge Kat Nizaminda belirtilen
sacak seviyesinin en az kat yiikseklikleri kullanilmak kaydiyla (1,00) metreye kadar arttirilmasma lgili
Belediye Imar Birimi yetkilidir.

MADDE 46. Konutlarda Bodrum ve Zemin Katlara Ait Bazi Hususlar

Konut binalarinin bodrumlarinda ve zemin katlarinda higbir surette genel depolara veya bagimsiz
kullanilabilecek 6zel depolara ve ardiyelere miisaade edilmez.

Konut binalarinda ana merdivenle veya ortak alanlarla irtibatl, en az (1,00) metre genisliginde bahge
¢ikis1 aranmasi zorunludur.

Konutlarda kendi bagimsiz boliimiiniin izdiisiimiiniin altinda kalmak kosulu ile buradan bodrum
kattaki kendi deposuna merdivenle gegis yapilabilir.

Binalarin ticari amagla kullanilan bodrum ve zemin katlarinda, oncelikli olarak es diizey dolagimin
saglanmasina yonelik ¢oziimlere gidilmesi, bunun miimkiin olmadig1 hallerde 6ziirliilerin dolasimina olanak
saglayan rampa, yiiriiyen bant ve benzeri diizenlemelerle 6nlem alinmasi zorunludur.

MADDE 47. Asma Katlar
47.01 Binalarin zemin katlarinda asma katlar diizenlenebilir.
47.02 Zemin Katta Asma Kat Yapma Sartlar::

Asma kat yapilan boliimiin i¢ yiiksekligi temiz (5,20) metreden, asma katin i¢ yiiksekligi ise temiz
(2,40) metreden az olamaz.
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Asma kat alani, i¢cinde bulundugu bagimsiz boliimiin, merdivenler hari¢ temiz alaninin (2/3)’lini
gegcemez.

Asma katlar yola bakan cephe(ler)e (3,00) metreden fazla yaklasmamak kaydiyla tertiplenecektir.
Pasaj ve kapali carsilar iginde yer alan asma katlarda bagimsiz boliimler diizenlenebilir.

Pasaj ve kapali carsidan yliz alan diikkanlarda asma kat diizenlenmesi halinde, ait oldugu bagimsiz
boliimiin net alaninin (2/3)’{inii asmamak kosulu ile ayrica cepheden ¢ekme sart1 aranmaz.

Asma katin, bina giris holli ve pasaj girisi Ustiine rastlayan kisimlar1 6n cepheye birlestirilebilir.
Ayrica bu kisim en az (1,10) metre genisli§inde gecis imkani saglandig1 takdirde asma katla birlikte
kullanilabilecegi gibi, binaya ait ortak mahal veya is hami ve biiro binalarinda bu Yonetmelikteki kat
yiiksekliklerini sagladig: takdirde, bagimsiz boliim olarak da kullanilabilir.

47.03 Diger Katlarda Asma Kat Yapabilme

Zemin kattan ayri olarak diger katlarda da yoldan ¢ekme ve alan oranlarina bagli kalinmadan asma
katlar yapilabilir. Ancak bunlar, kat olarak degerlendirilir.

MADDE 48. i¢ Yiikseklikler
48.01 Konutlarda
Cati1 aralar1 harig, iskan edilen katlarin temiz i¢ yiiksekligi (2,40) metreden az olamaz.

Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, hela, kiler, ofis, giris, koridor, yatak holii, merdiven alt1, her
tirlii i¢ ve dis gecitlerde bu yiikseklik temiz (2,20) metreden asagiya diismemek {izere indirilebilir.

48.02 Umumi Binalarda

a-) Otel, pansiyon, ishani, magaza, diikkkdn ve benzeri is yerlerinin; i¢ yiikseklikleri temiz (2,60)
metreden az olamaz.

b-) Ozellik Arz Eden Yapilar, Pasaj, Kapali Carsilar, Sanayi Carsilar, Sinema ve Tiyatrolar ile Dini
Tesisler ile Diger Ozel Yapilarin i¢ yiiksekligi kendi hiikiimlerinde belirtilen miktardan az olmamak iizere
teknolojik ve mimari gereklere gore belirlenir .

c-) Binalarda umumi kullanima yonelik (ofis, dershane, kres vb.) degisiklik taleplerinde mevcut i¢

yiikseklikler ilgili belediye imar birimlerince onerilen kullanim gereklerini yerine getirmek kaydiyla aynen
kabul edilir.

48.03 Ozellik Arz Eden Durumlarda

a-) Konut ve umumi binalarda; bina otoparki, kalorifer dairesi, odunluk ve komiirliik ve depo vb ile
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b-) Depo, imalathane, fabrika, genel otopark gibi devamli oturulmayan ve 6zellik arz eden yerlerin i¢
yiikseklikleri kullanis sekli ile mevzuat ve TSE standartlar1 gbz oniine alinarak ilgili Belediyesince tesbit
edilir.

c-) Bu Yonetmeligin (V.) Boliimiinde sayilan hiikiimler saklidir.
MADDE 49. Merdivenler ve Rampalar
49.01 En Az Merdiven Genislikleri
a-) Konutlarda;
Bir aileye ait konutlardaki dahili merdivenlerin genisligi (1,00) metreden,

Birden fazla ailenin oturdugu konutlardaki ortak (genel) merdivenlerin genisligi ise (1,20) metreden
az olamaz.

b-)Diger Binalarda;

Bu Yonetmeligin (V.) Bolimiindeki hiikiimler sakli kalmak {izere diger binalardaki merdiven
genisligi en az (1,50 ) metredir.

49.02 Basamak Yiikseklik ve Genislikleri
Basamak genislik ve yiiksekligi;
2h + b =61- 65
esitligini saglayacak sekilde saptanir.
(h) cm olarak basamak yiiksekligi,
(b) cm olarak basamak genigligidir.

Basamak yiiksekligi, asansorii olmayan binalarda (0,16) metreden, asansorliilerde (0,18) metreden,
bina digindakilerde ise (0,15) metreden fazla olamaz.

Basamak genisligi konut merdivenlerinde (0,28) metre, diger binalarda (0,30) metre, dis
merdivenlerde ise (0,35) metreden az olamaz.

Donel merdivenlerde basamak genisligi en dar kenardan itibaren (0,15) metre uzaklikta (0,10)
metreden, basamak ortasinda ise (0,28) metreden az olamaz.

49.03 Merdiven Kolu, Kat ve Ara SahanlhKlar ile Olciileri
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Ortak merdivenlerde riht sayisinin (17)’den fazla olmasi durumunda, iki kat arasinda bir ara sahanlik
yapilmasi zorunludur.

Ara ve kat sahanliklarinin genisligi iki kollu merdivenlerde merdiven genisliginden az olamaz.
Tek kollu ve donel merdivenlerde ara sahanlik basamak ortasinda; (n.63+b)toplami kadar olacaktir.
Ornegin;
2 X63+29= 92cm.
2X 63+ 29=155cm.
49.04 Kat Cikilmasinda (Eklenmesinde) Merdiven Olgiileri

Daha 6nceki imar planlar1 ve mevzuata uygun olarak yapilmis binalara mevzuata gore en ¢ok iki kat
cikilmasina izin verilen durumda mevcut merdiven dlgiileri, ilave kat i¢in de uygulanabilir.

49.05 Kullanim Degisikliginde Merdivenler

Mevcut binalarda umumi binaya doniistiirmek gibi kullanimi degistirmeye yonelik taleplerde, mevcut
merdiven Slciilerinin yeterliligini takdire ilgili Belediye Imar Birimi yetkilidir.

49.06 Servis Merdivenleri ve Olgiileri

Iskan edilmese de ¢at1 ve bodrum katlara ulasan ortak merdivenler, merdiven en az odlgiilerine
uyarlar.

Tiim binalarda ana merdivenle bodrum katlarda tertiplenen ortak yerler arasinda baglanti kurulmasi
zorunludur.

Ancak, tek ailenin oturdugu binalarda bodrum katlar iskan edilmedigi takdirde disaridan ulasgim
saglanabilir.

49.07 Yangin Onlemleri ve Kacis Merdivenleri

Icisleri Bakanlig1 ile Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nca hazirlanarak 26.07.2002 tarih, 24827 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y 6netmelik “
hiikiimleri gecerlidir.

a-) Bina Tasiyic1 Sistemi

Yangin siiresinde sicaklik artisinin zamana bagl gelisiminde TS 1263’te verilen bagintilar
kullanilacaktir.
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Yangin giivenligi a¢isindan en az yangin 6nleyici (F 30 - B2) sinifin1 saglamayan yap1 elemanlarinin
binalarin tasiyici kistmlarinda kullanilmasina, ¢elik endiistri yapilarindaki 6zel haller disinda izin verilemez.

Betonarme ve On gerilimli betondan mamul tasiyici sistem elemanlarinda TS 4065 standardina
uyulur.

Betonarme veya betonarme ¢elik kompozit elemanlarin yangina karsi (2) saat dayanikli olabilmesi
icin igindeki ¢elik profil veya donatinin en dista kalan kisimlarinin (pas pay1) en az (0,04) metre kalinliginda
beton ile kaplanmis olmas1 gerekmektedir.

b-) Yangin Bolmeleri
Binalar gerekli hallerde, yatay ve diisey yangin bolmeleri ile donatilmalidir.

Tek veya ikinci ¢ikisa sahip iki kath miistakil konutlarda, tek katli biiro binalarinda, tek katli ¢evresi
acik fabrika ve depolarda yangin bélmeleri yapilmayabilir.

c-) Cepheler

Cepheler, diisey dis yangin bdlmeleri niteligindedir. Cephe dis kaplamasinin yanmaz malzemeden
olmasi esastir. Cephe elemanlar: ile alevlerin gegebilecegi bosluklar1 bulunmayan dosemelerin kesistigi
yerler, alevlerin komsu katlara atlamasini engelleyecek sekilde yalitilmalidir.

Kap1, pencere ve benzeri cephe bosluklar1 arasinda, ayni bir hacme ait degillerse en az (1,00) metre
yatay dolu ylizey bulunmalidir. Bu dolu yiizeylerin, bir diisey yangin bodlmesi veya duvari olmasi
durumunda, bina disina en az (0,40) metre tasan diisey yanmaz nerviirler ile pekistirilmesi tercih edilmelidir.
Konut olarak kullanilan binalar bu uygulamanin digindadir.

Yangina en az (30) dakika dayanikli 6zel pencereler kullanilmadig: takdirde, cephede en az (0,50)
metre ¢ikintili yatay alev itici nerviirler diizenlenecektir.

Bina yiiksekligi 85 m. ve/gecen konut yapilar1 ve bina yiiksekligi 90 m. ve /gecen konut disi
yapilarda istenildiginde yap1 yaklasma sinirlart igerisinde kalmak kaydiyla; bagimsiz boliim 6nlerinden en
fazla 3.00 m genisligi gegcmeyen balkon veya kat bahgesi yapilabilir. Bu alanlarin 6niinde 1.50 m gegmeyen
havalandirma, boslugu, 1zgarali bosluk ve bina cepheleri boyunca ikinci bir mekanik cam cephe yapilabilir.
Ikinci bir cam cephe yapilmasi halinde bu alanlar TAKS ve KAKS (Emsal) alanlarina dahil edilemez.

d-) Catilar

Catilarin oturduklar1 dosemeler yatay yangin bdlmesi niteliginde bulunmalidir. Bitisik nizam
yapilarda, catilarda cati ortiisii olarak B2 ve B3 sinifi malzemeler kullanilmasi yasaktir.

Diisey yangin bolmeleri ve yangin duvarlar1 boyut ve nitelikleri ile ¢at1 diizlemini en az (0,60)metre
asacak sekilde yapilacaktir.
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e-) Kaqs Yolu

Her diisey kacis yolu ve yapinin katlar1 arasinda diizenlenen diger diisey bosluklar, kacis 6ncesi ve
sirasinda 1s1, duman ve diger yanma triinlerinin bu bosluklardan yiikselerek katlara yayilimini 6nlemek icin
uygun bir bi¢iminde kapatilacak ya da korunacaktir.

Asansorler kagis yolu olarak kabul edilemez.

Kagis yolu genisligi; kullanic1 sayisit (50) kisiden fazla olan binalarda en az (1,00) metre en ¢ok
(2,00) metre; Iki ¢ikis gereken mekanlarda her bir ¢ikis toplam kullanici yiikiiniin en az yarisin1 karsilayacak
genislikte olacaktir.

Genislikler, temiz genislik olarak dlgiilecektir.
f-) Yangin Giivenlik Holii

Kagis merdivenlerine dumanin gegisini engellemek i¢in yapilacak yangin giivenlik holleri,
kullanicilarin kagis yolu igindeki hareketini engellemeyecek bicimde tasarlanacak ve taban alan1 (3,00 )
metrekareden az olmayacaktir.

Dosemeye asansor holiinde ¢ikis kapisina dogru 1/200°1 asmayacak bir egim verilecektir. Yanict
madde icermeyen ve kullanim alanlarindan bir kapi ile ayrilan koridor ve holler yangin giivenlik hacmi
olarak kabul edilir.

g-) Kagis Merdiveni (Yangin Merdiveni) Yapilmasi Zorunlu Binalar

Tek evler, ikiz evler, sira evler gibi 6zel yapilar ve tek bir kullanima hizmet veren yapilar harig, kat
sinirlamasina bakilmaksizin tiim umumi binalar ile diger binalarda kacis merdiveni yapilmasi zorunludur.

Biiro, fabrika, imalathane, depo yapilarinin her birinde en az (2) bagimsiz kagis merdiveni ya da
bagka cikiglar saglanacaktir. Ancak yapiminda yanmaz iiriinler kullanilmissa ve bina yiiksekligi (15,50)
metreyi veya yap1 yiiksekligi (21,50) metreyi agmiyorsa “Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkindaki
Yonetmeligin” (52.) maddesindeki hiikiimleri sakli kalmak kaydi ile tek kagis merdivenine izin verilebilir.

Konut olarak kullanilan ve bina yiiksekligi (21,50) metreyi yap1 yiiksekligi (30,50) metreyi asan
binalarda en az (2) bagimsiz kag¢is merdiveni yapilmasi zorunludur.

Konut birimlerinde tiim ¢ikislar, kacis merdivenlerine ya da ac¢ik havaya dogrudan erisim olanagi
saglayacaktir.

Kacis merdiveni kitle i¢inde veya disinda, acik veya kapali ¢ikmalar1 da kapsayan yapt hacmi iginde
kalmak kaydi ile agik veya kapali olarak diizenlenir.
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Kag¢is merdivenleri, yangin durumunda, bir binadaki insanlarin siirat ve emniyetle tahliyesinde
kullanilmak tiizere bu goreve Ozel olarak tasarlanan korunumlu merdivenlerdir. Yapinin olagan
merdivenlerinden yanginda kullanilacak 6zellikte olanlar1 da kagis merdiveni olarak kabul edilir.

Kagis merdivenleri, yanginla ilgili tahliyelerde kullanilan kagis yollar1 biitiiniiniin bir parcasidir ve
diger kacis yollar1 6gelerinden bagimsiz tasarlanamazlar.

Kagis merdiveni duvari, tavanm ve tabaninda, higbir yanici malzeme kullanilmamali, bu elemanlar
yangina (120) dakika dayanikli olmalidirlar.

Kacis yollar1 ve kacis merdivenleri birbirlerinin alternatifi olacak sekilde konumlandirilacak, yan
yana yapilmayacak, ka¢is merdiveni yuvasi ile merdiven ayni katta olacak ve genel merdivenlerden
gecilerek yangin merdivenine ulagilamayacaktir.

Merdiven yuvalarinin yeri, binadaki insanlarin giivenlikle bina disina kacislarini kolaylastiracak
sekilde secilmelidir.

Yangin merdivenlerinin bagladiklar1 kottan ¢ikis kotuna kadar stireklilik gostermesi esastir.

Bodrum katlarda ve yiiksek binalarda yangin merdivenlerine bir yangin giivenlik holiinden veya
korunumlu bir holden gegilerek girilmesi zorunludur.

h-) Kags Merdiveni Ozellikleri / Olgiileri

Kacis merdivenlerinde her déseme diizeyinde (17) basamaktan ¢ok olmayan ve (4) basamaktan az
olmayan aralikla sahanliklar diizenlenecektir.

Sahanligin en az genisligi ve uzunlugu merdivenin genisliginden az olmayacaktir. Diiz kollu
merdivenlerde, st koldaki ve alt koldaki rihtlar arasindaki uzunlugun (1,00) metreden daha ¢ok olmasina
gerek yoktur. Basamaklar kaymaz malzemeden olacaktir.

Merdivenlerde bas kurtarma yiiksekligi basamak tizerinden en az (2,10) metre, sahanliklar arasi kot
farki en ¢ok (3,00) metre olmalidir.

Her kagis merdiveninin her iki yaninda duvar, korkuluk ya da kiipeste bulunacaktir. Genisligi (0,80)
metre ya da daha az olan merdivenlerin yalnizca bir yaninda korkuluk yeterlidir.

Yangin merdiveni kovasi ve yangin giivenlik holiine elektrik ve mekanik tesisat safti kapaklari
acilamaz.

Disarida yapilan acik kacis merdiveni, ilgili gereklere uyulmasi kosuluyla i¢ kagis merdivenleri
yerine kullanilabilir; ayrica bir korunumlu yuva i¢cinde bulunmasi zorunlu degildir.

Yiiksek binalarda, disarida a¢ik merdivenlere izin verilmez.
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Donel merdivenler (9,50) metreden daha yiiksek, bas kurtarma yiiksekligi (2,50) metreden daha az
olmayacaktir.

Donel merdivenler, yanmaz malzemeden yapilmalar1 ve en az (0,80) metre genislikte olmalar
durumunda kullanicr yiikii (25) kisiyi asmayan herhangi bir kattan, ara kattan veya balkonlardan zorunlu
¢ikis olarak hizmet verebilir. Bu kosullar1 saglamayan merdivenler zorunlu ¢ikislar olarak kullanilamaz.

Otolarin giris ve ¢ikist i¢in yapilan ara¢ rampalar harig, i¢ ve dis kagis rampalar1 en fazla (%10)
egimde olmak sarti ile kagis merdivenleri yerine kullanilabilir.

i-) Kagis Merdiveni Havalandirmasi

Tim kacis merdivenleri, dis duvarlarinda tasarlanan ve alani merdivenin her iki kattaki doseme
alaninin (%10)’undan az olmayacak sekilde hesaplanmis duvar bosluklar1 veya menfez veya teknigine
uygun mekanik yolla havalandirilacaktir.

Kagis merdiveni ve kullanim alanlar1 aydinlatma ve havalandirma amaciyla ayni aydinligi ya da baca
boslugunu paylagmayacaktir.

J-) Bodrum Kat Kagis Merdivenleri Normal kat merdiveninin devam ederek bodrum kata hizmet
vermesi durumunda;

j.a-)  Merdiven, bodrum katlar dahil (4) kattan ¢ok kata hizmet veriyorsa, bodrum katlar dahil tiim
katlarda merdivene giris i¢in yangin giivenlik holii diizenlenecektir.

J.b-)  Acil durumlarda st katlar1 terk eden kullanicilarin bodrum kata inislerini dnlemek i¢in
merdivenin zemin kat diizeyindeki sahanligi bodrum merdiveninden kap1 veya fiziksel engelle
ayrilacaktir.

k-) Cikis Kapilan

Tek kanatli ¢ikis kapilarinin en az temiz genisligi (0,80) metreden az (1,20) metreden cok
olmayacaktir. Kapilarda esik yapilamaz. Donel kapilar ve turnikeler ¢ikis kapisi olarak kullanilamaz.

Kullanict yiikii (50) kisiyi asan mekanlardaki ¢ikis kapilart kacis yoniine dogru acilacak ve
kendiliginden kapanacak sekilde yapilacaktir. Kacis merdiveni ve yangin giivenlik holii gecis kapilar kilitli
tutulmayacaktir.

49.08 Asansérlii Binalarda Merdiven Olgiileri

Binalarda ilgili mevzuat kurallarina uygun asansér yapilmasi, bu maddede belirlenen 6l¢ii ve
niteliklerde merdiven yapilmasi kosulunu ortadan kaldirmaz.

49.09 I¢ Merdiven Olgiileri
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Konutlar disindaki kullanimlarda birden fazla kata yayilan ve herkesin yararlandigi bagimsiz boliim
merdivenleri de bu madde hiikiimlerine tabidir.

Bu fikradaki i¢ merdivenler konusunda kullanim o6zelligine gore TSE standartlarinin altina
diismemek kosuluyla, ilgili Belediyenin takdir yetkisi bulunmaktadir.

49.10 Merdiven Altlarinin Kullanimi

Merdiven altlarinin temiz en az (2,20) metre yiikseklikteki boliimleri, (48.) maddenin (1.) fikrasinda
sayilan islevler i¢in kullanilabilir.

49.11 Merdivenlerin Malzemesi
Bir ailenin oturdugu konutlar i¢indeki merdivenler disinda ahsap genel merdiven yapilamaz.
49.12 Merdivenler, Kiipeste, Korkuluk ve Kaplamalari

Merdivenlerin her iki tarafinda da oziirliiler ile ilgili TSE standartlarina uygun korkuluk ve kiipeste
yapilmasi ayrica basamak, kat ve ara sahanliklarin kaplamalarinda da standartlara uyulmasi zorunludur.

49.13 Oziirlii/Yaya Rampalari
a-) Egimleri

Farkli diizeylerdeki yerleri birbirine baglayan yayalarin kullanimma doniik rampalarin egimi, dis
diizenleme ve bina girislerine yakin yerlerde (1/12=0,083) ’den fazla olmamalidir. Zorunlu durumlarda bu
egim ilgili Imar Birimlerince ayn1 zamanda merdiven yapmak ve rampa boyu oldugunca kisa olmak kaydi
ile (1/8=0,12)’ya kadar ¢ikarilabilir.

Bir rampa sahanliksiz olarak en fazla (0,50) metre ylikselmelidir.

Tabi zeminden ve yoldan kotlandirilan parsellerde topografik nedenlerden dolay:r binaya engelli
rampasi ile ulagilamadigi hallerde; Bodrum katlarindaki kapali otoparka en ¢ok % 8 efimi gegmemek
kaydiyla yapilan otopark rampas1 engelli rampasi1 olarak ta kullanilabilir. Bu sartlar saglanamadig takdirde
yoldan binaya ulasabilmek i¢in tabi zemin en fazla 2 metre genisliginde agilarak %8 egimi gegmeyen engelli
girig rampasi yapilabilir.

b-) Genislikleri

Rampalarin genisligi (1,30) metreden az olmamalidir. Merdiven bulunan yerlerdeki kisa rampalarda
genislik (1,00) metre olabilir.

c-) Sahanhklar
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Ardarda yapilan rampalarin basinda ve sonunda sahanliklar bulunmalidir. Bu sahanliklarin boyunun
(1,80) metre olmasi tavsiye edilir. Sahanliklarin genisligi (1,30) metreden az olamaz. Kisa rampalarda
genislik (1,00) metre olabilir. Sahanlik egimleri en fazla (1/50= 0.02) olabilir.

d-) Rampalarin Yiizeyleri
Rampalarin yiizeyleri sert, stabil, kaymaz ve diizgiin olmalidir.

e-) Rampalarin kenar korumalari, genislikleri, sahanliklari, korkuluk ile kiipeste ve kaplama
malzemeleri Oziirliilerin de dolasimina olanak saglayacak sekilde TSE standartlarina uygun yapilmalidir.

MADDE 50. Asansorler

50.01 Genel Hiikiimler

Asansorler, yurtirliikteki Asansor Yonetmeligi (95/16/AT) ne ve TSE standartlarina uygun olarak
tesis edilir. Asansor Bakim ve [sletme YoOnetmeligi kapsaminda tescil edilir.

Zorunlu bulunan kat sayis1 ve kapasitesi disinda, daha az katli binalara daha az kapasiteli asansor
tesis edilebilir.

Ozellik arz eden durumlarda, binanm kat adedi, yap: ingaat alani, kullanma sekli géz Oniinde
tutularak en az Ol¢iileri ile asansor sayisinin artiritlmasina, ilgili Belediye Imar Biriminin teklifi iizerine, ilgili
Belediye Enciimenince karar verilir.

Her tiirlii asansor kabininde kap1 yapilmasi zorunludur.

50.02 Yeni Yapilacak Binalarda

Giris katindan baglamak iizere, giris katinin altindaki veya lizerindeki kat sayis1 dortten (4) fazla olan
konut binalarinda ve yap1 insaat alan1 800 m? ve kat adedi birden (1) fazla olan umumi binalarda, biitiin
katlara hizmet verecek sekilde, en az bir (1) adedi engelli ve yiik asansorii 6l¢ii ve niteliginde asansor tesisi
zorunludur.

Istenildiginde (zorunlu haller disinda), tek bagimsiz béliimden olusan binalarda, TSE standartlarinda
belirtilen yiiksekliklere bagl kalmak kaydiyla, cat1 katina da hizmet verecek sekilde asansor tesis edilebilir.

Asansoriin cat1 aras1 kullanimina hizmet edecek bi¢cimde yapildiginda merdiven cekirdegi bu katin
iistiindeki asansoOr kulesine ulasacak tarzda diizenlenebilir.

Asansor mecburiyeti bulunan binalarda; asansor sayisi ve kapasiteleri trafik hesabiyla belirlenir,
ancak giris katindan baslamak {izere, (10)'dan fazla kat bulundugu veya toplam daire sayist yirmiyi (20)
gectigi taktirde en az iki (2) adet, toplam daire sayisi elliyi (50) gectigi taktirde en az ii¢ (3) adet, toplam
daire sayis1 yiizii (100) gectigi taktirde en az dort (4) adet asansor yapilmasi zorunludur.

Asansor Onii sahanlik genisligi, asansor kat kapist siirgiilii ise en az 1,2 m, asansor kat kapisi disa
acilan kap1 ise en az 1,5m olmalidir. Asansér Kuyu I¢ Boyutlari, TS8237 ISO 4190-1/Nisan 2004
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standardinin 4.2.1 maddesindeki sakul toleranslar1 dikkate alinarak o6l¢iilendirilir. Asansor makine dairesinin
yeri, sekli, biiylikligi teknik 6zelligine gore belirlenir. Asansor makine dairesi yapilip yapilmayacagi ve
kuyu oOlgiileri Asansoér Avan Projesinde gosterilir.

50.03 Engelli ve Yiik Asansorleri

Asansor koyma mecburiyeti olan binalarda, en az bir asansor, engelli ve ylik asansorii 6l¢ii ve
niteliginde olmalidir. Engelli asansorlerinde, asansor kabininin genisligi en az 1,1m, derinligi 1,4m olmak
sart1 ile kap1 genisligi 0,9m’den az olamaz, kabin i¢ine yerden (0,85-0,9) m yiiksekliginde tutunma bandi
yapilmali ve asansor kapilar1 otomatik ve fotoselli olmalidir. Elektriklerin kesilmesi halinde, en yakin kata
getirmek icin farkli bir gii¢ kaynagindan (akii, jeneratdor vb.) beslenecek sekilde tesis edilmesi
gerekmektedir. Bu asansorler “Engelli” ve “Yiik” sembolii ile isaretlenmelidir.

50.04 Mevcut Binalarda

Mevcut binalarin merdiven bosluklari, 1sikliklart veya havalandirma bacalari, 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanununda belirlenen g¢ercevede kat maliklerinin muvafakatlerini almak ve havalandirmaya
bakan banyo/heldlarin havalandirilmasi i¢in en az (0,60 x 0,60) m kesitinde yer ayirmak veya cebri
havalandirma yapmak kaydi ile asansor yeri olarak degerlendirilebilir. Ancak, Mimari Projede tadilat yapilip
Asansor Yonetmeligi ne uygun olarak Asansor Uygulama Projeleri ¢izilerek ilgili idarece onaylanip, Bakim
ve Isletme Ydnetmeligi ¢ergevesinde tescil edilmesi gerekir.

Mevcut binalara kat ilavelerinde, giris katindan baslamak tizere, ilave kat ile birlikte kat adedi besi
(5) gegmedigi ve bu bina hakkinda aksine Enclimen Karar1 bulunmadig: takdirde, binada veya ilave katta
asansor aranmaz. [lave yapilan binada asansér varsa, asansdr boslugu boyutlarina ilave katta da uyulabilir.

MADDE 51. Isikhik, Havalhik ve Hava Bacalar
51.01 Isikhk, Havalik ve Hava Bacalarindan Yararlanma Esaslari
a-) Konutlarda

Oturma ve yatak odalar1 ile mutfak, yikanma yeri ve merdiven evinin dogrudan dogruya disaridan
151k ve hava almalar1 genel esastir.

Her bagimsiz boliimde en az (1) oturma odasi, (1) yatak odasi ve mutfak dogrudan dis cepheden hava
ve 151k almak zorundadir. Diger odalar ile merdiven boslugunun 1sikliklardan; yikanma yeri, helalar ile yatak
odas1 ve mutfak nislerinin nitelik ve 6l¢iiler agisindan iglevine uygun 1siklik, havalik ve hava bacalarindan
faydalanmalar1 miimkdindiir.

b-) Umumi Binalarda
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Umumi binalarda dogalgaz 1sitma cihazi konan oda disindaki her tiirlii mahallin dogrudan ve
disaridan 151k ve hava almasi esasi aranmaz.

51.02 En Az Isikhik Olgiileri

Binalarda 151k ve havay1 1sikliktan saglayan odalarin olmasi halinde, yararlanan kat sayisina gore
gereken 1s1klik en az Olgiileri asagidaki gibi olacaktir.

Yararlanan Kat Sayisi Dar Kenari Alan

(En ¢ok) (En az, metre) (En az, metrekare)
2 1,00 3,00

3ilad 1,50 4,50

5ila7 1,50 6,00

8 ve daha yukar1 2,00 9,00

Cephelerle irtibatli olarak diizenlenen isikliklar en az alan kaydia bagli olmayip yalniz en az
genislik sart1 aranir.

Yararlanilan kat sayisindan; 1sikliktan yararlanan en alt kattan itibaren tistiindeki (asma kat da dahil)
pencere agilsin agilmasin tiim katlarin toplami1 anlasilmalidir.

51.03 En Az Havahk Bacasi Olciileri

Isikliga bakmayan held ve banyolar asgari (0,60 x 0,60) metre kesitinde bir havalifa veya sartlar
(10.) fikranin (a) bendinde belirtilen hava bacalarina baglanabilir.

Biitliin binalarda hela ve banyolarin, suni 1siklandirma ve havalandirma tesisatindan yararlanmak
suretiyle 151klik, havalik veya hava bacasina baglant1 yapilmadan diizenlenmeleri miimkiindiir. Ancak, bu
gibi tesisata gerekli yerler ayrilmis olmali ve bu tesisata ait proje mimari projeyle birlikte onanarak
uygulanmalidir.

51.04 Ortak Merdiven Isikhiklar:

Iskan edilebilir bodrum katlar dahil, ii¢ katl1 binalarda merdivenler i¢in merdiven boslugunun tamami
acilmak kayd: ile catidan 151k temin edilebilir. Iskan edilmeyen bodrum Kkatlar hari¢ ii¢ kattan fazla
binalarda, 1sikliga baska oda/bolim agilmayip sadece merdiven penceresi agildigi takdirde, 1s1kligin dar
kenari (1,00) metreden az olmamak sarti ile alan1 en az (2,50) metrekare olabilir.
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Ayrica asansOr boslugunu merdiven kovasinda yapmamak, merdiven boslugunun tamami cam sathi
ile aydinlatilmak sart1 ile dar kenar1 (0,50) metre ve alani (2,00) metrekareden az olmayan merdiven kovasi
olan merdivenlerin 15181 merdiven boslugu lizerinden verilebilir.

Bir ailenin oturdugu boliim i¢indeki merdivenlerde 1s1klik zorunlulugu yoktur.
51.05 Isikhik, Havalik ve Hava Bacalarinda Aranan Nitelikler

Isiklik, havalik ve hava bacalarinin tizeri havalandirmay1 onleyecek sekilde veya aydinligi kesici bir
malzeme ile Ortiilemez. Isiklik, havalik ve hava bacalarinin en az alami i¢inde merdiven, asansor, balkon,
baca gibi seyler yapilamaz. Isikliklarin igerisine acik renk boya veya badana yapilmasi zorunludur.

Isikliga basladig1 kattan giris temini sarttir.
51.06 Isikhik, Havalik ve Hava Bacalarindan Faydalanma Sartlar

Bir havaliktan her katta en ¢ok dort oda/bdliim faydalanabilir. Ancak, sandik odasi, yatak holii, giris
gibi 151k ve hava almasi1 zorunlu olmayan veya gerekli 151k ve havay1 esasen yonetmelikte tarif edilen sekilde
alan boliimlerden herhangi birinden 1siklik ve havaliga fazladan pencere agilmasi bu 1s1iklik ve havaligin
Ol¢iilerinin arttirilmasini gerektirmez.

Kapalt merdiven 1sikligina bir havaliktan yararlanabilecek sayida veya daha az held ve banyo
penceresi acildigi takdirde, 1s1klik alani en az (0,36) metrekare arttirilir.

Isiklik ve havaliklar bunlara ihtiyag¢ olan kattan; havaliklar, istenilen en az i¢ ytikseklikler ve pencere
imkan1 saglanmak sarti ile tavandan da baglayabilir.

51.07 Mevcut Binalara Kat Ilavesinde Isikkhk Olciileri

Evvelce yiirtirliikkteki mevzuata uygun olarak insa edilmis yapilara Yonetmelik hiikiimlerine gore en
cok iki kat ilavesi miimkiin olan hallerde mevcut 1s1klik 6l¢iileri ilave katlar i¢in de aynen uygulanabilir.

51.08 Bitisik, Blok ve Ikili Blok Binalarda Isikhk

Bitisik, blok ve ikili blok binalar, 1sikliklar kars1 karsiya getirilmek ve miisterek proje tasdik
ettirilmek sartiyla bir bina gibi degerlendirilir. Ancak bunlarin aralarina ¢ekilecek duvar, yararlanilan en alt
katin tavan seviyesini asamaz. Ayrica, miisterek diizenlenen 1s1klik komsu parsel sinirina (1,00) metreden
daha az yaklagamaz.

Binalarm bitisik olmasi gereken komsu tarafinda boydan boya ve 6n veya arka cepheler ile irtibath
1s1klik yapildigi takdirde, civarin yapi nizamina aykiri bir goriinlis meydana getirmemek icin 1s1kligin
oniindeki sokak cephesi Ilgili Belediyenin Imar Birimince uygun goriilecek sekilde bina ile uyumlu bir
cephe elemani ile kapatilabilir.

51.09 Kuranglezler
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Parsel sinirlar iginde kalmak ve binaya bitisik olmak sartiyla bina cepheleri boyunca (0,70) metre
genislikte kuranglez yapilabilir. Kuranglezler, havalik ve en az alan sartim1 saglamak kaydiyla konutlarda
helda ve yikanma yeri, ticari amagh kullaniglarda ise bunlara ilaveten mutfagin havalandirilmasi igin
kullanilabilir.

Sanayi ve kii¢iik sanatlar bolgelerinde bodrum katlarin imalathane olarak tertiplenmesi halinde, yol
cephesi disindaki cephelerde kuranglez genislikleri (1,40) metre olarak diizenlenebilir.

51.10 Hava Bacalan
Binalarda asagidaki sartlarla hava bacalar1 yapilabilir.

Imar durumuna gére kat sayis1 en fazla (2)ve sagak seviyesi (7,50) metre olan binalarda en az &lgiileri
(0,45 x 0,45) metre olan hava bacalar1 yapilabilir. Bu tiir hava bacalarindan her katta en fazla iki bolim
yararlanabilir.

Imar durumuna gore kat sayis1 ne olursa olsun dar kenar1 en az (0,60) metre olan hava bacalari
yapilabilir. Bunlardan yalnizca, her katta en fazla dort olmak {izere, dogalgaz 1sitma cihazi konulmamak
kaydiyla, dogrudan hava almayan mutfak nisleri yararlanabilir.

MADDE 52. Duman Bacalari
52.01 Baca Yapma Zorunlulugu

a-) Merkezi 1sitmali binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz bdliimlerinde mutfak ve banyo diginda
kalan en az bir odasinda/boliimiinde ve konut disi amagl diizenlenen her bagimsiz boliimiinde ve umumi
binalarin ise her katinda en az bir baca yapilmasi zorunludur.

Ancak, binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz boéliimlerinde; banyoya, sofben, kombi veya
merkezi sistemle sicak su saglanmasi halinde burada sicak su sistemine ait ayri1 bir bagimsiz baca
yapilmayabilir.

Dogalgazla 1sitilan konut binalarinin her bagimsiz boliimiinde, mutfakta yapilan baca haricinde bir
mekanda en az bir baca yapilmasi1 zorunludur.

b-) Sobali binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz béliimlerinde mutfak ve banyo disinda en az (2),
konut dis1 amacl kullanilan bagimsiz boliimlerde ise en az 1’er adet duman bacasi yapilmasi zorunludur.

c-) 10 kat ve iizeri yiikseklikteki binalar i¢in zorunlu duman bacasi yapilmasi istege baglidir.
52.02 Bacalarda Uyulmasi Zorunlu Hiikiimler

Yeni yapilacak binalarda;
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a-) *Adi Bacalar: Tek kolon halinde zeminden ¢atiya kadar yiikselen, birden fazla birimin
kullanabilecegi sekilde tasarlanmis bacalara adi baca denir. Bu tip bacalara dogalgaz cihazlar1 baglanmaz.

Ortak (So6nt) bacalar; Zeminden ¢atiya kadar yiikselen ana baca ve buna baglanan her birime ait
brangmanlardan meydana gelen bacaya ortak (sont) baca denir. Bu tip bacalara dogalgaz cihazlar
baglanmaz.

Miistakil (Ferdi) bacalar; Tek kolon halinde hitap edecegi birimden ¢atiya kadar yilikselen ve sadece
bir birimin kullanimina goére tasarlanmis bacalara miistakil baca denir. Bacali cihazlar, sadece miistakil
bacalara baglanabilir. Asgari etkili baca yiiksekligi (4.00) metre olmalidir. Hizlandirma pargasinin, (1.00)
metre ve istiinde olabildigi durumlarda bu mesafenin 1,5 katina esit bir etkili ylikseklik yeterlidir. Atik gaz
borular1 baska kat hacimleri icerisinden ve baska oturma mahalleri i¢erisinden gecirilmemelidir. Bacalar 1si,
yogusma ve yanma iriinlerinden etkilenmeyecek malzemeden ilgili standartlara (TS EN 1856-1, TS EN
1856-2, TS EN 1447, TS EN 13063-1, TS EN 13063-2 veya TS EN 14471) uygunluk belgesine sahip
malzemeden imal edilmelidir. Yogusmali tip dogalgaz yakici cihazlara ait bacalar, ilgili standartlara uygun
olmalidur.

b-) Kat sayisina bakilmaksizin mutfaklarda kokularin atilmasi amaciyla yapilacak bacalar sont olabilir.
c-) Aspiratorler gaz ve duman bacalarina baglanamaz.

d-) Baca detaylar1 mimari proje ve betonarme kalip planlari iizerine dl¢iileri ve uygun 6lcekte detaylar
ile birlikte islenecektir.

e-) EGO’dan onayli dogalgaz projeleri ile mimari/statik projelerinin uygunlugu denetlenmeden yapi
izni verilemez.

f-) Sofben, kombi vb. dogalgaz cihazlar1 hayati tehlike arz edecek sekilde yerlestirilemez ve banyo,
yatak odalar1 ile hacmi (8,00) metrekiipden az olan yerlere konulamaz.

g-) Dogalgaz cihazlarinin bulundugu yerlerin dis cepheden havalandirilmasi zorunludur.

h-) Bacalarin olgiilendirilmesinde, projelendirilmesinde ve yapiminda T.S.E. standartlari, Is1 Yalitim
Y&netmeligi, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Ydnetmelik, Dogal Gaz I¢ Tesisat Yonetmeligi ve
ilgili kamu kuruluslarinin sartname hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

i-) Bacalarin iizerine temizlenmesine engel teskil etmeyecek sekilde sokiilebilir ve standardina uygun
sapka takilacaktir.

j-) Miistakil dogalgaz bacalar1 dosemeden baslamali dip kisimlarinda temizlik kapagi bulunmali ve bu
kapaklar tam sizdirmaz olmalidir.

k-) Her bir sont baca koluna sadece bir cihaz baglanabilir.

52.03 Baca Olcii ve Nitelikleri
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a-) Bacalar, gerek yangina karst korunmusluk ve gerekse ¢ekis bakimindan teknik ve fen kurallarina
uygun sekilde yapilacaktir.

b-) 1ki baca birbirine baglanamayacag1 gibi her ates kaynagimin ayri bir bacasi olacaktir.
c-) Duman bacalariin dig duvari en az (0,19) metre i¢ bélmeleri en az (0,135) metre olacaktir.
d-) Duman bacalar1 ¢at1 ortiisiinii en az (1,00) metre, mahyay1 (0,80) metre asacaktir.

e-) Cat1 konstriiksiyonu ister ahsap, ister ¢elik olsun, bacalara en ¢ok (0,05) metre yaklasacak sekilde
projelendirilecektir.

f-) Baca gegen mekanlarda, baca ile temas edecek sekilde ahsap kaplama ve dolap yapilacak ise
aralarinda gerekli yalitim saglanacaktir.

g-) Bitisik, blok ve ikili blok binalarda asagida kalan ve komsu binaya (6,00) metreden yakin bacalarin,
yiiksek olan binanin mahyasindan (0,80) metre yukari ¢ikarilmasi zorunludur.

h-) Etkili baca yiiksekligi en az (4,00) metredir.

i-) Baca kesiti dairesel veya kare kesit segilecek, dikdortgen kesitli ise kiigiik kenarin biiyiik kenara
orani (2/3)’den biiyiik olacaktir.

j-) Duman bacalar1 (300) C° kazan baca duvarlar1 500 C° sicakliga dayanikli malzemeden yapilmali,
baca duvarlarinda delikli tugla ve briket kullanilmamalidir.

k-) Baca duvarlarin dis ve i¢ ylizeyleri teknik sartnamelere uygun bi¢cimde sivanacaktir. Ayrica biitiin
dogalgaz cihazlarinin baglandig: bacalarin, 1sitilmayan dis sartlara maruz duvarlarinda yogusmaya karsi 1s1
yalitim1 yapilacaktir.

I-) Tim bacalar paslanmaz g¢elikten veya yangina, asinmaya ve sizdirmaya karst dayaniklilig
kanitlanmis malzemeden yapilacak; yangina, ozellikle ¢atida 1siya karsi yalitilacak ve tugla veya benzeri
malzeme ile koruma altina alinacaktir.

m-) Sont bacanin kol boyu en az (1,20) metre olmali, iki sont baca bir ana bacaya baglanmamalidir.
Somine bacalar1 mutlaka miistakil olacaktir.

MADDE 53. Coép Bacalar

Binalarda ¢dp bacasi yapma zorunlulugu yoktur. Istenildiginde ¢dp bacalari yapilabilir. En az
Olgiileri zedelememek kaydi ile aydinliklar icerisinde de diizenlenebilecek ¢Op bacalarmin zemin veya
bodrum Katlarindaki ¢op toplama yerlerinin bagimsiz baglantilarinin bulunmasi ve kapak i¢ kisimlarinin,
hi¢bir maddenin sizmasina olanak vermeyecek sekilde yapilmasi zorunludur.

Cop bacalarmin projelendirme ve diizenlenmesinde TS 2166 ya uyulacaktir.
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MADDE 54. Catilar

Catilarin, ¢evresindeki cadde ve sokaklarin karakterine uygun olmasi ve insa edilecek yapinin
gereksinimlerine cevap vermesi sarttir.

54.01 Cat1 Egimi
Binalarda ¢at1 meyili (% 40)’1 gecemez.

Bu egim binanin cephesinden hesaplanir. Sagaklar hesaba katilmaz. Ancak, kapali ¢ikma bulunan ve
bu ¢ikma bina yiiksekligince devam eden kisimlarda, cati egimi ¢ikma ucundan hesaplanir.

(1) ve (2) katli konutlarda, tek bagimsiz boliimlii yapilarda veya eksik katli yapilar1 binalarda ¢ati
sekli serbest olmak kaydiyla ¢at1 egimi azami %350 olabilir.

54.02 Cati1 Arasim1 Kullanma*

a-) Cati aralarinda bagimsiz bolim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak en az olgiilerdeki su deposu,
asansor kulesi,¢at1 Ortiistinii delmemek kosulu ile dogalgaz mevzuatina uygun kazan dairesi vb. ile son
kattaki bagimsiz boliim ile kendi i¢inden irtibatlandirmak, ait oldugu bdliim sinirlarin1 asmamak kosulu ile
oda(lar)/boliim(ler) yapilabilir.

Catilarin  yukaridaki sekilde diizenlenmesi durumunda bu kattaki boliim oOnleri teras olarak
kullanilabilir.

Emsalli ve yiikseklik sinirlamasi olmayan konut parsellerinde ¢ati aralarinin kullanilabilmesi igin
bina sacak seviyesinin en az 6.50 m. olmas1 zorunludur.

Mimari proje ile Onerilen sacak seviyesi, imar plani ile belirlenen seviyenin altinda olmasi halinde,
parapet yapilarak ¢at1 bu parapetin iizerine oturtulabilir.

b-) Tamami umumi, ticari ve sanayi amagli binalarda teras gatilar, Ilgili Imar Birimince uygun
goriilmesi halinde, Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine aykiri olmamak kaydi ile binaya ait agik otopark
olarak kullanilabilir.

Blok ve ikili bloklarda cati ortiisii sekli birlikte degerlendirilmelidir.
c-) Son kat tavan dosemesi en yiiksek mahya kotunu agsmayacak sekilde egimli olarak tertip edilebilir.

Ust kat tavan ddsemesi ile gat1 Ortiisii arasinda kalan hacimler ek kat désemeleri yapilmak sureti ile
ek kat olusturacak sekilde boliinemez.

d-) Emsalli parsellerde; ¢ati egimini asmamak, bagimsiz boliim olusturmamak kaydiyla cati arasi
hacimleri emsal harici tutulacaktir. Onceden onaylanmis imar planlarmda bu madde hiikiimlerinin aksine
olan plan notlar1 timden gecersizdir.
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54.03 Cat1 Disina Tasma

Merdiven evleri, 1sikliklar, hava bacalari, alin ve kalkan duvarlari ¢at1 ortiisiinii en fazla (0,60) metre
asabilir.

Ayrica zorunlu olan tesisatla ilgili hacimlerin, giinesle su 1siticilarinin ve ¢ati pencerelerinin ¢ati
ortiisiinii asmasina ilgili Belediyenin imar Birimince teknik gereklere gdre uygun goriilecek dl¢ii ve sekilde
izin verilebilir.

TSE standartlarina gore projelendirilecek asansor kulelerinin en az Olcililerdeki boliimlerinin, ¢ati
ortiisiinii asmasina da izin verilir.

Yukarida belirtilenler disinda bu maddenin (5.) fikrasina gore belirlenecek cati Ortiisti diizlemleri
disina tasilamaz.

54.04 Cat1 Arasina Cikma

Binalarda cat1 arasina / teras catiya ¢ikmak i¢in en az (0,80x0,80)metre ebatlarinda kapakli bir bogluk
bulundurulur veya genel merdiven gerekli 6nlemleri almak kosulu ile ¢atiya kadar devam ettirilebilir.

54.05 En Yiiksek Mahya Kotu
En yiiksek mahya kotu, imar durumunda verilen sagak iist kotuna ¢ati yiiksekligi eklenerek bulunur.

En fazla gat1 yiliksekligi; ayrik binalarda kirma, ikili blok binalarda blogu ile miisterek kirma, iki
taraftan da bitigik binalarda ise 6n ve arka cepheye akintili besik ¢at1 kurulacag: varsayilarak hesap edilir.

54.06 Cat1 Hiikiimlerine Tabi Olmayan Binalar

Tescilli kiiltiir varlig1 binalar, anitsal yapilar, dini yapilar, mimari eleman niteligindeki kuleler,
elgilikler, konsolosluklar, plan ile korunan binalarin vb.nin ¢atilart bu madde hiikiimlerine tabi degildir.

MADDE 55. Cati Katlar
Cat1 kat1 yapilmasi yasaklanmamis yerlerde asagidaki sartlarla ¢at1 kat1 yapilabilir.

Blok nizam binalarda 6n ve arka olmak iizere iki cepheden, ayrik nizam binalarda dort cepheden ve
blok basi binalarda bitisik olmayan {i¢ cepheden en az (3,00) metre ¢ekilir. Bu mesafeler hicbir suretle
azaltilamaz. (3,00) metrelik geri ¢ekme mesafesinin tesbitinde bina g¢ikmalart vesair cikintilar hesaba
katilmaz. Cat1 kat1 yiiksekligi temiz (2,40) metre olacaktir.

Merdiven fenerleri bos birakilacak mesafeler igerisinde kaldigi takdirde (2,40) metreden fazla
yiikseklikte yapilamaz.
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MADDE 56. Korkuluk ve Parapetler
56.01 Korkuluk ve Parapet Yapilacak Yerler

a-) Her tiirli yapida, balkon ve teraslarin etrafinda, (5)’den fazla basamakli agik merdivenlerde veya bu
durumdaki rampalarda, istinat duvarlar1 tizerinde, her ne sebeple olursa olsun evvelce on bahgeleri yaya
kaldirimi seviyesine gore (0,50) metreden daha asagida tesekkiil etmis parsellerde yol kenarina bahge duvari
yapilmadigi takdirde korkuluk / parapet yapilmasi zorunludur.

b-) Denizlik yiiksekligi (0,90) metreden az olan pencerelerde bu yiikseklikte fen ve teknik gereklere
uygun korkuluk yapilacak veya dogramada sabit bir kayit gecirilecektir.

c-) Istenildiginde binalarin sacak seviyesi izerine bina yiiksekligine dahil
olmayan parapetler yapilabilir.

d-) Denge bacali dogalgaz sobalarinin monte edildigi duvar boliimlerinde denizlik ytiksekligi (0,90)
metreden az olamaz. Dogalgaz baca cikis1 olan pencere parapetlerinin niine isabet eden acik ¢ikmalarin 6n
ve yan cephelerinde duvar veya parapet olmayacak, bunlarin etrafi hava hareketini engellemeyecek sekilde
korkulukla ¢evrilecektir.

56.02 Korkuluk veya Parapet Yiikseklikleri

Korkuluklarin / parapetlerin en az yiiksekligi; doseme, basamak veya istinat duvarinin tuttugu toprak
seviyesinden itibaren (1.10) metredir.

Cat1 parapetinin yiiksekligi (0,90) metreyi agsamaz. Cat1 altinda yapilan kalkan ve alin duvarlari bu
kayda tabi degildir.

Yigma duvar malzemesi ile yapilan parapet / korkuluklarin yiiksekligi (0,60) metreden fazla olamaz.
MADDE 57. Paratonerler, Uyar1 Lambalar: ve Antenler

Umumi binalar, saglik ve egitim tesisleri, oteller, iginde patlayict madde bulundurulan binalar ile
yiiksek bina ve tesislere Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geregi paratoner konulmasi
mecburidir.

Her tiirli binanin catisina birden fazla TV., radyo ve diger amaglh kullanimlar i¢in anten tesis
edilemez.

Yiiksek yapilar ile havaalani ugus koridoru iizerinde olan yapilara ilgili Belediyesince ve yetkili
kamu kuruluslarinca uygun goriilecek yerlerde uyar1 lambasi tesis edilecektir.

MADDE 58. Binalarda Bulunmasi Zorunlu Odalar/Béliimler ve En Az Olgiileri

58.01 Konutlarda
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a-) Zorunlu Odalar / Boliimler

Her bagimsiz konutta en az (1) oturma odasi, (1) mutfak veya mutfak nisi, (1) yitkanma yeri ve
yikanma yeri ile birlikte de diizenlenebilecek (1) hela bulunmasi zorunludur.

Yatak odalar nisler seklinde diizenlenebilir.
Oturma ve yemek kismi gibi birlesik kullanma imkani saglayan mahaller (1) oda itibar olunur.
b-) En Az Oda/ Béliim Olgiileri

Konut binalarindaki tiim oda / boliimlerin i¢ Olgiileri 6ziirlillerin de kullanimini saglamak tizere

standartlara uygun olmalidir.

Konutlarda dar kenar 6l¢iisii en az:

Oturma odasinda (2,80) metre
Yatak odas1 veya nisinde (1,80) metre
Mutfak veya nisinde (1,40) metre
Yikanma yeri veya yikanma yeri ile birlikte helada (1,20) metre
Ayri tertiplendiginde helada (0,90) metre ve
Hol ve koridorda (1,15) metreden
az olamaz.

Giris, hol, sandik odasi, kiler, soyunma yeri gibi yerler oda sayilmaz.

Odalarm/boliimlerin diizglin geometrik sekilde diizenlenmemesi durumunda igerisinde standartlarda
belirtilen en az dlgiilerde bir kare sigdirabilecek biiyiikliikte olmas1 gerekir.

58.02 Diikkan ve Biirolarda
a-) Pasajlar ve kapali garsilar hari¢ her diikkan i¢in (1) adet hela diizenlenecektir.

(16,00) metrekarenin altinda ve her ti¢ ditkkana bir ortak hela ve lavabo olusturulmasi halinde diikkanlarda
ayr1 ayr1 hela aranmaz.

b-) Katinda (4) ten fazla biiro olan veya alan1 (160,00) metrekareyi gecen biiro katlari igin bay ve
bayan ayr1 olmak iizere | adet hela ve lavabo ayrilmasi zorunludur.

c-) Diikkan ve biirolarin dar kenari (2,00) metreden az olmamak tizere alani (8,00) metrekareden az
olamaz.
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d-) Ogzellik arz eden binalarda bu Yonetmeligin kendileri icin belirtilen hiikiimleri gegerlidir.
58.03 Umumi binalarda

Ihtiyaca gore bay ve bayan ayr1 olmak iizere hela ve lavabo ayrilmasi zorunlu olup, bunlardan en az
bir adedi 6ziirliiler i¢in ayrilacak ve oziirliilerin kolaylikla ulasabilecegi gibi en az (1,40 x 1,40) metrekare
ebadinda olacak, kapisi esiksiz ve kapi kanadi en az (0,95) metre genisliginde olacak ve disa agilacaktir

Umumi binalarda koridor uzunlugu (20,00) metreye kadar en az (2,00) metre, bundan sonra ise en az
(2,50) metre olacaktir.

MADDE 59. Kapilar
59.01 Kap Yiikseklikleri

Biitiin binalarda kapi yiikseklikleri (2,10) metreden az olamaz.
59.02 Kapi Genislikleri ve Esikler

Biitiin binalarda bina giris kapilar1 (1,50) metreden, kapilarin ¢ift kanatli olmasi1 halinde bir kanat
(1,00) metreden; bagimsiz boliim giris kapilarinda (1,00) metreden; diger mahallerin kapilar1 (0,90)
metreden az olamaz. Doner kapilar belirtilen 6lgiilerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak
bulunabilir.

Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde 6ziirliilerin hareketini, yangin ¢ikislarini
ve benzeri eylemleri engellemeyecek dnlemler alinir.

59.03 Servis Kapilar

Kapal1 otopark, komiirliik, odunluk, depo, sandik odasi, kiler ve benzeri 6zellik arz eden yerlerin kap1
yiikseklik ve genisligi bu madde hiikiimlerine bagli degildir. Bunlar, mimari ve kullanigin gereklerine gore
boyutlandirilir.

59.04 Riizgarhklar

Binalarin genel giriglerinde, kendi kendine kapanan donanima sahip, bir dis kap1 ile carpma seklinde
acilip kapanir bir i¢ kapidan olusan riizgarlik diizenlenecektir.

Genel giris niteliginde olmayan kapilarda riizgarlik yapilmayabilir.
MADDE 60. Pencereler

60.01 Binalarda pencere bosluklari toplami, faydalanacak boliim alaninin salon, oda ve mutfaklarda
(1/8)’inden, diger boliimlerde (1/12)’sinden az olamaz.
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Oda itibar edilmeyen yerler dogrudan 151k ve hava almayabilir veya bu madde hiikiimlerine bagl
olmadan da 151klik, havalik, hava bacalar1 ile dogrudan distan 151k veya hava da alabilirler.

60.02 Binalarin komsu parsel sinirinin lizerindeki duvarlarinda pencere acilamaz.

60.03 Kazan dairelerinin pencere bosluklar1 toplami daire temiz alaninin (1/12)sinden az olamaz.
MADDE 61. Bahc¢e Duvarlar

61.01 Bahgce Duvarlar1 Yapilabilen Parsellerde On Bahce Duvarlan

a-) On bahge duvarlarmn yol iistiine isabet eden kisimlarinin yiikseklikleri harpusta dahil (0,50)
metreyi gegemez. Bu duvarlarin {izerine ayrica goriisii kapatmayacak, can giivenligini tehdit etmeyecek
sekilde (1,00) metre yiiksekliginde parmaklik yapilabilir.

Egimli yerlerde 6n bahg¢e duvarlarinin yiiksekligi yaya kaldirirmindan (1,50) metreyi asmamak iizere
uygun goriilecek sekilde kademelendirilebilir. Agik sinema, tiyatro, gazino gibi korunmasi gereken yerlerde
komgularin goriisiine engel olmamak sartiyla (3,00) metre yiliksekliginde duvar yapilmasina izin verilebilir.

Bu yerler bagka maksatlarla kullanildig:1 takdirde duvar yiktirilir ve Yonetmeligin hiikiimleri
uygulanir.

b-) Bahge duvarlarinin yola bakan 6n, yan ve arka bahgelerdeki diger boliimleri de yol iistiine isabet
eden kisim gibi devam eder.

61.02 Yan ve Arka Bahce Duvarlan

Yan ve arka bahge duvarlarimin tabii veya tesviye edilmis zeminden yiiksekligi (2,00) metreyi
gecemez. Ayrica bu duvarlarin lizerine goriise engel olmayacak sekilde (1,00) metre yiiksekliginde
parmaklik yapilabilir.

61.03 On Bahce Duvari Yapilmasi Yasak / Simrh Parseller
a-) Yaya bolgelerindeki parsellerin yol(lar)a bakan bahgelerinde higbir suretle bahge duvari yapilmaz.

b-) Zemin veya bodrum katlarinda diikkan da dahil ticari amaglh kullanim olan binalarda yola bakan
bahce(ler)de bahge duvari veya yayalarin can emniyetini tehlikeye diislirecek manialar yapilamaz.

c-) On bahge mesafesi (7,00) metre ve daha dar olup otopark olarak kullanilan parsellerde, 6n bahcede
bahg¢e duvari ile benzeri mania yapilamaz; (7,00) metreden daha fazla 6n bahge mesafesi bulunan yerlerde
ise parsel hududundan itibaren (5,00) metre birakilarak geriye kalan béliimde (0,50) metreyi gegmeyen 6n
bahge duvari yapilabilir.

61.04 Genel Esaslar
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a-) Okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik, agik hava sinemasi ve gazinosu benzeri 6zellik arz
eden bina ve sanayi tesislerinin ¢evresindeki bahge duvarlari cevreye uyum saglamak ve komsu parseller
icin sakinca dogurmamak iizere Ilgili Belediyenin Imar Birimince uygun goriilen sekil ve yiikseklikte bu
madde hiikiimlerine bagli olmadan yapilabilir.

b-) Bahge duvarlar1 yap1 izni alarak/ yap1 izni belgesine islenerek yapilabilir.
c-) Bahge duvarlar1 ve temelleri istinat duvari olarak yapilsalar dahi, yola tecaviiz edemezler.

d-) Yigma duvar malzemesi ile yapilan bah¢e duvarlarinin yiiksekligi dogal/tesviye edilmis zeminden
(1,00) metreden fazla olamaz.

MADDE 62. Tesviyeler
62.01 On Bahgelerin Tesviyesi

a-) %15’den daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerde yol cephesinde, parsel sinir1 ile bina
cephesi arasinda kalan kisimlar komsu sinirlara kadar yaya kaldirimi egimine gore kazilmak veya
doldurulmak suretiyle tesviye edilir. Bu takdirde, giris seritleri Ilgili Belediyenin Imar Birimince uygun
goriilecek sekilde diizenlenir.

b-) (%]15)’ten fazla egimli, merdivenli veya kademeli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel
sinir1 ile bina cephesi arasinda kalan kisim, kademeler arasinda en ¢ok (0,15) metre kot farki bulunmak
kaydi ile ve Ilgili Belediyenin Imar Birimince uygun goriilecek sekilde kademeli olarak tesviye edilebilir
veya yukarida (% 15)’ten az egimli bir yola cephesi bulunan parseller icin agiklanan sekilde tesviye olunur.

c-) Bina cephe hatlar ile yol arasinda kalan bahgelerin yola dogru en fazla (%2) meyil verilerek
tesviye edilmesi de miimkiindiir.

d-) Kosebasi parsellerin tesviyesi igin iki yol cephesinde de yollarin yaya kaldirim1 egimleri esas alinir.

Ayrica, bu parsellerde, bina kdsesinden her iki yola inilen dikler arasinda kalan 6n bahgenin; yoldan
itibaren, binanin yola mesafesinin en az yarisina kadar olan kismi, genel yol egimine uyulmak ve kademeler
arasinda en ¢ok (0,15) metre kot farki bulunmak kayitlar ile kademelendirilebilir. Bu bahgenin geri kalan
kismu ise {lgili Belediyenin Imar Biriminin uygun gorecegi sekilde tesviye edilebilir.

e-) Arka cephesi de yoldan yiiz alan parsellerde, bu cephedeki tesviye zorunlulugu, parselin arka cephe
sinirindan baglayarak en az (5,00) metrelik mesafe i¢indir. Boyle parsellerde, komsu ve yakin parsel ve
adalarda tesekkiil etmis cephe hatlar1 parsel arka cephesi sinirindan baglayarak (5,00) metreyi asiyorsa,
parsel bu hatta kadar tesviye olunur. Bu tesviyeden sonra, bina arka cephesine kadar kalacak tabii zeminli
kisim (3,00) metreden az ise, bu kisim da yol meylinde tesviye edilir.

f-) 3194 sayili Kanunun yayimindan 6nce kazilmis 6n bahgeler, anilan Kanunun (35.) maddesinin (2.)
fikras1 hiikiimleri igerisinde islem gortir.
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g-) Mevcut binalarin 6n bahgelerinin, yol yilikselmeleri veya algalmalar1 nedeniyle yaya kaldirimi
seviyesi altinda veya {istiinde kalmasi halinde, 6n bahgelerin tesviyesine iliskin hiikiimler uygulanmaz.

62.02 Arka Bahcelerin Tesviyesi

a-)Tabii zemini (+0,00) kotunun istiindeki arka bahg¢e zemininin bu kota kadar kazilmasi esastir.
Kayalik zeminlerde veya parsel arka siirindaki ortalama tabii zeminin (+2.00) kotundan yukarida olmasi
halinde, bina arka cephesinden itibaren en az (3,00) metrelik bir seridin tesviyesi ile yetinilebilir.

b-)Bina arka koselerinden en az birine isabet eden tabii zemin (£ 0,00) kotunun altinda ise, arka bahcede
bina en diisiik kotuna kadar kaz1 yapilabilir. Ayrica (2,00) metreden fazla olmamak, komsu parseller i¢in
sakinca yaratmamak ve (£ 0,00) kotunu gegmemek kosuluyla dolgu yapilabilir.

62.03 Yan Bahcelerin Tesviyesi
a-)(£0,00) kotunun iistiindeki yan bahge zemininin bu kota kadar kazilmas1 esastir.

b-)(£0,00) kotunun altindaki yan bahgelerin, arka bahge tesviye kotunun altina inilmemek ve higbir
noktada (2,00) metreyi gecmemek kayitlariyla kazilmasi veya (2,00) metreden fazla olmamak, (+0,00)
kotunu ge¢memek ve komsu parseller i¢in sakinca yaratmamak sartlar1 ile doldurularak tesviyesi de
miimkiindiir.

62.04 Kosebasi Parsellerin Tesviyesi

a-) Kosebasi parsellerde kota esas olan yola paralel konumda bulunan yan veya arka komsu mesafeleri
icinde kalan kisim, bu kisma komsu olan parselin (£ 0,00) kotu altina diismeyecek sekilde; bina yan veya
arka cephesi boyunca, bu maddenin (3.) fikrasindaki sarta uyulmadan, bu mesafeyi sinirlayan parsel hattinin
yolu kestigi noktadaki bordiir kotuna kadar da kazilabilir. Yiiksek yol tarafindan kotlandirilan ikili blok
nizam kosebasi parsellerin tesviyesinde de bu usul uygulanabilir.

b-) Tabi zeminden kot alan kdse basi parsellerde yan bahgelerin tesviye sekline civarla birlikte yapilacak
etiide gore Ilgili Ilge Belediyesi Imar Birimi yetkilidir.

62.05 Ozel Haller

a-) Adalarda/parsellerde birden fazla bina yapilabilmesi hallerinde arazi tanzim sekli, plan notlart ve bu
maddedeki ilkeler dogrultusunda Ilgili Belediye Imar Birimince tesbit edilir.

b-) Tabii zeminden kot verilmesi halinde uygulanacak hiikiimler saklidir.

c-) Yoldan kotlandirilan parsellerde, arka bahgede ve bodrum katlarda bina otoparkinin yapilmasinin
miimkiin goriildiigli hallerde, bu otoparka giris temin etmek {izere yan bahgelerin gerekli istinat duvarlari ve
korkuluklar yapilarak giivenlik tedbirleri alinmak ve kazi halinde agiga ¢ikabilecek bodrum katlar konut
olarak kullanilmamak sartlariyla yukaridaki esaslara uyulmadan tesviyesi miimkiindiir.
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d-)Tabii zeminden kotlandirilan parsellerde arka bahgelerde yapilabilecek otoparklara gecis temin
etmek amaciyla, yolun uygun tarafindan giris yapilmak, bodrum katta diizenlenebilecek otoparka ulasmak
icin ise On bahgelerde en fazla (3,00) metre genisligindeki seritle sinirlt olmak sartlariyla ve tabii zemin fazla
degistirilmeden kaz1 yapilabilir.

e-) Imar planinda yaya yolu ve yesil bant olarak belirlenen yerlerden gecilmek suretiyle bina otoparkinin
parseli i¢inde karsilanabilmesi i¢in;

Yaya yolunun veya yesil bandin fiilen trafige agik olmasi halinde otopark giris ve ¢ikisinin lgili
Belediye Imar Birimince,

Yerinde tesekkiil etmemis yaya yolu veya yesil bantlarda ise ilgili Belediye Enclimenince alinacak
karar dogrultusunda islem yapilmas1 gerekmektedir.

MADDE 63. Kamunun Yaran i¢cin Alinmas1 Gerekli Onlemler ve Lagim Cukurlar1 (Fosseptikler),
Lagim Bacalar1 (Rogarlar), Pissu Baglantilar

63.01 Atik Su Mecralar1 ve Lagim Cukurlari

a-)Yapilarin pis su mecralarinin kanalizasyon sebekesine veya genel lagim g¢ukuruna baglanmasi
zorunludur.

Yapilarin bulundugu sokakta kanalizasyon sebekesi veya genel fosseptik varsa ilgili idare, mal
sahibine tebligatta bulunarak belirtilen siire i¢inde pis su mecrasinin kanalizasyon veya genel fosseptige
baglanmasini bildirir. Mal sahibi bu baglantiy1 gergeklestirmekle yilikiimliidiir. Aksi takdirde baglanti
belediyesince yaptirilir ve yapilan masraflar (%20) fazlasiyla mal sahibinden tahsil edilir.

Yapinin bulundugu sokakta kanalizasyon sebekesi veya genel lagim cukuru yoksa ilgili idare,
alinmasi gereken tedbirleri mal sahibine bildirir. Bu bildirimde mevcut olanaklar esas alinacaktir. Mal sahibi
idarenin istekleri dogrultusunda taginmaz iginde tesisat yapmaya zorunludur.

Bu tesisatin yaptirilmasi i¢in ilk 6nce mal sahibine gerekli tebligat yapilir. Verilen siire i¢inde
idarenin istegi yerine getirilmedigi takdirde bu islem Ilgili idare tarafindan yapilarak masrafi (%20)
fazlasiyla ilgilisinden tahsil edilir.

b-) Genel olarak, kanalizasyon olmayan yerlerde yapilabilecek lagim c¢ukurlar1 komsu sinirlara (5,00)
metreden fazla yaklastirilmaz.

Ancak, bah¢e mesafelerinin uygun olmamasi halinde Ozellikle blok/bitisik yapir nizamina tabii
yerlerde, fenni ve sithhi mahzur bulunmadig takdirde bu mesafeyi azaltmaya veya birka¢ komsuya ait lagim
cukurlarini bir arada veya birlestirerek yaptirmaya ASKIi Genel Miidiirliigii yetkilidir.

Lagim c¢ukurlarinm hacimleri, ASKi’ce belirlenmemisse, konut basma (12,00) metrekiip olarak
hesap edilir.

72




Ankara Biiviiksehir Beledivesi Imar Yonetmeligi

c-)Binalarin en diisiik kanal baglanti kotu iistiinde kalan katlarin pissuyu, cazibe ile ve uzun yol kat
edilmeden kanala baglanir.

En diisiik kanal baglant1 kotu altinda kalan pissu atiklar1 ise atik pompalarinin elektrik kesintisi
durumunda g¢alismayacagr goéz Oniinde bulundurularak, boyutlar1 binanin kullanis sekillerine gore gecici
depolama imkéanini veren ayr1 bir régarda toplamak ve pompalamak suretiyle “terfian “ yapilacaktir.

63.02 Enkaz, Birikinti, Giiriiltii ve Duman I¢cin Tedbirler

Arsalarda, yapilarda ve diger yerlerde kamunun saglik ve huzurunu bozan veya sehircilik estetik ya
da trafik bakimindan mahzurlu goriilen enkaz veya birikintiler, giiriiltii veya duman olusturan tesisler, 6zel
mecra, lagim, ¢ukur, kuyu, magara ve benzerleri mal sahipleri tarafinda 1slah edilerek bunlara ait mahzurlar
giderilecektir. Ayrica, bu mahzurlarin olugsmamasi i¢in gerekli tedbirlerin alinmasi zorunludur.

Yukarda belirtilen sakincalardan birinin olmasi durumunda Ilgili Belediyesince tebligat yapilir ve
belirtilen siirede mahzur giderilmedigi takdirde, Ilgili Belediyesince bu mahzur giderilerek masrafi (%20)
fazlasiyla mal sahibinden tahsil edilir. Mahzuru meydana getirenlerin faaliyetlerine de son verilir.

63.03 Yollar Uzerindeki Binah veya Binasiz Tasinmaz Maliklerinin Yiikiimliiliikleri

Ilgili Belediyeler, belirli yollar iizerinde sakincali bina bulunan veya binasiz arsalarin yola bakan
yiizlerinin Biiyliksehirce tayin edilen sekil ve tarzda kapatilmasina karar vermeye yetkilidir.

Mal sahibi verilen siire i¢inde bu yerleri kapatmak zorundadir. Aksi halde bu is ilgili Belediyece
yerine getirilir. Harcanan para mal sahibinden (%20) fazlasi ile tahsil edilir.

63.04 Yaya Kaldirimlarimn isgali

Yaya kaldirimlar1 yasalarda belirtilen istisnalar disinda isgal edilemez. Yasalarda yer alan istisnai
durumlarda ise Ilgili Belediyelerden izin almak ve gereken sartlari yerine getirmek suretiyle kullanilabilir.

63.05 Yikilacak Derecede Tehlikeli Olan Yapilar

Yapilarin bakimsizlik, yangin, su baskini, deprem veya ¢esitli nedenlerle yikilacak derecede tehlikeli
bir durum almas: sonucu llgili Belediyesince bu yerin kismen veya tamamen yikilacak derecede oldugu
teknik bir raporla tespit edilerek mal sahiplerine tehlikenin giderilmesi hususunda en ¢ok (10) giin i¢inde
tebligat yapilir.

Mal sahiplerinin bulunmadigr durumlarda tebligat binanin ic¢indekilere yapilir. Binanin i¢inde de
kimse bulunmazsa teblig varakasi, tebligat yerine ge¢mek lizere tehlikeli yere asilir. Bu durum o yerin
mubhtariyla birlikte miisterek bir tutanak ile tespit olunur.

Eski eser olan binalarda Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun goriisii alinir.
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Yapmin tehlikeli durumu o yerin ve civarin bosaltilmasini gerektirdigi durumlarda tehlikeli bina ile
civart mahkeme kararina gerek duyulmaksizin ilgili idare tarafindan zabita marifetiyle derhal bosaltilir.

Mal sahibi tebligat yapildiktan sonra yapiyr esasli bicimde onarmak veya yiktirmak suretiyle
tehlikeyi gidermekle yiikiimliidiir. Konunun énemine gére Ilgili Belediyesince belirlenen siire icinde tehlike
giderilmedigi takdirde bu islem Belediyesince yerine getirilir. Yikim masrafi (%20) fazlasi ile ilgisinden
tahsil edilir.

Ilgilisinin fakirligi tespit edilirse yapilan masraflar belediye biitcesinden karsilanar.

VI. BOLUM
EKLENTILER (MUSTEMILAT) ve ORTAK YERLER (ALANLAR)
MADDE 64. Eklentiler ve Ortak Yerlerin Uyacag Genel Esaslar

64.01 Eklentiler ve ortak yerlerin genellikle bodrum katlarda, bina alani i¢inde yapilmasi esastir. Ancak,
zorunlu kapici daireleri istenildigi takdirde zemin katlar ve diger katlarda da yapilabilir.

64.02 Kaloriferci, bek¢i ve bah¢ivan daireleri ile kapali otopark ve komiirliiklerin bina alani diginda, arka
bahgelerde yapilmast;

a-) Komsu parseller igin sehircilik ve/veya planlama ilke ve esaslar1 bakimindan sakinca yaratmamak,
b-) Binanin yol cepheleri 6niinde teskil edilmemek,

c-)Kaloriferci, bek¢i ve bahgivan daireleri (40,00) metrekareyi gegmemek kaydiyla ana binaya (6,00)
metre; komiirliikler ve kapali otoparklar (3,00) metreden fazla yaklagsmamak,

d-) Yap1 malzemesi kargir vb. yangina dayanikli olmak,

e-) Komiirliiklerin arka bahgede yerlestirilmesi i¢in, arsa zemininde su ¢iktig1 veya sert kaya oldugu
Ilgili Belediyenin imar Birimince tespit edilmek,

f-)Bina derinligi (5,00) metreyi, sacak seviyesi kotu oturdugu zeminden itibaren (2,60) metreyi
gegmemek,

g-)Ara parsellerde parsel arka smirinda, kdsebasi parsellerde ise parselin yola bitisik olmayan
kenarlarinin kesistigi koseden baslayarak tertiplenmek,

h-)Kaloriferci, bahgivan ve bekg¢i dairelerinin zorunlu olmayanlari bina alani disina alinmamak ,
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i-) Arka bahgede, (62.) maddenin (2.) fikrasinin (a) bendine gore kismi tesviye ile yetinilmesi halinde,
ana binaya birakilacak mesafelere uyulmak kaydiyla, parsel arka sinirinda olma zorunlulugu aranmadan ( +
0,00) kotuna oturtulmak,

j-)Kapali otoparklar i¢in araba basina en fazla temiz (18,00), komiirliikler i¢in (3,00) metrekare yer
ayrilmak sartlar1 ile miimkiindiir.

64.03 Uzerinde birden fazla binanin yapildig: ada/ parsellerdeki eklenti ve ortak yerlerin bodrum katlarda
bina alanlar1 disinda (2.) bentte ve bu Yonetmelikte belirtilen esaslar cercevesinde yapilmasma Ilgili
Belediye Imar Birimleri yetkilidir.

MADDE 65. Kapie, Kaloriferci, Bekei ve Bahcivan Daireleri fle Kapic1 Bolmesi ve Kaloriferci Yeri

65.01 *Kapici, Kaloriferci, Bek¢i ve Bah¢ivan Daireleri ile Kapic1 Bolmesi ve Kaloriferci Yeri
Ayrilacak Binalar

a-) Konut yapilarinda bir parselde 12 den fazla daire yapilmasi halinde (K) kapici dairesini, (D) daire
sayisini gostermek iizere K=D/60 formiilii ile hesaplanir, hesaplama sonucu ¢ikan sayimnin tam say1
olmamasi halinde iist say1tya tamamlanarak kapici dairesi sayis1 bulunur. Bir parselde, birden fazla bina
yapilmast durumunda, toplam konut sayisina gore hesaplama yapilir. Hesaplama sonucu ortaya ¢ikan kapici
daireleri orantil1 bir sekilde parseldeki binalar arasinda dagitilir.

b-)2000 metrekareden fazla ingaat alani olan; biiro, isyeri nitelikli binalar ile (30)’dan fazla konut
bulunduran binalarda bir kapici bolmesi yapilir.

c-) Dogalgazli 1sitma sistemleri hari¢ kazan dairesi oldugu halde, kapici dairesi ayrilmas1 gerekli
bulunmayan birden ¢ok bagimsiz bdliimden olusan konut ve diger binalarda bir kaloriferci yeri yapilir.

d-) Dogalgazli 1sitma sistemleri hari¢ kazan dairesi (60) tan fazla konuta hizmet eden binalarda, kapict
daireleri ve bolmesinden ayr1 olarak (1) kaloriferci dairesi yapilir.

e-) Bir ada/parselde yapilabilecek kapici/kaloriferci/bek¢i/bahg¢ivan dairelerinin toplam sayis1 her (30)
konut i¢in (1) adedi agmamak {izere hesaplanacak miktar1 gecemez.

f-) Bir ada/persel i¢inde yapilan ve tek bagimsiz boliim niteliginde bagimsiz konut, villa vb. toplu
binalarda olusan uygulamalarda konut adedine bakilmaksizin kapici/kaloriferci konutu zorunlulugu
aranmayabilir.

65.02 Kapiel, Kaloriferci, Bekci ve Bah¢ivan Daireleri ile Kapici Bolmesi ve Kaloriferci Yerinin
Nitelik ve Olciileri

a-) Kapici,Kaloriferci, Bek¢i ve Bah¢ivan Daireleri
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Konut niteliginde olacaktir. Kotlar bakimindan iskan edilebilir konut sartlarini saglayacak veya taban
dosemesi list seviyesinin higbir yeri tabii veya tesviye edilmis zemine (0,50) metreden fazla gomiili
olmayacaktir.

Kapici, kaloriferci bekg¢i ve bah¢ivan daireleri bina iginde diizenlenmesi durumunda; en az (40,00)
metrekare briit insaat alan1 olmak tizere; her birisi en az (9,00) metrekare alanli ve (2,50) metre dar kenarli
(2) yatak odas1 ve (12,00) metrekareden biiyiik (1) oturma odasi, en az (3,00) metrekarelik mutfak/mutfak
nisi ve hela ile birlikte de diizenlenebilen bir yikanma yerini igermelidir.

Kaloriferci, bek¢i ve bahg¢ivan konutlar1 bahgede yapildigi takdirde briit insaat alami (40,00)
metrekareyi gecmemek sarti ile yukarda belirtilen dlgiileri saglayacak (1) yatak odasi, (1) oturma odast, (1)
mutfak/mutfak nisi ve hela ile birlikte de tertiplenebilecek (1) yikanma yerinden olusmalidir.

Kapici dairesi gerekmeyen kaloriferli/ kalorifersiz binalarda kapici dairesi ancak (KA) dahilinde
diizenlenebilir.

b-) Kapic1 Bolmesi
Bina girisini kontrol edebilecek konumda ve en az (4,00) metrekarelik bir yer olacaktir.
c-)Kaloriferci Yeri

Konut niteliginde olmayabilecek en az (6,00) metrekarelik bir hizmet odas1 ve hela ile birlikte de
diizenlenebilen yikanma yerinden ibaret olacaktir.

65.03 Ticaret Parsellerindeki Binalarda Kapici ve/veya Kaloriferci Daireleri

Ticaret parsellerinde yapilacak binalarin kapici daireleri; zemin ve bodrum katlarin tamaminin yan ve
arka bahgelerde tevsi edilmesi durumunda, dosemeleri en fazla gomiilme sartlarin1 saglamak kaydiyla, (51.)
maddenin (1.) fikrasi hiikiimlerine uyulmadan, biitin bolimleri 1sikliktan yararlanacak sekilde tertip
edilebilir.

MADDE 66. Diger Eklenti ve Ortak Yerler (Alanlar)
66.01 Komiirliikler, Odunluklar ve Depolar

Birden fazla dairesi olan kalorifersiz binalarda kat1 yakitla 1sitilan her bagimsiz konut i¢in bodrumda
dar kenar1 en az (1,10) metre olan, alan1 en az (3,00) metrekare olan veya bahgede en fazla (3,00) metrekare
alanli bagimsiz girisli kdmiirliik/odunluk yeri ayrilacaktir.

Dogalgaz veya benzeri yakit kullanilan sobali/kat kaloriferli binalarda ayrica komiirliik/odunluk yeri
aranmaz.
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66.02 Siginaklar

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Belediye ve Miicavir Alan Sinirlart iginde yapilacak binalarda;
Baymndirlik ve Iskan Bakanligi ile Igisleri Bakanlig1 tarafindan hazirlanarak 25.08.1988 giin ve 19910 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren “ 3194 sayili Imar Kanununa Gére Diizenlenmis Bulunan
Imar Yonetmeliklerine Sigmaklarla Tlgili Ek Yénetmelik.” ve degisiklikleri uygulanacaktir.

66.03 Su Depolari, Sihhi Tesisat ve Su/Akaryakit Tanklari

a-) Su depolari, sthhi tesisat ile ilgili uygulamalarda 2560 sayil1 Yasa geregince ASKI Genel
Miidiirliigiiniin Yénetmelik, Genelge ve ilkelerine uyulacaktir.

b-) Su Deposu Hacimleri
b.a-) Her konut i¢in (0,5) ton su deposu hacmi ayrilir.
b.b-) Diger Tiim Binalarda

Yap1 briit ingaat alani;
500,00 metrekareden az olanlarda en az (10,00) metrekiip
500,00-1000,00 metrekare olanlarda  en az (20,00) metrekiip
1000,00-2000,00metrekare olanlar ile
yiiksek katli binalarda en az (50,00) metrekiip

2000,00 metrekareden fazla olanlarda en az (100,00) metrekiip

hacimli su deposu bulundurulmasi zorunludur.
c-) Tiim binalarda hidrofor konulmasi zorunludur.

d-) Su depolari tasiyict sistemden bagimsiz olarak betonarme, paslanmaz ¢elik veya sihhi sartlara uygun
benzeri malzemeden yapilir.

e-) Su ve Akaryakit Tanklari / Depolart’nin Yerleri;

Su/ akaryakit tanklarinin bodrum katlarda konulmasi esastir. Bununla birlikte gerekli drenaj ve su ile
1s1 yalitim tedbirleri alinmak kaydi ile su depolari:

Statik hesaplarda goz oniinde tutularak ¢ati arasinda,

Su / akaryakit tanklar1 ise herhangi bir sabit hacim yapmadan topraga gomiilerek bahgede
yerlestirilebilir.
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Su /akaryakit tanklarmin bahg¢ede géomiilmesi halinde ancak manevra odasi olarak hizmet edecek bir
hacmin yapimina, bina yol cephe hatlarinin gerisinde kalmak kosulu ile Ilgili imar Birimince uygun
goriildiigl takdirde izin verilebilir.

f-) Yangin su depolari hakkinda Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik ile Ankara
Biiytiksehir Belediyesi Sthhi Tesisat Yonetmeligi hiikiimleri saklidir.

66.04 Kazan (Kalorifer) Dairesi

Kazan dairesi ile bacalarinin tasarimlanmasinda, yerlestirilmesinde 6l¢ii ve nitelik olarak “Mevcut
Binalarda Is1 Yalitim ile Yakit Tasarrufu Saglanmasi ve Hava Kirliliginin Azaltilmasina Dair Y 6netmelik”,”
Binalarda Is1 Yaliim Y&netmeligi” ile basta TS 2192 olmak iizere diger standartlara ve “Dogalgaz i¢ Tesisat
Y 6netmeligine” uyulmasi zorunludur.

Binalarin bodrum ve zemin katlarinin tevsi edilmesi halinde kazan dairesinden ikinci ¢ikis, yangin
merdiveninden veya otopark rampasindan da yapilabilir.

Mimari uygulama projelerinde kazan dairelerindeki kazan, boyler, hidrofor ve su deposu gibi tesisati,
tesisat projelerinde belirlenen boyutlariyla gosterilecektir.

Kazan daireleri, binanin diger mekanlarindan arasinda (0,05) metre bosluk bulunan bir duvarla
ayrilacaktir. Ayrica tavan arast bosluklu, (2.) doseme veya kalinlig1 (0,32) metreden az olmayan asmolen
doseme seklinde yapilacaktir.

Dogalgaz ile calisan kazanlarin bulundugu mekanlara, gaz sizintilarimi ihbar edici sistemler
(dedektorler) konulmasi sarttir.

Kalorifer kazanlarinin; TSE Belgesi, Makine Miihendisleri Odas1 Tip Kalorifer Kazan1 Projeleri ve
Kalite Belgesi veya Sanayi ve Ticaret Bakanliginin olumlu verim ve kapasite testi raporu sartlarindan birine
haiz olmasi zorunludur.

66.05 Dogalgaz Sayac¢ Yerleri

Kapasiteleri (16,00) metrekiip/saat {izerinde olan dogalgaz sayaglar1 bina giriglerine yakin ve kolay
ulagilabilir kapali olmayan bir mahalle konulacaktir. Bu yerin en az boyutlar1 Dogalgaz mevzuatina gore
belirlenecektir.

66.06 Mevcut Binalarin Tevsii ve Tadili Halinde Eklentiler/Ortak Yerler

a-)Mevcut binalarin tevsi ve tadili suretiyle yapilan her bagimsiz daire i¢in ayrilacak odunluk veya
komiirliik yer ve miktarini, Yonetmeligin diger hiikiimlerine aykiri olmamak kaydiyla (66.) maddenin (1.)
fikrasina bagli olmaksizin parsel durumuna ve yapi nizamina gore tayine ilgili Belediyenin Imar Birimi

yetkilidir.
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b-)Mevcut binalarin tevsi ve tadili sonucu konut sayisindaki artisin (4) daireyi; isyeri ve biiro
niteligindeki binalarda ise bina insaat alanindaki artisin mevcut binanin briit ingaat alaninin (% 25)’ini
geemedigi durumlarda kapict ve kaloriferci ile ilgili ortak yerler agisindan onayli mimari projesindeki
sartlarla yetinilir. Artisin bu miktar1 gegmesi halinde dogabilecek kapici/kaloriferci dairesi gibi zorunlu ortak
yerler ihtiyacimi tayine ilgili Belediye imar Birimleri yetkilidir.

MADDE 67. Tabii Zeminden Kotlandirilan Parsellerin On Bahgesinde Kapali Otoparklar
Yapabilme

Tabii Zeminden kot alan ada/parsellerde, yap1 yaklasma sinirlart diginda, yol ile parsel sinirt
arasindaki kot farki +2.50m. ve iizerinde ise tabii zemin veya planla onerilen tesviye kotlar1 altinda kalmak
kaydiyla bu kisimlar binaya ait kapali otopark olarak diizenlenebilir.

VII. BOLUM

OZELLIK ARZ EDEN YAPILAR, PASAJ, KAPALI CARSILAR, SANAYI CARSILARI, SINEMA
VE TiYATROLAR VE DiNi TESISLER iLE DiGER OZEL YAPILAR

Ozellik arz eden yapilar; TS normlarina uymak kosulu ile ilgili bakanliklarin s6z konusu kurumlar
ile 1lgili yayinladiklar yiiriirliikteki tiiziik, yonetmelik hiikiimlerine tabi olup, s6z konusu tiiziik ve
yonetmeliklerde degisiklik olmasi halinde, degisikliklere de uyulmasi gerekir.

MADDE 68. Pasaj, Kapah Carsilar ve Sanayi Carsilari
68.01 Dolasma Alami Orani

Pasaj ve dolagma alanlar1 her kat i¢in ayr1 ayr1 degerlendirilir. Alan1 (500,00) metrekareyi gegmeyen
pasajlarda, dolasma alani, pasaj alaninin (% 25)’inden az olamaz. (500,00) metrekareden sonra gelecek her
(200,00) metrekare alan i¢in bu orana (% 1) ilave edilir. Ancak, bu oranin (% 40)’1 ge¢mesi halinde daha
fazla arttirilmayabilinir.

68.02 Dolasim Alani1 En Az Genislikleri

Alani1 (500,00) metrekareyi gecmeyen pasajlarda, dolasim alani genisligi (2,00) metreden az olamaz.
(500,00) metrekareden sonra gelecek her (100,00) metrekare alan i¢in bu genislige (0,10) metre ilave edilir.
Ancak, bu genisligin (5,00) metreyi ge¢mesi halinde daha arttirilmayabilinir. Dolagma alani en az
genislikleri i¢inde higbir ¢ikinti veya kolon yapilamaz.

Bosluklara bakan gegitler en az (1,50) metre genislikte olacaktir.

68.03 Pasaj Giris ve Cikislar:
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a-) Herhangi bir kat1 (1000,00) metrekareyi gegen ¢ok katli pasajlarda bir girig ve bir ¢ikis yapilacaktir.
Higbir kat1 (1000,00) metrekareyi gegmeyen ¢ok katli pasajlarda, pasaj giris ve ¢ikist bir noktadan
saglanabilir.

b-) Giris ve ¢ikislar farkli kat ve kotlardan yapilabilir.

c-) Katl pasajlarda merdivenden itibaren pasaj genisligi, giris ve ¢ikis katina ulasan merdivenlerin
toplam genisliginden az olamaz. Bu genisligin tesbitinde, giris ve ¢ikis katina ulasan katlardaki merdiven
genisliklerinden en biiyiik olan(lar)1 esas alinir.

d-) Konut bolgelerinde, yan komsu mesafelerine diikkan agilmamak sartiyla pasaj ¢ikisi yapilabilir.

e-) Pasaj giris ve ¢ikiglarinin merdivenle saglanmasi gerektigi hallerde pasaj giris ve ¢ikis kapilarindan
en az biri Oziirliilerinin girig ve ¢ikisina ve pasaj i¢ine ulasimina uygun olarak diizenlenir.

68.04 Merdivenler

a-) Alt garsi, tistli konut olarak kullanilacak binalarda konutlarin merdiven ve asansor yerleri, pasaj
disinda ve bagimsiz yapilacaktir. Ustii ikamete tahsis olunmayan binalarda pasajla baglantili umumi
merdivenler pasajin yalniz yangin merdiveni olarak kabul edilebilir.

b-) Indigi veya ¢iktig1 katlarin pasaj alani (500,00) metrekareden az olan katli pasajlarda diisey baglanti
bir merdivenle, ¢ok olan katli pasajlarda en az iki merdivenle saglanacaktir. Bu ikinci merdiven de giris
c¢ikisin temin edildigi kata kadar devam edecektir.

¢c-) Katli pasajlarda bir kat inen veya ¢ikan merdiven genisligi en az (2,00) metre olacaktir. ikinci
merdivenin gerektigi hallerde bu merdiven genisligi (1,50) metreden az olamaz. Bir kattan fazla inen ve
cikan merdivenlerin genisliklerinde, giris veya ¢ikisin sagladigi kata dogru, indigi veya ¢iktig1 her fazla kat
icin (0,50) metre ilave edilir. Ancak, bu takdirde bulunan merdiven genisligi (2,50) metreyi gegtiginde
birinin genisligi (2,00) metre altina diismeyecek sekilde merdiven sayisi arttirilabilir.

d-) Katlar arasinda iki merdiven gereken pasajlarda merdivenlerden dar olani, genisligine
bakilmaksizin yiiriiyen merdiven olarak yapilabilir.

e-) Pasaj katlarinda, (3) basamaga kadar yiikseklik farklar1 en fazla (1/12) egimli rampa ile
baglanacaktir.

f-) En diistik giris ¢ikisa gore ikiden fazla katli pasaj ve carsilarda ayrica asansor tesisi mecburidir.

g-) Biitiin pasajlarin her katinda, kagisi saglamak amaciyla bina disina ulasan en az (1,00) metre
genisliginde bir merdiven veya koridorla bir adet yangin ¢ikis1 saglanacaktir.

h-) Bir iist kat veya bir alt kat ile iki diisey baglantis1 bulunan veya bir giris ve bir ¢ikis temin edilen
katlarda ayrica bir yangin ¢ikisi veya yangin merdiveni aranmayabilir.
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I-) Pasajlarin, kapali garsilarin ve ¢ok katli magazalarin birden fazla katli olmalari ve kademeler arasi
merdiven tertiplendiginde 6ziirliilerin de kullanimina yonelik rampa, yiiriiyen bant ve benzeri diizenlemeler
yapilmasi zorunludur.

68.05 Bolme Duvar:r Malzemesi

Pasaj ve kapali carsilarda yeni yapilacak veya tadil edilecek diikkanlarin ve bunlara ait eklentilerin
bolme duvarlarinin yanmaz malzemeden veya kargir olmasi zorunludur. Tek diikkan olarak kullanilan
magazalar bu hiikkme tabi degildir.

68.06 Isitma ve Havalandirma
Pasaj ve kapali ¢arsilarin merkezi 1sitma sistemi ile 1sitilmasi zorunludur.

Alan1 (500,00) metrekareden biiyiik pasajlarla, dolagsma alanlar1 ile baglantili yeterli dl¢giide tabii
havalandirma imkan1 olmayan pasaj, kapali ¢arsilarda havalandirma tesisat1 yapilacaktir.

68.07 Helalar

Pasajlar, kapali carsilar, sanayi ¢arsilar1 ve ¢ok katli magazalarda erkek ve kadin icin ayr1 ayr yeterli
sayida ve (8.) maddenin (2.) fikrasindaki hiikiimlere uygun lavabo ve hela yapilmalidir.

68.08 Pasajlarda, bulundugu kattaki pasaj dolasma alani boyunun (1/3) nispetini gegmemek, dolagsma alani
genisliginden dar olmamak ve en fazla (3) diikkan acgilmak sarti ile cepler teskil edilebilir. Bu ceplere (3)
"ten fazla diikkan agilmasi halinde cep sonlarinin dar kenar1 en az (6,00) metre olacaktir.

68.09 Sanayi carsilari, planlarda sanayi ve depolama bolgeleri olarak gosterilmis alanlarda yapilabilir.
MADDE 69. Sinema ve Tiyatrolar

69.01 Sinema ve tiyatrolar; gise ve giris holii, bekleme salonu, fuayeler, salon ve balkonlar, perde ve sahne,
soyunma ve dus yerleri, idare odalar1, giris ¢ikis koridor ve merdivenleri, hela, lavabo mahalleri vb. gerekli
kisimlardan ibarettir.

69.02 Salon ve Balkonlar
a-) Hacim ve Yiikseklik Tertipleri
Salon ve balkonlarda sahne hacmi harig, kisi basina en az (5,00) metrekiip hacim isabet etmesi sarttir.

Sahneden en uzak seyirci sirasinda dahi en az temiz yiikseklik (2,40) metrenin altina diisemez ve en
iist balkonun en son sirasindaki goz hizasi ile perde alt1 veya sahne Oniinii birlestiren hattin yatayla teskil
ettigi ac1 (30) dereceden biiyiik olamaz. En arka sirada gbz seviyesinin (0,35) metre iistiindeki noktay1 perde
iistiine birlestiren dogru pargasinin hicbir engelle kesilmemesi gereklidir.

b-) Tabii Zeminden Kot Farklari
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Seyircinin ¢ikista, rahat bosalma imkan1 bulacak sekilde tabii zemine ulastig1 noktalarin kotlar ile
salon ve balkonda bu kota nazaran en gayri miisait durumdaki seyirci sirasinin kotlar1 arasindaki farklar,
asagida verilen miktarlar1 gecemez.

300 ila 600 kisilik salon ve balkonlarda =+ 12,00 metre,

600 ila 2000 kisilik salon ve balkonlarda =+ 8,00 metre,

2000 kisiden fazla salon ve balkonlarda + 5,00 metre,
(300) kisiye kadar kapasiteli salon ve balkonlarda tabii zeminden kot farki sinirlamasi yoktur.
c-) Kapilar

Kap1 genislikleri, bir seans ¢ikisinda tabii akimla, kesitten gecebilecek en fazla seyirci sayisina gore
hesaplanacak, bu hesapta salon ve balkonlar ayr1 degerlendirilerek (600) kisiye kadar (125) kisiye (1,00)
metre, (600) kisiden sonra ise her (165) kisi i¢in (1,00) metrelik en az genislik isabet edecektir.

Salon ve balkonlarda ayr1 ayr1 en az (2)’ser ¢ikis kapisi bulunmasi ve bir kapinin genisliginin (1,00)
metreden az olmamasi sarttir.

d-)Oturma Yerlerinin Diizenlenmesi

Oturma yerleri sabit diizenlenecek, temiz genislik ve enleri en az (0,50) metre, siralarin arasindaki
serbest gegit ise en az (0,45) metre olacaktir. Duvara dayanan yan siralar en fazla (7) oturma yeri ihtiva
edebilir. Iki yan gecit arasinda bir sirada bulunabilecek azami oturma yeri sayis1 salonlarda (28), balkonlarda
(24)’tiir. Ancak salon ve balkonun her iki yaninda; en fazla (3) sira i¢in en az (1.00) metre genisliginde veya
en ¢ok (4) sira i¢in en az (1,50) metre genisliginde birer ¢ikis mevcut ise bir siradaki oturma yeri adedi
(50)’ye ¢ikartilabilir.

Yan gegitler paralelinde ara gegitler bulunuyorsa; salonlarda yan gecit ile bir sonra gelen ara gegcit
arasinda bir sirada en ¢ok (21), balkonlarda en ¢ok (18) oturma yeri bulunabilir. Ara gegitler arasinda bir
sirada bulunabilecek en ¢ok oturma yeri sayisi ise salonlarda (12)’dir. Ancak yan gegcitler paralelindeki bu
ara gecitlerin dogrudan dogruya veya sahneye paralel ara gegitler vasitasiyla ¢ikislara ulagmasi sarttir.
Sinemalarda, en 6n oturma yeri arkasinin perdeye mesafesi (7,00) metreden az olamaz ve perde ortas1 diki
ile en fazla (45) derece teskil edecek tarzda cizilen iki dogrunun disinda kalan kisimlara oturacak yer
konulmaz.

Localarda tesbit edilmemis olarak en ¢ok (10) oturma yeri bulunabilir. Her oturma yeri i¢in en az
(0,65) metrekarelik bir alanin bulunmas1 zorunludur.

Oturulacak yerlerin yerlestirilmesinde en az g6z ytikseklik farkinin (0,06) metre olmasi sarttir.

Her sinema, tiyatro vb. salonunda; en az (4) kisilik, arkadan girisli, (1,00x1,20) metre boyutlarinda
olmak tizere, (300) koltuk yerinden biri, tekerlekli sandalye kullanan 6ziirliiler i¢in ayrilacaktir.
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e-)Salon ve Balkon Icin Yan ve Ara Gegitler

Oturma yerleri arasinda sahneye dik ve paralel olarak birakilan gegitlerin genislikleri, bir seans
cikisinda tabii akimla kesitten gegebilecek en fazla seyirci sayisina gore (125) kisiye (1,00) metrelik en az
genislik isabet edecek tarzda hesaplanacak ve gecit enleri (1,25) metreden az olmayacaktir.

f-)Havalandirma
Salon ve balkonlarda yeterli havalandirma tedbirleri alinmasi zorunludur.
69.03 Fuayeler

Salon ve balkonlarin her biri i¢in ayr1 olmak iizere ait oldugu boliimiin alaninin, sinemalarda en az
(1/4)’1, tiyatrolarda en az (1/3)’ii kadar fuaye tertibi mecburidir.

Fuaye yiiksekligi en az (3,50) metredir. Fuayenin kademeli tertiplenmesi halinde bu yiikseklik,
sahanin (1/3)’linden fazlasinda olmamak sartiyla (2,40) metreye kadar indirilebilir.

69.04 Koridorlar ve Cikis Gegitleri

Seyirci ile ilgili koridor ve ¢ikis gecitlerinin en az genislikleri yine salon i¢i gegitler gibi hesap edilir.
Ancak, bunlarin geniglikleri (2,00) metreden az olamaz. Buralarda cikintilar (0,15) metreyi gecemez.
Koridor ve ¢ikis gecitlerinde basamak yapilamaz ve tertip olunan rampalarin egimi de (% 6) y1 gecemez.

69.05 Merdivenler

Her salon, balkon ve fuaye i¢in ayr1 bir merdiven gerekir. Seyirci ile ilgili bu merdiven genislikleri
(1,50) metreden az olmamak iizere, bir seans ¢ikisinda merdivenden ge¢cmesi gereken seyirci sayisina ve
salon i¢ gegitleri i¢in kabul olunan esaslara gore hesaplanir.

Genis merdivenlerde yapilacak korkuluklarin arasi en fazla (2,50) metre olacaktir.
69.06 Helalar

Salon ve balkonlar i¢in ayr1 ayr1 ve her (200) koltuk i¢in bir kadin ve bir erkek olmak {izere en az (3)
hela, (3) lavabo ve (3) pisuvar bulunacak, bekleme salonunun fuayelerle irtibat1 yoksa bu kisma da en az (1)
erkek ve (1) kadin helas1 konacaktir.

Bu tip binalarda 6ziirliilerin kullanimina uygun en az (1) bir kadin,(1) erkek olmak {izere standardina
uygun lavabo ve hela yapilmasi zorunludur.

69.07 Makine Dairesi

Sinemalarin makine dairesi; bir film hazirlama odasi, bir makine odasi ve bir akii odasini ihtiva
edecektir. Bunlara ait en az Olgiiler asagidadir.
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Makine odasinin en az genisligi (2,00) metre ve en az alani (10,00) metrekare,
Film sarma odasinin en az alani (8,00) metrekare,
Akl odasiin en az alani (6,00) metrekare olacaktir.
Makine dairesinde en az temiz ylikseklik (2,80) metredir.
MADDE 70. Acikhava ve Arabal Sinemalar
70.01 Acikhava Sinemalar:

a-) Imar planlarinda aksine bir agiklik olmadik¢a imar parsellerinde gecici dahi olsa agikhava sinemasi
yapilamaz.

b-) Kadastro veya tapulama parsellerinde ;

Parsel biiyiikliigiiniin en az (2500,00) metrekare olmasi, tesisin kadastro yolundan en az (10,00)
metre, komsu parsellerden ise (5,00)’er metre geri ¢ekilmesi,

Arsa smirinin mevceut en yakin konuta (25,00) metre; hastahane, dinlenme evi, yatili okul ve talebe
yurdu gibi giiriiltiiden korunmus olmasi gereken yapilar ile en yakin agikhava sinemasina mesafesinin
(500,00) metreden az olmamasi kosullariyla agikhava sinemasi yapilmasma Ilgili Belediyenin Imar
Birimince izin verilebilir.

c-) Agikhava sinemalarinda da kapilar, oturma yerlerinin diizenlenmesi, yan ve ara gegitler, koridorlar ve
cikis gecitleri, merdivenler, helalar, makine daireleri i¢in kapali sinemalarda belirtilen sartlar aranir.

70.02 Arabali ( Drive-in ) Sinemalar
a-) Seyircilerin 6zel arabalarini terk etmeden film seyrettikleri sinemalardir.

Ekspres yollar, benzin istasyonlar1 ve yol kenarindaki motel tesisleri yakininda, yoldan gecen
araglarin gliriiltli ve 1s1klar1 rahatsiz etmeyecek sekilde tesis edilmelidir.

b-) Rampalar aracin i¢inde arkada oturanin perdeyi rahatca goérebilecegi durumda aracin 6n kismini
yukar1 kaldiracak sekilde yay seklinde egimli olmalidir. Rampalarin yiizeyi kaymaz malzeme ile
kaplanmalidir.

Arag Adedi Rampa Adedi Rampanin en arka ucundan perdeye olan uzaklik

500 10 155,00 metre
580 11 170,00
670 12 180,00
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778 13 195,00
886 14 210,00
1000 15 225,00

c-) Girisin, yolda trafik tikaniklig1 yaratmamasi i¢in bekleme yeri olmalidir.

d-) Giseler, biletleri aractan alabilecek sekilde yerlestirilmelidir.

Her 300 arag icin 1,
“ 600 arag icin 2,
“ 800 arag icin 3,
“ 1000 arag icin 4 gise olmalidir.

e-) Perde doguda veya kuzeyde olmalidir. Perdenin zeminden yiiksekligi, goriis agis1 ve rampa
yiiksekligine baglhdir.

Perde;

650 otomobil i¢in (14,00X11,30) metre,

950 “ “ (17,00X13,00) metre ebadinda olmalidir.

f-) Makine dairesi perdeden (100,00) metre mesafede olmalidir.
MADDE 71. Dini Tesisler

71.01 Cami yeri olarak ayrilacak parsellerin ayrik yap1 nizaminda olmasi ve;

Kiiciik camide (2 500,00) metrekare
Orta (semt) camisinde (5 000,00) metrekare
Biiyiik (merkez) camisinde (10 000,00) metrekare

en az arsa alanini saglamasi gerekir.

Ayrica camilerin bir yap1 adasinin bir bdliimiinde yapilmasina zorunlu nedenler disinda izin
verilemez.

71.02 Imar planlarinda aksine bir hiikiim yoksa islevine uygun imar parselinde parsel sinirlarina en az
(10,00) metre uzaklik birakilmak kosulu ile ayrik yap: diizeninde (TAKS) en fazla (%40) bina yiiksekligi
serbest olarak yapilabilir.
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Camilerde abdest alma yerleri, helalar zorunlu ortak yer olarak degerlendirilir.

71.03 Yerlesik alanlarda ibadet yerleri binalarin yola bakan 6n cephelerinden girilmek ve umumi bina 6l¢ii
ve niteliklerine uymak sartiyla bodrum ve zemin katlarinda yapilabilir.

MADDE 72. Ekmek Fabrikalari; Ekmek, Pasta ve Pide Firinlar:
72.01 Yapim Kosullar
Imar planlarinda aksine bir aciklik bulunmadikca firnlar ;

a-)Sanayi, kiiciik sanayi, organize sanayikentsel servis ve konut disi ¢alisma alanlarinda, ticaret
bolgeleri ile ticaret yollarinda binanin tamaminin bu amagcla kullanilmasi1 durumunda;

Akaryakit, dogalgaz veya elektrik ile 1sitilmasi,

Gayri Sihhi Miiesseseler Yonetmeliginin ilgili hiikiimlerine uyulmasi,
b-)En ¢ok dort kat1 gegmeyen konut bolgelerinde (a) bendinde belirtilenlere ek olarak;
Parselin ayrik yap1 nizamina tabi olmast,
Binanin biitiiniiniin tek bagimsiz boliim olarak firin ve ek tesislerine tahsis edilmesi,
Yan ve arka komsu mesafelerinin en az (5,00) metre birakilmasi sartlari ile yapilabilir.
c-) Binalarda kismen konut veya is yeri olmas1 durumunda ekmek firmi1 yapilmasina izin verilmez.

d-) Kent veya bolge dlgeginde hizmet veren alis-veris merkezleri iginde bagimsiz boliim olmamak
sartiyla kendi satisina yonelik olmak {izere firinlara izin verilebilir.

72.02 Yapilmasi Zorunlu Piyesler ve En Az Olgiileri

Firinlarda bulunmasi gereken bdliimler ile en az oOlcgiileri asagida gosterilmistir. Bu islevler bir
pisirme yeri i¢in gerekli en az dl¢tilerdir.

a-) Firin onii

Satis yeri ve tezgahin bulundugu kisim en az (25,00) metrekare alanli; duvarlari tavana kadar
mermer, fayans vb. malzeme ile kapli olacaktir.

b-) Hamurhane

Diger boliimlerden duvarla ayrilmali ve duvarlar1 tavana kadar mermer, fayans vb. malzeme ile
kaplanmalidir.

c-) Un Deposu

86




Ankara Biiviiksehir Beledivesi Imar Yonetmeligi

Diger boliimlerden kagir duvarlarla ayrilmis, aydinlik ve havadar olacaktir. Depo firinin gilinliik
kapasitesine gore un depolamaya uygun biiyiikliikte ve en az (50,00) metrekare olacaktir. (1) kattan fazla
kat1 olan firinlarda un deposu, (2.)katta ise havuz yapilmasi zorunludur. Havuz yerden en az (0,50) metre
yiikseklikte, etrafinda dolasilabilen, i¢ kism1 mozaik, mermer vb. malzeme ile kapli olacaktir.

d-) Yakit ve Su Deposu

Bulunmasi durumunda, firin kapasitesine uygun biiyiikliikteki yakit deposu ham ve mamiil
maddelerin konuldugu boliimlere bitisik olmayacaktir. Sehir suyu ile beslenen ve her yil temizlenen pas ve
kir tutmayan bir malzemeden yapilmis en az (5)tonluk su deposu yapilacaktir.

e-) Otomatik Elek

Harman yeri ile hamurhane arasindaki bir bolime kapasiteye ve firnin ¢alisma temposuna uygun
olarak monte edilmis olacak ve daima calisir halde bulundurulacaktir.

f-) Tuz Boliimii
Firmin kapasitesine gore uygun biiyiikliikte olacaktir.
72.03 Yiikseklikler

Hamurhane, un deposu, pisirme yeri en az temiz (3,50) metre diger boliimler temiz en az (2,40)
metre yiikseklikte olacaktir.

72.04 Hela ve Dus

Her firinda en az (6,00) metrekare hela, lavabo ve dus boliimii olmalidir. Hela, dus ve yatakhane
imalat kismi ile dogrudan irtibath olarak yapilamaz.

72.05 Mutfak
Temizlik sartlari ile teknik diger sartlara haiz, en az (6,00) metrekare alanli olacaktir.
72.06 Yemek Yeme, Dinlenme ve Soyunma Yeri
Bu kisim diger boliimlerden duvarla ayrilacak ve alani en az (15,00) metrekare olacaktir.
72.07 Yatakhane
Her firinda (15,00) metrekare alanli, (6) kisilik ve diger boliimlerden ayri bir yatakhane bulunacaktir.
72.08 Biiro Boliimii

Diger boliimlerden duvarla veya aliiminyum dograma ile ayrilmis en az (6,00)metrekare alanl biiro
boliimii diizenlenecektir.
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72.09 Hamur Dinlendirme ve Mayalandirma Yeri

Diger boliimlerden duvarla ayrilmis, duvarlarin i¢ kisimlar1 fayans, mermer vb. malzeme olmak
iizere kaplanmis olmak kaydi ile en az (9,00)metrekare alanli diizenlenecektir.

72.10 Malzeme Odasi1

Diger boliimlerden duvarla ayrilmis i¢ci mermer veya fayans kaplanmis olan gida maddeleri ve
malzemeler odasi en az (25,00)metrekare olacaktir.

72.11 Jenerator Odasi

Diger boliimlerden duvarla ayrilmis, ham ve mamiil maddelerin konuldugu kisimlara ugramadan
kolaylikla ulasabilecek, ses yalitimi saglanmis olacak ayrica, jeneratorden ¢ikacak gazi tahliye edecek baca
tertibat1 yapilacaktir.

72.12 Biitiin boliimlerin zemini kolay temizlenebilir seramik, dokme mozaik veya karo mozaik ve bunun
gibi maddeler ile kaplanmis ve kirli sularin kendiliginden akmasina imkan saglayacak egimde, kanalizasyon
seviyesinden yukarida insa edilecektir.

72.13 Pasta ve Pide Firinlar

Projelerinde pastahane, lokanta, kebap ve pide firini olarak gosterilen yerlerde, hacmin kullaniligini
tahdit edecek tarzda olmamak iizere, ancak kendi ihtiyacim1 karsilamak amaciyla pasta, pide ve kebap
firmlar yapilabilir.

Bu firmlarin baca hesaplar1 ve detaylariin mimari proje ile birlikte detaylandirilarak uygulanmasi
esastir.

MADDE 73. Acik / Kapali Tasit Alim Satim ve Teshir Yerleri, Otoparklar Ve Taksi Yazihaneleri
73.01 Imarh Alanlarda

a-) Biiyiliksehir Belediye ve Miicavir Alan Sinirlart igindeki imarli bos parsellerde (39.) maddenin (4.)
fikras1 hiikiimlerine bagli kalinmaksizin agik/kapali alim satim yerleri, agik otoparklar ve taksi yazihaneleri:

- Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Yo6netmelik hiikiimlerine uymak,
- Biiyiiksehir Belediyesince onanacak tip projeye uygun olmak,
- Tip projede belirtilen malzeme, insaat sistemi ve renklere bagli kalinmak,

- Yazihaneler; ancak parselin imar durumunda belirlenen en fazla bina alami iginde veya bu
Yonetmelikte ekler ve ortak yerler i¢in izin verilen yerlerde yapilmak,

88




Ankara Biiviiksehir Beledivesi Imar Yonetmeligi

- Onayh tip proje ve 1/200 6lgekli vaziyet plan1 ve en az iki aynm Olgekli kesite gore bunlara yapi
ruhsat1 ve yap1 kullanma izni alinmak,

- Amaci disinda kullanilmamak ve kiisat izni iptal edildiginde kullanan tarafindan yikilarak
kaldirilmak sartlariyla yapilabilir.

b-) Tasit teshir ve alim satim yerlerinin bagka bir mesken veya isyeri ile dogrudan iligkisi olmamalidir.
c-) Tasit teshir ve alim satim yerlerinin uygun bir yerinde tuvalet, lavabo bulundurulmalidir.

d-) Tasit teshir ve alim satim yerlerinde en az iki arag i¢in zeminde (2x25,00) metrekare ve ayrica biiro
icin (10,00) metrekare olmak iizere toplam (60,00) metrekarelik alan sart1 saglanmalidir. Agir tasitlarda arag
basina (40,00) metrekare alinarak, toplam (90,00) metrekarelik alan saglanacaktir.

e-)Tasit alim ve satim yerlerinin kapali kisimlarinin tasdikli projelerinde ve yapi kullanma izin
belgelerinde diikkan veya igyeri olarak belirlenmis olmas1 sarttir.

73.02 2) imarsiz Alanlarda

Imar plan1 bulunmayan yerlerde ise gegici (muvakkat) yapi niteliginde olmak sartiyla (1.) fikra
hiikiimlerine uyulmak suretiyle tasit alim ve satim yerleri ile taksi yazihaneleri Ilgili Belediye
Encilimeni’nin karar ile yaptirilabilir.

MADDE 74. Ozel Hastaneler

Saglik Bakanligini ilgili ydnetmeligine uyulacaktir. Ozel hastaneler; T.S. normlarina uymak kosulu
ile; Saglik Bakanligi’nin s6z konusu kurumlar ile ilgili yayinladig: yiiriirliikteki kanun, yonetmelik ve tiiziik
hiikiimlerine tabidir.

MADDE 75. Ozel Egitim ve Ogretim Kurumlari

Ozel egitim ve 6gretim kurumlar; normlarma uymak kosulu ile Milli Egitim Bakanlhigi’nin soz
konusu kurumlar ile ilgili yaynladig yiiriirliikkteki kanun, yonetmelik ve tiiziik hiikiimlerine tabidir.

MADDE 76. Kres ve Giindiiz Bakimevleri

Aile ve Sosyal Politikalar Bakanligi ile Milli Egitim Bakanligi’nin s6z konusu kurumlar ile ilgili
yayinladig yiiriirliikteki kanun, yonetmelik ve tiizlik hiikiimlerine tabidir.

MADDE 77. Cay- Kahve Salonlar1 (Kahvehaneler)
77.01 Yapim Kosullar:

Cay-kahve salonlari, bu Yonetmelik ve imar planlarinda ticari kullanisa izin verilen ada/parsellerde,
zemin katlarda veya zemin katr ile iliskili birinci bodrum katlarda yapilabilir.
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Konut ada/parsellerindeki ¢ay-kahve salonlarina yoldan giris yapilmasi zorunludur.
77.02 Ara Boliimler ve Alanlar
Cay-kahve salonlari; idare odasi, giris, salon, ¢ay ocagi ve okuma ana boliimlerini igerir.

Bu bolimlerden:

Giris : (3,00) metrekare, (1,50x2,00 metre)
Salon : (40.00) metrekare,

Cay ocagi : (3,00) metrekare, (1,50x2,00 metre)
Idare odas1 : (4,00) metrekare den

az olamaz.

Kapali alan kisi basina (1,00) metrekare esas alinarak hesaplanir. (150,00) metrekareden biiyiik cay-
kahve salonlarinda kullanim alaninin (%10)’undan az olmamak iizere bir depo ayrilmalidir.

77.03 Hela ve Lavabolar

Her (25) kisiye en az bir kadin ve bir erkek olmak {izere hela ve lavabo yapilacaktir.
77.04 1¢ Yiikseklikler

I¢ yiikseklik temiz (3,50) metreden az olamaz.
77.05 Giris Kapilan

En az (2,00) metre genisliginde olacak, disar1 agilacak, kullanilan (100,00) metrekareyi asan cay-
kahve salonlarinda bu kapidan bagka genisligi (1,50) metreden az olmayan ve disa agilan ikinci bir kap1
yapilacaktir.

MADDE 78. Diigiin Salonu, Gazino, Gece Kuliibii,Taverna, Diskotek , Bar vb.
78.01 Yapim Kosullar:

Ticaret ada / parsellerinde zemin katinda veya zemin kati ile iligkili en fazla bir kat asagida
yapilabilir. Ust katlarda yapilmasi durumunda, bitisik kisimlarinda konut, hastane, yurt, vb. bagimsiz
boliimler varsa bu kisimlarda yeterli ses yalitimi yapilmalidir. Bu kullaniglar, konut bolgelerinde tamami
umumi bina olmak kaydi ile yer alabilir.

Salon alani en az (300,00) metrekare olacaktir. Mekan 6l¢iilendirme hesaplarinda yogunluk olarak
(1,50) metrekare/kisi veya (5,25) metrekiip/kisi esast uygulanacaktir.
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78.02 Yapilmasi Zorunlu Mahaller ve En Az Olgiileri

- Sanatcilar ve gelin ile damat i¢in ayr1 ayri, dar kenari (2,50) metreden ve alani (7,50) metrekareden
az olmayan bir oda ,

- Gelin odasinda bir hela ve lavabo,
- Salonlarda orkestra yeri ve dans pisti,
- Salonun disinda, kullanim amacina uygun ve salona baglantili servis ve bulasik birimleri,

- Diigiin salonlarinda ayrica dar kenar1 (3,00) metre, alani (12,00) metrekareden az olmayan bir servis

odasi1 ve

- Yonetim i¢in dar kenart (2,50) metre, alanit (7,50) metrekareden az olmayan ayr1 bir yer

bulunacaktir.

78.03 Helalar

Her (25) kisiye erkekler i¢in (1) lavabo ve pisuar; bayanlar i¢in (1) lavabo, her (50) kisiye en az (1)
kadm, (1) erkek olmak {izere hela yapilacaktir. Hela kabinleri en az (1,10x1,50) metre, lavabo konuldugu
takdirde (1,10x2,00) metre 6l¢iilerinde olmalidir.

Ayrica, bu yerlerde 6ziirliilerin kullanimina uygun en az (1) lavabo ve hela yapilmasi zorunludur.
78.04 Merdivenler
Merdiven genisligi (1,60) metreden az olamaz.
78.05 I¢ yiikseklikler
Kat yiiksekligi temiz (4,00) metreden az olmaz.
78.06 Kapilar

(2,50) metreden dar olmayan (1) giris-cikis kapisi ve ayrica yine cadde ve sokaga ulasabilen en az
(2,00) metre genisliginde ve disa agilabilen (1) kapi ile baglantili ayr1 bir ¢ikisi igermelidir.

Tiim disa agilan kapilar, en az kap1 kanadi veya kanatlardan biiyligliniin genisligi kadar igeriden
yapilacaktir.

78.07 Havalandirma

Salonlarda havalandirma ve klima tesisat1 olacaktir.
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Ayrica bodrum katta yapildiginda, yeterli dogal havalandirma saglanamamasi halinde, havaliklar
teskil edilecektir. Arka bahgesi varsa, kuranglez seklinde toplam alani (3,00) metrekareden az olmamak
kayd1 ile havalik yapilabilir; aksi halde toplam alanmi (3,00) metrekareden az olmamak kaydi ile miistakil
havaliklar yapilacaktir.

MADDE 79. Hamam, Sauna ve Sihhi Banyolar
79.01 Yapim Kosullar

Hamam, sauna, sihhi banyolar; tiim bdlgelerdeki tamami umumi kullanisa ayrilan binalarin, zemin,
normal veya giris ve ¢ikislarin saglandig katlarin en fazla bir kat asagisinda yapilabilir.

79.02 Yapilmasi Zorunlu Mahaller ve En Az Olgiileri

Idari béliim, personel odas1, mesrubat servisi ve cay ocag, yeteri kadar hela, pisuvar ve lavabo teskil
edilecektir. Emanet kasa, yatma ve soyunma odalari, ¢camasir yikama, kurutma ve itiileme birimleri ( 2.)
bodrum katta yapilabilir.

79.03 Koridorlar
Genel kullanima agik koridor genislikleri (1,60) metreden az olamaz.
79.04 I¢ yiikseklik
Kat yiiksekligi temiz (3,50) metreden az olamaz.
79.05 Merdivenler
Merdiven genisligi temiz (1,60) metreden az olamaz.
79.06 Kapilar

Bu gibi yerlerde bulunan hacimlere ait biitiin kapilar mutlaka disa ag¢ilir sekilde tertiplenecektir. Tim
disa acilan kapilar en az biiyiik kanat genisligi kadar iceriden yapilacaktir.

VIIL. BOLUM

YAPI iZNi (RUHSATI) iISLERI

MADDE 80. Yapilara Ait Mimarhk/Miihendislik Projeleri Diizenlemeden Once Yapilacak Islemler
Yapilara ait mimarlik/ miihendislik projeleri diizenlenmeden once mal sahipleri ya da yasal vekilleri

tarafindan ilgili belediyelere bagvurularak; parsele ait imar durum belgesi, yol kotu tutanagi, zemin arastirma
raporu hazirlatilir.
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80.01 imar Durum Belgesi

Basvuru dilekgesi ekinde sunulan aplikasyon tutanagi, tapu kayit Ornegi veya istisnai
hallerde tapu kayit ornegi yerine gecen belgeler ile miiracaat edilmesi halinde ilgili belediye
tarafindan bagvurunun intikalinden itibaren 2 giin i¢inde imar durum belgesi (¢ap) diizenlenir.
Belgenin diizenlenememesi halinde gerekgesinin, bagvuru sahibine ayni siire igerisinde yazili olarak
bildirilmesi zorunludur.

Tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler; 6zel kanunlara gore tahsis yapilmis olmakla beraber
heniiz tapu siciline malik adima miilkiyet olarak kaydedilmemis olan gayrimenkuller i¢in 06zel
kanunlarda miilkiyet belgesi yerine gececegi hiikme baglanmis olmak kaydi ile ilgili kamu
kuruluslarinca verilmis olan tahsis belgesi, miilkiyete dair kesinlesmis mahkeme karar1 ve bu
mahkeme kararina dayali olarak yetkili makamlarca verilen belge ve kesinlesmis kamulastirma
kararlaridir. Ilgili belediyeler, miimkiin olmas1 halinde, tapu kayit bilgilerine Tapu ve Kadastro
Bilgi Sisteminden (TAKBIS) elektronik ortamda dogrudan erisebilir. Yapi sahipleri veya
vekillerinden ayrica tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler
istenmez. Ancak, bu durumda, yap: sahipleri veya vekillerden, basvuru dilekgelerinde TAKBIS
iizerinden parsele iligkin kayitlara erisim i¢in gerekli bilgileri beyan etmeleri istenir.

Imar durum belgesinin gegerlilik siiresi, her hangi bir plan tadilat1 olmamas1 halinde bir (1)
yildir. Bir (1) yil i¢cinde imar durum belgesine binaen yap1 ruhsati verilmemesi halinde, yeniden
imar durum belgesi diizenlenmesi gerekir.

80.02 Yol Kotu Tutanag

Ilgili belediye basvurunun intikal tarihinden itibaren yol kotu tutanagini en geg 5 (bes) is
glinli igerisinde verir. Belgenin bu siire igerisinde verilmemesi halinde gerekgesinin, basvuru
sahibine bes (bes) is glinii i¢erisinde yazil1 olarak bildirilmesi zorunludur.

80.03 Zemin Arastirma Raporu

a- Yeni yapilacak tiim yapilara yapi ruhsatt alinabilmesi i¢in “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimleri ve Biiyiiksehir Belediyesince belirlenen ilkeler
cercevesinde yapi sahibi ya da yasal vekilleri tarafindan “Zemin Arastirma Raporu” hazirlattirilmasi
zorunludur.

Zemin aragtirma raporlarinin bu Yonetmelik ekinde (Ek-1) belirtilen “Zemin Arastirma
Raporu Cergevesi” ne uygunlugu aranacaktir.

b- Rapor, resmi kurumlarin ilgili birimleri, iniversiteler veya TMMOB iiyesi meslek
odalarinca tescil edilmis konunun uzmani miihendislik ve damismanlik firmalar1 tarafindan
hazirlanir.

c- Raporun giris boliimiinden itibaren sonu¢ ve Onerilere kadar hazirlanan tim sayfalar
rapor miiellifi tarafindan paraflanir.

d- Zemin Arastirma Raporlarinin uygunlugu, ilgili belediyesince tetkik edilir. Raporda elde
edilen parametrelerin mutlak suretle statik projelere yansitilmis olmasi saglanir.

e- Incelenen ada/parsel/alan yerlesime uygunluk agisindan hangi alanda kalirsa kalsin (uygun
alan veya onemli alan), eger soz konusu alanda 6zellik arz eden bir yap: tasarlaniyorsa, derin kazi
s0z konusu ise ve/veya bina 6nem katsayisinin bir (1) olmas1 durumunda dogrudan (Tip C) olarak
belirlenen raporun gerektirdigi caligmalar yapilir.

f- Yapinin teknik uygulama sorumlulugunu iistlenen Yapi Denetim Kurulusunca; hafriyat
alindiktan sonra (temel imalati 6ncesi) zemin arastirma raporu yerinde tetkik edilerek, raporun yerel
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kosullara uygunlugu incelenir, bir uyumsuzluk olmasi halinde tutanak diizenlenerek, belediyesince
gerekli giincellemelerin yapilmasi talep edilir.

MADDE 81. Mimarlik ve Miihendislik Projelerinin Diizenlenmesi:

81.01 Yapi sahibi ya da yasal vekillerince noter onayli vekalet verilen proje miielliflerine ilgili kanun, plan,

yonetmelik, proje diizenleme esaslari, TSE Standartlari, ¢evre sartlari, fen, san’at ve saglik kurallarina ve

ilgili biitiin mevzuat hiikiimlerine uygun olarak mimarlik ve miihendislik projeleri hazirlatilir.

81.02 Tim projelerin baslik paftasinin: Arsanin yeri, tapu kaydi, ada/parsel numaralari, 6zel durumlarda

varsa i¢indeki mevcut yapilar, yapilacak yapmnin cinsi, kat adedi, TAKS’1, KAKS’1, hangi amagla

kullanilacagi, yap1 sahibi, proje miiellifi, varsa miiteahhidi ve denetimini yapacak yapi denetim kurulusu

hakkinda gerekli bilgi tablosunu ihtiva etmesi gerekir.

81.03 Projelerin belediyede incelenmesine esas olmak {izere, tiim projeler ilgili belediyenin talep edecegi

formatta CD olarak da verilir.
81.04 Mimari Proje

Mimari proje; mimarlar tarafindan uygulama imar planina, parselasyon planina ve bu Yonetmelik
esaslarina, mimari proje ¢izim ve sunug standartlarina uygun olarak hazirlanan vaziyet plani, kat
irtifakina ve kat miilkiyetine esas paylasim tablosu, imar durum belgesi, yol kotu tutanagi,
aplikasyon krokisi, metrekare cetveli, bodrum katlar dahil olmak {izere biitiin kat planlari, ¢at1 plani
ve bunlara iliskin en az iki adet kesit, yeteri sayida goriiniis ve tahliye projesi, toprak kazi hesabi,
sistem kesitleri ve gerektiginde nokta detaylar1 bulunan avan proje ve tatbikat projeleri, ilgili
miihendislerce hazirlanan asansor avan projesi, 1s1 yaliim projesi ve raporu, 500m? ve {izeri
parsellerde hazirlanacak peyzaj projelerinden meydana gelir.

Vaziyet plani, parsel biiyiikliigiiniin gerektirdigi olgekte (1/200, 1/500) hazirlanir. Vaziyet plam
iizerinden ayn1 6l¢ekte en az iki kesit diizenlenir.

Vaziyet planinda onerilen yapinin parsele aplikasyonuna dair kose koordinatlart yapi yaklasma
mesafeleri, cevre diizenlemesi ve kotlar1 gosterilecektir.

Bloklarin i¢ine kat adetleri, sagak seviyesi, su basman kotu, bu kotlarin tekabiil ettigi deniz seviyesi
kotu, zemine oturan alanlar ve bloklarin igerdigi iiniteler sayilariyla beraber yazilir.

Vaziyet planinda arsa i¢i servis yollari, istinat duvarlari, rampa ve merdivenler, zemin altindaki
tesisler vb. gosterilir.

Otopark Yonetmeligine uygun olarak parsel i¢inde diizenlenen otopark yerleri belirtilir ve
Olctilendirilir.

Bodrum, zemin ve tip kat planlari, ¢at1 plani ile bunlara iliskin kesit ve goriiniisler; 1/50 veya 1/100
olgekte cizilecektir. Ozellik arz eden durumlarda belediyece uygun goriilecek farkli bir 6lgekte de
cizilebilir.

Ihtiyag programinin tam olarak gergeklestirildigi benzer katlarin biri ile diger katlarn tiimii ¢izilir.
Tekrar eden katlar i¢in agiklama yazilir.
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Her bagimsiz boliim i¢ine bagimsiz boliim numarasi, mahal isimleri ve alanlar1 yazilir.

Zemin kat planlarinda c¢evre diizenlemesi (tretuvar, baglanti yollari, giris platolar1 vb.) gerektigi
kadar islenir, kuranglez goriiniisleri ¢izilir, ¢igeklikler, bordiirler gosterilir.

Bacalar ait olduklar1 ve devam ettikleri katlarda eksiksiz gosterilir.

Cat1 planinda; egimler, su toplama yerleri, dereler, tesisat ve asansor ¢ikintilari, bacalar ve gatiya
cikis delikleri gosterilir. Gerekli kotlandirma ve agiklamalar yapilir.

En az iki kesit ¢izilir. Kesitlerden biri merdivenden, digeri yapiin 6zelligi olan yerlerinden en ¢ok
bilgi verecek sekilde gegmek sart1 ile enine ve boyuna olmak iizere esas planlarin 6l¢eginde ¢izilir.
Iki taraftan bitisik binalarda bina cephesine paralel kesit her hangi bir 6zellik tasimiyorsa bir kesit
ile yetinilebilir. Kesitlerde yol veya kaldirim kotlari, bahgelerin tabii ve tesviye edilecek zemin
kotlar, bitisik nizam binalarda komsu bina veya parsellerin kotlar1 parselin ( = 0.00) réperine bagl
olarak gosterilecektir.

Kesitin gegtigi yerdeki mahallerin kodlar1 ve isimleri yazilir.

Kesit ve cephelerde dogal zemin nokta nokta, oneri zemin devamli ¢izgi ile gosterilir ve her ikisine
ait gerekli kotlandirma eksiksiz yapilir.

Kesitlerde cat1 egimi ve Ortlii malzemeleri, dereler, yagmur oluklar1 ve inisleri belirtilir. Malzeme
acilimlar1 yazilir. Mahya, sagak, kuleler, asansor ve tesisat ¢ikintilari ile bacalar kotlandirilir.

Yapr tek blok ise dort goriiniisii de cizilir. Birbirinin ayni olan goriiniisler ¢izilmez. Bitisik
diizendeki yapilarin goriinen cepheleri ¢izilir. Yap1 birka¢ bloktan meydana geliyorsa yapinin
mimarisini agiklayan tiim goriiniisler ¢izilir.

Cephelerde zemin ¢izgisi altinda kalan yap1 kisminin dis hatlari, kesik ¢izgilerle belirtilir.

Cevre (peyzaj) diizenleme projesi ve bununla baglantili olarak;
Aplikasyon,
Tesviye,
Bitkisel peyzaj ve
Yapisal peyzaj uygulama projeleri ile
Siluetler ve uygun olgekte nokta detaylar1 diizenlenir.

Sistem kesitleri ve detaylar 6zelligine gore uygun dlgekte diizenlenir.

81.05 Statik Proje

a-Statik proje; mimari projeye uygun olarak betonarme karkas, yigma kagir, celik ve diger yapilarin
tiirlerine gore tasiyici sistemlerini gosteren temel ve bodrum katlar dahil tiim kat planlari, cati
planlari ile bunlarin kesitleri, detaylar1 ve hesaplarini kapsar.

95




Ankara Biiviiksehir Beledivesi Imar Yonetmeligi

Zeminin fiziksel parametreleri, zemin-temel-yap1 etkilesimi ile temel tasarimimnin belirlenmesinde
mithendislik hizmetlerini igeren standartlara ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginca yayimlanan Zemin
ve Temel Etiidii Raporlarinin Hazirlanmasina Iliskin Esaslara uyulur.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

b-Betonarme kalip planlarinda; onayli mimarlik ve tesisat projelerine uygun duman, havalik, hava
bacalar ile isikliklar, pis ve temiz su tesisat yerleri, hermetik cihazlarin baca delikleri de tam
Olciileri ile isaretlenir.

Merdivenler, mimari projedeki sekli ile kalip ve donat1 planlarinda aynen gosterilecektir.
c-Parsel icerisindeki istinat duvarlari, gerekli ise saha i¢i yol profilleri (projeleri); ayrica kanal ve
drenaj uygulama projeleri ve detaylari da verilir.

81.06 Mekanik Tesisati Projeleri

a- Mekanik Tesisat Projeleri; Sihhi Tesisat, Kalorifer Tesisat (1sitma-sogutma), havalandirma,
asansOr uygulama projeleri, asansor avan projeleri ve yangmn sondiirme projelerinden olusur.
Projeler ilgili tiim mevzuata ve TSE standartlarina uygun olarak hazirlatilir.

b- Asansor avan projesi, 1s1 yalitim projesi ve raporlari, mimari proje ile birlikte hazirlanir.

81.07 Elektrik Tesisati1 Projeleri

Elektrik tesisati uygulama projeleri kapsaminda elektrik ic tesisati (kuvvetli ve zayif akim), makine
mithendisi ile birlikte hazirlanan asansor, iletisim (bina i¢i telefon, kablolu TV vb.) ve saha
aydinlatma tesisat projeleri ¢izilir.

81.08 Projelerin incelenmesi Asamasinda Uyulacak Esaslar

Mimari proje bir adedi tapu miidiirliigliniin istedigi normlarda hazirlanmak {izere alt1 takim halinde,
diger proje, resim, hesap ve raporlar bes takim halinde diizenlenerek ilgili idareye bagvurulur.

Projeler belediye tarafindan bagvuru tarihinden itibaren en gec onbes giin i¢inde incelenir, eksik
veya yanlis yok ise onaylanir. Belediyece yapilacak inceleme sonucu eksik veya yanliglik tespit
edilmesi halinde, tim eksiklik ve yanlisliklarin gerekgeleri ile birlikte yazili olarak agik¢a
belirtilmesi suretiyle projelerin tamamlatilmak iizere bu siire iginde ilgililerine iade edilmesi
zorunludur.

Proje kopyalari koriik seklinde (A4) normuna uygun sekilde katlanmalidir. Projelerin kopyalarinda
ek yapilmasi liizumu halinde; mimari projelerin birlestirilmesi i¢in yapilan biitiin ek yerleri (2)
yerinden proje miiellifi ve inceleyenlerce imzalanarak resmi miihiirle miihiirlenir. Ancak biiyilik
tesislere ait projelerden eklenmesi miimkiin olmayanlar bir anahtar paftada gosterilmeli ve proje
tamaminin kag paftadan ibaret oldugu proje onay sayfasina yazilarak imzalanip miihiirlenir.
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Projelerin onay sayfasi, zamanla yipranip imzalarin kaybolmasina imkan vermeyecek bir yerde
olmalidur.

Projelerde “meslek odalar1 vizesi” aranmaz ve Ilgili Belediyelerce vize uygulamasi konamaz.

Projeler belediyece incelenip onaylanmadan once, proje miielliflerinin taahhiitnameleri, 4708 sayil
Yap1 Denetim Hakkinda Kanuna tabi yapilar igin yap1 denetim kurulusuna dair YiBF, yap: denetim
taahhiitnameleri, hizmet s6zlesmesi, yap1 denetim izin belgesi, projeler iizerinde yapi denetim
kuruluslarinin denet¢i mimar ve miihendislerinin uygunluk imzasi ile Yapi1 Denetimi Uygulama
Yonetmeligi ¢ergevesinde hazirlanmis Proje Kontrol Formu aranir.

2863 sayil1 Yasaya tabi parsellerde ise ayrica Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulu karari ile
Kurul onanli mimari, réleve, restitiisyon veya restorasyon projeleri istenir.

Zaruret halinde proje miiellifi tarafindan yapilan diizenlemeler, inceleyen tarafindan miihiirlenmeli,
projenin uygun bir yerinde de diizeltme yapilan yerler ve diizeltme adeti belirtilerek proje miiellifi
ve inceleyen tarafindan imzalanir.

Elektrik, telefon ve tesisat projelerinin yapi ruhsati verilmesi asamasinda idareye sunulmasi zorunlu degildir.

Ancak bu projelerin yap1 denetim kurulusu veya projelerin uygulanmasinin denetimine yonelik fenni

mesuliyet iistlenen miihendisler tarafindan ilgili kurumlara onaylatilarak yapi ruhsatinin verildigi tarihten

itibaren en ge¢ otuz giin i¢inde ruhsat vermeye yetkili belediyeye sunulmasi gerekir.

MADDE 82. Yapu izni (Ruhsati) ile Ilgili Genel Esaslar ve istenecek Belgeler
82.01 Genel Esaslar

a-Yapilacak olan her tiirlii yeni yapi, ruhsat alinmis yapilarda ilave ve esash tadilatlar igin
miilk sahipleri veya yasal vekilleri tarafindan ilgili belediyesinden yapi izni alinmasi zorunludur.

b- Tlgili belediyeler proje ve belgelerde her hangi bir eksik veya yanlis bulunmadig takdirde,
yapi ruhsati i¢in yapilan bagvuru tarihinden itibaren en gec¢ onbes giin icerisinde yapi1 izni vermek
zorundadir. Eksik veya yanlis bulundugu takdirde, ayni siire i¢inde bagvuru sahibine ilgili biitiin
eksik ve yanlislar yazi ile bildirilir. Eksik ve yanlislar giderildikten sonra yapilacak miiracaattan
itibaren en geg onbes giin i¢inde yap1 ruhsat1 verilir.

¢c- Yapi Izni almak icin miilk sahiplerinin veya yasal vekillerinin basvurmasi halinde;
Tiim parsel maliklerinin noterden tasdikli muvafakati,
Gerekli vergi, resim ve harglar ile hizmet ticretlerinin tahsil edilmesi,
3194 sayili Imar Kanununun 23. maddesi hiikiimlerinin yerine getirilmesi,
Parselin iizerinde bina varsa yikilmasi (Yapilacak binay: etkilemeyen, santiye kullanimina uygun
binalar yikilmayabilir),
Yapilarin fenni mesulliigiiniin 4708 sayili Yapt Denetim Kanunu ve Yapt Denetimi Uygulama
Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gore yiiklenilmesi,
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Miilk sahibi ya da yasal vekili, yap1 miiteahhidi, proje miiellifleri, yap1 denetim kuruluslari/fenni
mesuller ile santiye sefinin, yapi ruhsatinin ilgili boliimlerini imzalamasi kosullar ile yap1 izni
verilir.

d- 5216 sayili Kanununun 11. maddesi geregi ilge belediyelerinin verdikleri ruhsatlarin
ada/parsel, bagimsiz boliim sayisi, kullanim amaci bilgilerini igeren listenin her ay Biiyiiksehir
Belediye Baskanligina gonderilmesi zorunludur.

e- Yanlis verildigi anlasilan yap1 izni ilgili belediyece iptal edilip insai faaliyet durdurularak
mevzuat ¢ercevesinde yeniden ruhsat diizenlenir.

f- Yap1 izni i¢in gerekli tiim belgelerin belediyeye verildigi tarih itibariyle, imar durum
belgesi en fazla bir sene i¢inde onaylanmis, tapu tescil belgesi ise en fazla bir ay evvel alinmis
olmalidir. Ilgili belediyeler giincel tapu kayit bilgilerine Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminden
(TAKBIS) elektronik ortamda dogrudan erisebiliyorsa, ayrica belge istenmez. Ancak, bu durumda
yap1 sahipleri veya vekillerinden, ruhsat basvuru dilekgelerinde TAKBIS iizerinden parsele iliskin
kayitlara erisim i¢in gerekli bilgileri beyan etmeleri istenir.

g- Yap1 ruhsatina baglanmamis onayli projelerin gecerliligi bir yi1l devam eder. Bu siire
icerisinde ruhsat alinmamasi, plan tadilati yapilmasi veya yapilagmay: etkileyen her hangi bir
mevzuat degisikligi halinde gilincel mevzuat gercevesinde yeniden proje onayi gerekir.

h- Imar planlarinda DOP, KOP kullanim alanlarina ayrilmis olup, imar haklar1 baska bir
imar parselinde karsilanmis taginmazlarin hak sahiplerine ait eski bina ve yapilar (enkaz), malikince
kaldirilmadan / kaldirtilmadan yeni parselinde yapi izni (ruhsat) verilemez.

1- Proje miiellifligi ve yapim islerinin denetimine dair fenni mesuliyet iistlenen mimarlarin ve
miihendislerin, 6235 sayili Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu uyarinca, ilgili meslek
odasina kayitli olmalari, biiro tescillerini yaptirip her yil i¢in yenilemeleri gerekir.

Ilgili meslek odalar1, hakkinda siireli veya siiresiz kisitliligi bulunan veya iiyeligi sona eren
iiyelerini derhal elektronik ortamda merkez yapi denetim komisyonu ile biitiin ilgili kurum ve
kuruluslara bildirir.

Belediye, proje onay1 asamasinda proje miielliflerinden, yap1 ruhsati diizenleme asamasinda
4708 sayili Kanuna tabi olmayan yapilarin fenni mesullerinden, santiye sefleri ile yapi
miiteahhitlerinden mevzuata aykir1 uygulama sebebiyle siireli veya siiresiz olarak mesleki faaliyet
haklarmin kisith olmadigina iliskin Planli Alanlar Tip Imar Y6netmeligi dogrultusunda sicil durum
taahhiitnamesini ister. Belediye sorumluluk alan mimar ve miihendislerin yaptiklar islemlere iligskin
taahhiitnameleri her ay TMMOB’a bildirir. Gergege aykir1 beyanda bulundugu tespit edilen mimar
ve miihendislerin islemleri, tazmin ve hukuki sorumlulugu kendilerine ait olmak iizere iptal edilir ve
bu kisiler hakkinda Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri geregi su¢ duyurusunda bulunulur.

J- Yap1 ruhsati verilmesi asamasinda tesisat projelerinin belediyeye sunulmasi zorunlu
degildir. Bu projeler ruhsat alindiktan sonra ilgili fenni mesul veya yap1 denetim kurulusunca 30 giin
icinde ilgili kurum veya kuruluslara onaylatilarak ruhsat vermeye yetkili belediyeye sunulacak, ilgili
belediyelerin gerekli onama islemini miiteakip, proje onay tarihi ve yeni miielliflerin bilgileri
mevcut ruhsata ilave edilerek, yetkililer tarafindan miihiirlenip paraflanacaktir.

k- Ruhsat eki projeleri degistirir nitelikteki ruhsat bagvurulari harig, insaat1 siiren yapilara
iliskin yap1 sahibi, miiteahhidi, proje miiellifi, fenni mesul degisikligi veya isim ilavesi gibi diger
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ruhsat basvurularinda ruhsat eki projelerin yeniden onaylanmasi, etiit ve proje miielliflerinin yap1
ruhsatlarinda imzalarinin yeniden alinmasi gerekli degildir.

82.02

Yapi Izni i¢in istenecek Belgeler

A- Ruhsat Basvurusu Oncesi Dosyasinda Bulunmasi1 Gereken Belgeler

a-
b-
c-

o
]

e-
f-

B-

a-

b-

C-

Imar Durum Belgesi
Zemin Arastirma Raporu
Yapi denetimine iligkin belgeler
Yap1 Denetim Damga Vergisi
Yapi Denetim Hizmet S6zlesmesi
Yap1 Denetim Izin Belgesi Fotokopisi
YIBF (Yap1ya Iliskin Bilgi Formu)
Yap1 Denetim Banka Dekontu
Yap1 Denetim / Fenni Mesul Taahhiitnamesi
Mimari Proje
Mimari Proje
500 m? den biiyiik parsellerde Cevre Diizenleme Projesi (peyzaj)
Asansor Avan Projesi
Is1 Yalitim Projesi
Metrekare Cetveli
Yangin Tahliye Projesi
Bagimsiz Boliim Plani
Noter onayli bagimsiz boliim listesi
Statik Proje
Tesisat Projeleri (Ruhsati miiteakip bir aylik siire iginde de belediyeye sunulabilir)
Elektrik Tesisat1 Projesi
Sihhi Tesisat Projesi
Kalorifer Tesisat1 Projesi
Yangin Sondiirme Projesi
Yangin Algilama Projesi
Dogalgaz Tesisat1 Projesi
[letisim Tesisat1 Projesi (PTT, kablolu TV, vb.),
Gerektiginde Havalandirma / iklimlendirme Uygulama Projeleri

Ruhsat Basvurusu Esnasinda Istenecek Belgeler

Yap1 sahibi veya yasal vekillerinin dilekcesi (Hisseli gayrimenkullerde biitlin hissedarlarin
yapim isine dair noter tasdikli muvafakatleri)

Numarataj Belgesi

Tapu tescil belgesi ( son bir aylik)

Yapi izni verme agamasinda tapu senedi yerine gegebilecek belgeler:

Ozel yasalara gore tahsisi yapilip heniiz tapu siciline kaydedilmemis ilgili kamu
kuruluslarinca verilmis tahsis belgesi (775,2510,4753,5618,7269/1051 sayil1 Yasalara gore),
Miilkiyete iliskin kesinlesmis mahkeme karar1 ve bu mahkeme kararma miistenit yetkili
diger makamlar tarafindan verilen belge,
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Kesinlesmis kamulastirma kararlari.
(Miilkiyet durumu miimkiinse TAKBIS iizerinden sorgulanabilir.)
d- 3194 Sayili Imar Kanununun 23. maddesine gére Altyapi Ilisiksizlik belgeleri;
ASKi’den Kanal Katilim yazis1.
Yol Katilim yazisi.

e- Yapi sahibi ile yap1 miiteahhidi arasinda yapilan noter onayli ingaat sdzlesmesi,

f- Ruhsat harglarinin yatirildigina dair makbuz.

g- Santiye Sefi Belgeleri

Santiye Sefi S6zlesmesi (Noter onayli)
Santiye Sefi Taahhiitnamesi

h- TC kimlik numaralar1 (yap1 sahibi, miiteahhidi, proje miiellifleri, yap1 denetim yetkilisi,
santiye sefi)

i- Arsa beyani belgesi (Arsa beyaniyla ilgili belgelere belediyesince ulagilmasi halinde ayrica
belge istenmez)

J- 4708 sayili Yapi1 Denetimi Kanununa tabi olmayan yapilarda Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan diizenlenen fenni mesullere ait (mimar, insaat miithendisi, makine miihendisi,
elektrik miithendisi) TUS belgeleri.

k- 4708 sayili Yapt Denetimi Kanununa tabi olmayan yapilarda fenni mesullerce (mimar,

ingaat miihendisi, makine miihendisi, elektrik miihendisi) diizenlenen fenni mesul
taahhiitnamesi.

MADDE 83. Kamuya Ait Yapi ve Tesisler

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o maksada
tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak ve bu Yonetmelikte getirilmis hiikiimlere uymak
lizere mimari, statik, tesisat ve her tiirlii fenni mesuliyeti bu kamu kurum ve kuruluslarinca {istlenilmesi ve
miilkiyetin belgelenmesi kaydi ile avan projeye gore ruhsat verilir.

Ancak, kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan karayolu, demiryolu,
tiinel,koprii, menfez, baraj, hidroelektrik santrali, sulama ve su tasima hatlari, enerji nakil hatlari, boru
hatlar1 (dogal gaz boru hatt1 ve benzeri), silo, rafineri gibi enerji, sulama, tabi kaynaklar, ulastirma hizmetleri
ile ilgili tesisler ve bunlarin miistemilat1 niteliginde olan kontrol kuliibesi, trafo, esanjor, elavator, konveyor
gibi yapilar ingaat ruhsatina tabi degildir.

Bu tiir yap1 ve tesislerin ingaasina baglanacaginin, ilgili yatirimci kamu kurum ve kurulusu tarafindan
miilkiyete iliskin bilgiyle birlikte yazili olarak Ilgili Belediyeye bildirilmesi gerekir.

Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin hareket ve savunmasi bakimindan
gizlilik arz eden yapulara; Ilgili Belediye’ den alinan imar durumuna, kat nizami, cephe hatti, insaat derinligi
ve toplam ingaat metrekaresine uyularak projelerinin kurumlarinca tasdik edildigi, statik ve tesisat
sorumlulugunun kurumlarina ait oldugunun ilgili Belediyesine yazi ile bildirildigi takdirde (80.) maddede
sayilan belgeler aranmaksizin yapi ruhsati verilir.

MADDE 84. Esash Onarim (Tamir)ve Degisikliklerde (Tadiller) Proje ve Ruhsat

84.01 Yapilacak esasli onarim (tamir) ve degisiklikler (tadiller) ruhsata tabidir.
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84.02 Yap1 ruhsatt alinmis olan yeni insaat, ilave ve esasli tadillerde sonradan degisiklik yapilmasi
istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir.

Bu degisiklik yapmin statik ve mekanik/elektrik tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini
gerektirdigi takdirde yeniden statik ve mekanik / elektrik tesisat projeleri istenir.

Proje {izerinde basit diizeltmeler (Tashihler) yapilmasi miimkiin olan hallerde ayrica, tadilat projesi
istenmez. Bu diizeltmeler mevcut tiim projeler iizerinde islenerek, Ilgili Belediyesince miihiirlenir,
imzalanir. Ayrica, proje miiellif(ler)’inin imzasin1 almak kaydi ile yap1 izni almaya gerek yoktur.

MADDE 85. Kaz izni

Bir parselde kazi yapilabilmesi i¢in yapi ruhsati alinmasi zorunludur. Kazidan dogan her tiirlii
kazalara ait sorumluluk mal sahibine ve yapinin denetiminden sorumlu yap1 denetim kurulusuna aittir. Yan
parseldeki yapilar ve toprak kaymalar ile ilgili 6nlemlerin alinmasi1 gerekmektedir. Aksi takdirde Imar
Kanununun (32.), (40.), ve (42.) maddeleri hiikiimlerine gére islem yapilir.

Ozellik arz eden yapilarda ingaat ruhsati verilmeden once mal sahiplerinin talebi iizerine Ilgili
Belediyenin Imar Biriminin uygun goriisii {izerine mimari proje onayi ile zemin etiidii raporuna gore kazi
izni verilebilir.

MADDE 86. istinat Duvarlar

Dik egimli ve tehlike arz eden veya tabii zemini yola gore yiiksek olan parseller ile 6zellik arz eden
durumlarda veya ilgili belediyesince gerekli goriildiigii hallerde ruhsat eki projelerde (mimari, statik) ve
hesaplarda tariflenen istinat duvarlarinin yapilmasi zorunludur.

Istinat duvar1 yapilmasi zorunlu parsellerde, istinat duvarlar1 yapilmadan bina ingaatina baglanamaz;
ancak 0zellik arz eden durumlarda, ilgili Belediyesinden izin alinmak sartiyla istinat duvarlarindan 6nce bina
insaatina baslanabilir.

Istinat duvarlari tamamlanmadan binalara yap: kullanma izni verilemez.
MADDE 87. Ruhsata Tabi Olmayan Insaat Isleri

87.01 Imar planlari, hiikiimleri ve raporlari ile bu Y&netmelik yaninda 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanun
hiikiimlerine aykirt olmamak, yapinin tasiyici unsurlart ve 1st yalittimini olumsuz olarak etkilememek;
bagimsiz boliimlerin briit insaat alanlarini artirmamak, kullanim amaci ve cephe goriinlimiinii degistirmemek
kosullari ile

a-)Derz, i¢ ve dig siva , boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektik ve
sthhi tesisat ile kiremit aktarilmasi isleri,

b-)Korkuluk, parapet, paratoner, golgelik (pergole), cardak (kameriye), derinligi (1,00) metreyi
gecmeyen siis havuzu ve bahge diizenlemesi yapilmasi,
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c-)Kendi bagimsiz boliimii i¢inde tasiyict olmayan bolme duvarlariin kaldirilmasi veya bina statigini
etkilemeyen duvarlarin konulmasi,

d-)Basit tamir ve tadiller,

e-)I¢ dekorasyon isleri, zemin katta bulunan is yerlerinin imar durumuna aykiri olmayan vitrin
degisiklikleri,

f-) Duvar kaplamasi, baca, sagak, ¢at1 ve benzeri unsurlarin onarimi ruhsata tabi degildir.

0-)5393 sayili Yasanin 73. maddesi dogrultusunda Biiyiiksehir Belediye Meclisince yapimina karar
verilmis bina cephe diizenlemeleri ruhsata tabi degildir.

87.02 Ruhsat almayr gerektirmeden yapilabilecek/degistirilebilecek/ onarilabilecek nitelikteki insaat
islerinin onayli mimarlik ve miihendislik projelerinde gosterilmis haliyle yapilmamis veya farkli tatbik
edilmis olmasi projelerde degisiklik / yeni proje gerektirmez.

Tastyict bolme duvarlari ile tasiyict olsun/olmasin bagimsiz béliimler arasindaki duvarlarin
kaldirilmas: halinde bu durum onayli projesine ve ruhsatina islenmek iizere Ilgili Belediyeye
bagvurulacaktir.

Bu basvuruda ise nezaret edecek mimar/miihendis ismi de Ilgili Belediyeye bildirilir.
MADDE 88. Muvakkat (Gegici) Yapilar
88.01 Umumi Hizmetlere Ayrilan Yerlerde
a-) Yapilanma Sartlar

Imar planlarinda tamami umumi hizmetlere ayrilan veya kalan pargasi plan ve bu Yonetmelik
hiikiimlerine gore yap1 yapilmasina miisait olmayan arsalar, kamulastirilincaya kadar sahipleri tarafindan
oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.

Bu gibi yerlerden miiracaat giiniinde (5) yillik imar programina dahil bulunmayanlarinda;
yiikseklikleri tabii zeminden (7,50) metreyi, toplam insaat alan1 (250,00) metrekareyi gegcmemek, birden
fazla bodrum kat yapilmamak, en az bahge mesafelerini korumak, miimkiin mertebe sokiilerek baska bir
yere taginmasit miimkiin malzemeden ve buna miisait bir sistemde insaa edilmek sart1 ile ve yine imkan
nispetinde mevcut ve miistakbel yol {izerlerine konumlandirmamak suretiyle imar plani tatbikatina kadar,
sahiplerinin istegi {izerine ilgili Belediye Enciimeni’nce muvakkat insaat veya tesisat yapilmasma izin
verilir.

Bu yapinm/tesisatin imar planina gore bulundugu bélgenin ozellikleri ve Ilgili Belediye
Baskanhiginin teklifi de gdz oniine alarak, hangi maksat i¢in yapilip kullanilabilecegi ilgili Belediye
Encilimenince tayin ve tesbit olunur. Miilk sahibi bu maksadin disina ¢ikamaz.
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Bir parselde birden fazla muvakkat yapiya izin verilmesi halinde bu yapilarin bodrum kat harig briit
insaat alanlar1 toplami (250,00) metrekareden ve yiikseklikleri (7,50) metreden fazla olamaz.

b-) Muvakkat Ruhsat Miiddeti

Muvakkat yap1 ruhsat siiresi en fazla (10) yildir. Yapr izni verilmezden once Ilgili Belediye
Enclimeni kararinin giin ve sayisinin, (10) yillik miiddet i¢in muvakkat ingaat veya tesisat oldugunun ve
diger lizumlu 6l¢ii ve sartlarin tapu kaydina serh edilmesi gereklidir.

Muvakkatlik siiresi tapu kaydina serh verildigi giinden baglar.

c-)Plan tatbik olunurken, muvakkat insaat ve tesisler yiktirilir. (10) yillik muvakkatlik middeti
dolduktan sonra veya (10) yil dolmadan yiktirilmasi veya kamulastirilmast halinde muvakkat bina ve
tesisatin, Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine goére takdir edilecek bedeli sahiplerine 6denir.

88.02 Kapanan Yollar ve Mahreci Bulunmayan Parseller

a-)Imar planma gore kapanan yollar ve mahreci bulunmasina ragmen yapi1 adasi ortasinda kalan
parseller ifraz edilemezler. Bu gibi yerler Imar Kanununun ilgili hiikiimleri uygulanamadigi ve yap1
yapilmasina miisait bir durum elde edilemedigi takdirde bu hiikiimler uygulanincaya veya kamulastirilincaya
kadar sahiplerince oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.

b-)Bu gibi arsalardan miiracaat giiniinde (5) yillik imar programina dahil olmayan ve bu Y&netmelik
hiikiim ve ol¢iilerine gore bina yapilmasina miisait bulunanlara da bu maddenin (1.) fikrasindaki sekil ve
esaslar dahilinde muvakkat insaat /tesisat izni verilir.

88.03 Bu maddenin uygulamasinda kadastral parsel de bir imar parseli gibi kabul edilir.
MADDE 89. Sinirh Yapr Yapma ve Yasagi Olan Bolgelere Ait Sartlar
89.01 Tehlikeli ve Agac¢landirilacak Alanlar

Tagkin, heyelan ve kaya diismesi gibi afet alanlarinda bulunan; sihhi ve jeolojik mahsurlar1 olan veya
bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yiiziinden imar planlarina veya ilgili idarelerce hazirlanmis veya
onaylanmis raporlara gore yap1 yapilmasi yasak edilen alanlar ifraz edilemez. Bu gibi yerlerde arazinin
takviyesine matuf tesislerden bagka yap1 yapilamaz.

Imar planlarinda yukaridaki nedenlerle “Agaclandirilacak Alan” olarak gdsterilen alanlarda da ayni
esaslara uyulur.

89.02 Biiyiiksehir Belediye ve Miicavir Alan Simrlan Icinde Koy/Mahalle Yerlesik Alanlan ile
Yerlesme Alam Disindaki (iskan Dis1) Alanlarda Yapilasma*

a-)5216 sayili Kanunla Biiyiiksehir Belediye veya Miicavir Alan Sinirlarina katilan (orman koyii veya
mahalle ismi alan) kdylerin ve mezralariin yerlesik alanlarinda:
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Parsel genisliklerinin (15,00) m’den, parsel derinliklerinin de (20,00) m’den az olmamasi,

Binalarin kotlandirmalari, cephe hatlar1 ile gekme mesafelerinin, kdy ile mezralarinin ve mahallelerin
mevcut tesekkiilii, civarin yap1 diizeni ve karakteri esas alinarak, ilgili belediyesi tarafindan tespit edilmesi,

Yapt insaat alanmin 200 m? ‘yi, toplam kat adedinin bodrum hari¢ 2 kat1 ve yap: yiiksekliginin 6,50
m’yi gegcmemesi,

Koy veya mahalle niifusuna kayith olan kisiler tarafindan yapilmasi, sartlariyla konut amach yapilar,

Yapilagsma sartlari, bdlgenin yap1 diizeni ve karakterine gore ilgili belediyesi tarafindan tespit
edilmek sartiyla, egitim, giivenlik, dini tesis, saglik vb. kamusal amagli yapilar ile konutun yani, sira mahreg
aldig1 yola (10,00) metreden, parsel hudutlarina (5,00) metreden fazla yaklasmamak parselde bulunan biitiin
yapilara ait KAKS (0,40), yapi yiiksekligi (6,50) metreyi ve bodrum harig iki kat1 gegmemek sart1 ile kiimes,
ahir, agil, samanlik vb. tarimsal ve hayvancilik amagh yapilar,

Ilgili belediyesinden yapr izni alinarak yapilabilir.

b-) 1/5000, 1/1000 Slgekli imar planlar1 bulunmayan iskan dis1 alanlarda, 5000 m2 ve iizeri parsellerde
sthhi ve estetik mahzur olmadig: takdirde insaat alanlar1 toplami yapilmasi ihtiyari (1) bodrum hari¢ (2)
katta (250,00) metrekareyi, sacak seviyesinin tabii zeminden yiiksekligi (7,50) metreyi agmamak yol(lar)a ve
parsel smirlarina (5,00) metreden fazla yaklasmamak sart1 ile bir ailenin oturmasina mahsus bag, sayfiye
evleri, eglence, turizm tesisleri ile bu gibi tesislerin eklentileri ve ortak yerleri, ilgili belediyesinden izin
almak kaydiyla yapilabilir.

C-) Ayrica, bu alanlarda tarimsal iiretimi korumak amaci ile tiretimden pazarlamaya kadar tim faaliyeti
iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydi ile konutla birlikte veya ayr1 ayr1 yapilan mandira, kiimes,
ahir, agil, su ve yem depolari, hububat depolari, giibre ve silaj gukurlari, arthaneler, balik {iretim tesisleri ve
un degirmenleri gibi konut dis1 yapilar; mahre¢ aldigi yola (10,00) metreden, parsel hudutlarina (5,00)
metreden fazla yaklagmamak; parselde bulunan biitiin yapilara ait KAKS (0,20), yap1 yiiksekligi (7,50)
metreyi ve iki kat1 gegmemek sart1 ile yapilabilir.

Bu yapilarin (b) bendi kosullarina uymak {izere insaa edilecek konutla birlikte yapilmasi durumunda
da KAKS (0,20)’1 gecemez.

Beton temel ve celik catili seralar yapr yaklasma mesafelerine uyulmak sarti ile KAKS’a tabi
degildir. Beton temel ve ¢elik cati disindaki basit 6rtli mahiyetindeki seralar yukarida belirtilen ¢ekme
mesafeleri ve KAKS’a tabi degildir.

Cevre yolundan Kuzeye dogru Ulker kopriilii kavsagina kadar Esenboga yolunun dogu ve batisina
5'er km; bu kavsaktan Cubuk Ilcesine, Cubuktan doguya Akyurt Ilgesine, oradan da Cankir1 Karayolunu
takiben tekrar Ulker kavsagma uzanan yollarin olusturdugu giizergah disinda gizilecek 5 km.lik mesafe
icinde mandira, ahir, agil, giibre ve silaj cukurlari, kullanimlara izin verilmez.
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d-) Bu alanlarda yapilan her tiirlii yap1 ve miistemilati ile yerlestirilen her g¢esit agag, bitki i¢in, imar
planlar1 uygulanmasi asamasinda herhangi bir hak talebinde bulunulmayacagina, biitiin yapilarin bagka bir
amacla kullanilmayacagina dair yapi, sahipleri tarafindan noter onayli taahhiitname verilmeden ve yapilacak
tesisler hakkinda yapim amacma gore ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisii alinmadan yap1 izni
verilemez,

e-) Bu maddede sozii gecen yapilar, ilgili belediyesinden koordineli ¢ap iizerine ¢izili vaziyet planina
dayali avan projeye gdre ruhsat alinarak yapilabilir. Sihhi ve estetik mahsurlarin takdir yetkisi ilgili
Belediyeye aittir.

f-) Bu maddede anilan yapilar ilgili Bakanlik ve Kuruluslarca hazirlanmis bulunan (1/50) 6l¢ekli veya
(1/100) dlgekli tip projeler iizerinden de yapilabilir.

MADDE 90. Sit Alanlarinda insaat Sartlar

Sit alanlarinda yapilacak her tiirlii uygulama, bu konu ile ilgili yiiriirliikteki tiim yasal diizenlemelere,
Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Yiiksek Kurulunun ilke kararlarina ve Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kurulunun kararlarina gére yapilacaktir.

Koruma amacli imar plani ya da gecis donemi yapilagma kosullar1 bulunmayan kentsel sit alanlarinda
hicbir sekilde imar uygulamasi yapilmayacaktir.

Koruma amacl imar plan1 onaylanmis sit alanlarinda , tescilli yap: parseline aradan yol gegse bile
cephe veren parsellerdeki her tiirlii uygulama i¢in “Koruma Kurulu”ndan izin alinmasi gerekmektedir. Diger
parsellerdeki uygulamalar i¢in koruma amacghi imar plan1 ve planin tamamlayic1 ekleri dogrultusunda
Belediyesinden izin alinacaktir.

Sit alanlarinda taginmazi bulunan miilk sahipleri, tasinmazlarinin her tiirlii bakim ve onarimlarini
yaptirmakla yiikiimliidiirler.

Ilgili Belediyesi, gerekli gordiigii hallerde bu tasinmaz sahiplerinden gevreye uygun bakim ve tamirat
yapilmasini isteyebilir veya gerekli bakim ve onarim bedeli mal sahibinden alinmak {izere gerekli bakim ve
onarim Belediyesi tarafindan yaptirilabilir. Yap1 tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmis ise mal sahibi
yasal diizenlemeler ¢ercevesinde kredi isteginde bulunabilir.

IX. BOLUM
YAPI IZNi (RUHSATI) SONRASI iISLEMLER
MADDE 91. Santiye Binalar

91.01 Binanin mimari uygulama projesi onaylanmadan santiye binasi yapilamaz. Liizum ve ihtiyaca gore
belirli bir siire i¢inde yapilip yikilmast gereken santiye binalari, bu Ydnetmelikte belirlenen dlgiilere ve yapi
iznine tabi degildir. Santiye binalarinin bulundugu ada/parsel i¢cinde yapilmasi gereken esas bina veya
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eklentiler ve/ veya ortak yerler bina sartlarina tamamen uymasi halinde yiktirilmasi gerekmez. Mevzuatin
gerektirdigi proje onay ve yapi izni iglemlerinin tamamlanmasi yolu ile muhafaza edilmesi miimkiindiir.
Aksi halde esas binaya kullanma izni verilebilmesi i¢in santiye binasinin yiktirilmasi sarttir.

91.02 Santiye binalarinin yerini, dlciisiinii ve seklini Ilgili Belediye tesbit eder.

91.03 Ogzellik arz eden yapilar icin parselin alaninin veya arazinin topografik durumunun santiye binasi
yapilmasina miisait olmamasi halinde, mal sahibinin talebi iizerine santiye binasinin ilgili Belediyenin
uygun gorecegi baska bir alanda/parselde yapilmasi da miimkiindiir. Ancak, yap1 kullanma izni asamasinda
s0z konusu santiye binasinin yiktirilmis oldugunun belgelenmesi zorunludur.

MADDE 92. Yapi Yerinde Bulundurulmasi Gereken Levha ve Belgeler
Ruhsat ve eklerinin yap1 yerinde bulundurulmasi mecburidir.

Ayrica ingaat miiddetince, yap1 yerinde mal sahibinin, miiteahhidinin; mimari, statik ve tesisat proje
miielliflerinin; santiye sefinin, yap1 denetim sirketinin/mimarlik ve miihendislik fenni mesullerinin isimleri
ile insaat ruhsat numara ve tarihini ihtiva eden en az (0,50/0,75) metre boyutlarinda bir levha herkesce rahat
goriilebilecek bir yerde asili olarak bulundurulacaktir.

MADDE 93. Yapi Yerinin Gosterilmesi

Yap1 ruhsati alindiktan sonra lgili Belediyeye yaz ile miiracaat edilerek, yap: yerinin gdsterilmesi
istenebilir. Belediye dilekcenin verildigi tarihten itibaren (15) is giinii i¢inde yap1 siirini, (= 0,00) kotu ve
roperini gosteren onayli bir aplikasyon krokisi diizenleyerek ve mal sahibine vererek yap1 yerini gosterir.

MADDE 94. insaata Devam Izni

94.01 Yapmin, temel insaati zemin kat seviyesinde geldiginde bu katin taban betonu dokiilmeden 6nce
ilgilisinin Ilgili Belediyeye yazili miiracaat: {izerine, yap1 en geg (2) giin i¢inde kontrol edilerek yap1 ruhsat
ve eklerine/aplikasyon krokilerine uygunsa beton dokiilmesine izin verilir.

94.02 Ayrica, beton dokiildiikten sonra 6l¢ii krokilerine gore yap1 yeri en geg (10) giin i¢inde kontrol edilir.
Yap1 gosterilen yerde ve ruhsat eklerine gore yapilmigsa insaatin devamina izin verilir.

94.03 (l.)ve (2.) fikralarda belirtilen zamanlarda yap1 ve yapr yeri kontrol edilmedigi takdirde ilgilisi
ruhsat ve eklerine ve imar durumuna uygun olmak sart1 ile ingaata devam edebilir.

94.04 (2.) fikraya gore yapilan islem sonunda binalar prizmatik 6lgiilerine gore parselasyon planlara
tersim edilir.

MADDE 95. Yapi Denetimleri
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95.01 Yap1 izni vermeden , yap1 yeri/yapt en az iki teknik elemanli belediye ekiplerince yerinde
denetlenerek kacak yapilasma/onayli projelere aykirilik varsa 3194 sayili Imar Kanunun 32. ve 42.
maddelerine gore islem yapilir

95.02 Ilgili Belediye insaat sirasinda gerekli gordiigii zamanlarda yapinin mimari, statik ve tesisat
projelerine uygunlugunu denetleyebilir.

95.03 Yapi denetim kuruluslari/fenni mesullerce, insaat sirasinda yapi izin belgesinde gosterilen tiim
vizelerin ilgili imalatin bitimini miiteakip yapilarak, yapi ruhsatinin imzalanmasi1 gerekir. Yapi denetim
kuruluslari/fenni mesullerce yapinin ruhsat ve eklerine uygun olmasi halinde devamina izin verilir; aksi
halde, Imar Kanununun ilgili hiikiimleri uygulanir. Belediyeler, yapt denetim kuruluslarmin hakedis
islemleri esnasinda, vizelerin ilgili imalat asamasinda yapildigini kontrol eder.

X. BOLUM
YAPI KULLANMA (ISKAN) iZNi
MADDE 96. Yapi Kullanma izni Vermeden Once Agac Dikme Zorunlulugu

Biitiin adalar / parsellerdeki yapilagsmalarda binanin zemine oturdugu alanin diginda kalan alanin her
(15,00) metrekaresi i¢in bir aga¢ dikilecektir. Parselin aga¢ dikimine uygun olmamasi halinde yukaridaki
sarta gore cikacak beher agag llgili Belediye Baskanliginin uygun gorecegi, imar planlarinda kamunun
kullanimina ayrilmis bir alana dikilecektir. Uygulama yapilacak adalarda / parsellerde mevcut korunabilecek
agaclar gerekli olan aga¢ sayisindan diisiiliir.

Her llge Belediye Baskanligi, Ilgesi hudutlar1 dahilinde dikilmesi uygun olan agaglarmn listesini
Biiyiik Sehir Belediyesinden alacak, adalar/parsellerde dikilecek olan agacglarin cinsi ve en az yaslar1 bu
listeden belirlenecektir.

Adasinda/parselinde bahge/gevre diizenlemesi yapilmamis ve gerekli sayida agag¢ dikilmemis binalara
yap1 kullanma izni verilmez.

MADDE 97. Yapi Kullanma izni Verilmesi Kosullar1 ve Gerekli Belgeler
97.01 Genel Esaslar

a-Yap1 tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullanilmasi miimkiin kisimlar1 tamamlandiginda
bu kisimlarinin kullanilabilmesi i¢in, ilgili belediyeden izin alinmas1 zorunludur.

b- Kismen tamamlanmig binalarda tamamlanan kisimlara, yap1 kullanma izninin verilebilmesi igin
bu kisimlarin ihtiyaglarim1 karsilayacak otopark, komdiirliik, kapici dairesi, kalorifer dairesi ve
siginak gibi ortak yerlerin ve eklentilerin, varsa istinat duvarlarinin kesinlikle insaa edilerek
tamamlanmis ve kullanilabilir olmasi1 ayrica yapilarda/binalarda gerekli emniyet tedbirlerinin
alinmasi zorunludur.
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c- Fenni mesuller/yap1 denetim kuruluslar1 tarafindan yapiin ruhsat ve eklerine, fen ve saglik
kurallarina uygun olarak kismen/tamamen bitirildigine, Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina
uygun malzeme kullanildigina dair rapor diizenlenmesi zorunludur.

d- Mal sahibi veya yasal vekilinin miiracaat1 lizerine belediye, yapinin ruhsat ve eklerine, fen ve
saglik kurallarina uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigini kontrol eder.

e- Yapinin belediyece mevzuata uygun bulunmasi halinde, basvuru tarihinden itibaren en ge¢ 30
giin i¢inde yap1 kullanma izin belgesi diizenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin
mevzuata uygun hale getirilmesi istenir. Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, ayni siireg
izlenerek yap1 kullanma izin belgesi diizenlenir.

f- Yap1 kullanma izninin verildigi tarih, yapinin tamamlandig: tarihtir. Bes (5) yillik ruhsat siiresi
icinde yap1 kullanma izninin diizenlenmesi gerekir. Ruhsat siiresi i¢ginde tamamlanmas1 miimkiin
olamayacagi i¢in besinci yil icinde ruhsat yenilemek {iizere ilgili idareye basvurarak ruhsat
yenilemesi yapilan yapilar hakkinda, ruhsat alma tarihinde yiiriirliikte bulunan mevzuat hiikiimleri
uygulanir. Bes (5) yillik ruhsat siiresi i¢inde yap1 kullanma izni diizenlenmeyen ve ruhsat yenilemek
lizere miiracaat etmeyen yapilar i¢in, belediyesince ruhsat siiresi igerisinde tespit edilen en son yapi
seviyesi miiktesep kabul edilerek, kalan kismi i¢in fiziki imkansizlik yoksa giincel mevzuat
cercevesinde degerlendirme yapilir.

g- Kullanma izni bulunmayan yapilar; elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme vb. hizmetlerden
faydalanamazlar. Bu hizmetlerden yararlanilmasi durumunda hizmeti veren idare sorumludur. Kismi
yap1 kullanma iznine baglanan yapinin yalnizca bu boliimleri bu hizmetlerden yararlandirilir.

97.02 Yapi Kullanma izni i¢in Gerekli Belgeler

Yapi kullanma izni i¢in asagida belirtilen belgeler istenir;
a- Yapi sahibi veya yasal vekillerinin dilekgesi
b- Tapu tescil belgesi (Son bir aylik)

Tapu tescil belgesi yerine gegebilecek belgeler:

Ozel yasalara gore tahsisi yapilip heniiz tapu siciline kaydedilmemis ilgili kamu kuruluslarinca
verilmis tahsis belgesi (775, 2510, 4753, 5618, 7269/1051 sayil1 Yasalara gore),

Miilkiyete iliskin kesinlesmis mahkeme karar1 ve bu mahkeme kararima miistenit yetkili diger
makamlar tarafindan verilen belge,

Kesinlesmis kamulastirma kararlaridir.

(Miilkiyet durumu miimkiinse TAKBIS {izerinden sorgulanabilir. Hisseli gayrimenkullerde biitiin
hissedarlarin tapu senetleri veya miilkiyet durumunu belirten tapu tescil belgesi ile yapim isine dair
noter tasdikli muvafakatleri istenir.)

c- Yapinin Ozellikle mimari ve statik uygulamasi, malzeme, yalitim, dogalgaz, yangin, siginak,
asansor, 1s1 ihtiyact vb tesisat uygulamasi yoniinden kanuna, plana, yonetmeliklere, ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine, fen, san’at, saglik kurallarina, ruhsat eki projelerine, Tiirk Standartlari
Enstitiisii standartlarina, teknik sartnamelere uygun yapildigina dair Yapi denetim kurulusu / fenni
mesul raporu
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d-Elektronik ortamda ulasimmin miimkiin olmamasi halinde ASKI Genel Miidiirliigiinden kanal
vizesi yazisi.

e-Elektronik ortamda ulagiminin miimkiin olmamasi1 halinde Biiyliksehir Belediye Baskanligi
Numarataj Midiirligii’nden Yazi,

f- Ana gayrimenkuliin (yap1 / yapilarin) 6n ve arka cephelerini gosteren en az (0,13x0,18) metre
biiyiikliigiinde (2) ’ser adet renkli fotograf

XI. BOLUM

MIMARLIK MUHENDISLiK PROJE MUELLIFLERI SICILERININ
TUTULMASINA ILISKIN ESAS VE USULLER

MADDE 98. Biiro Tescili Yaptirma

Mimarlik mithendislik proje miielliflerinin ilgili meslek odasina kayitli olmalari, biiro tescillerini
yaptirip her sene yenilemeleri gerekmektedir.

XII. BOLUM
GECICi HUKUMLER, YUORURLUK VE YURUTME
MADDE 99. Yiiriirliikten Kaldirilan Yoénetmelik ve Degisiklikleri

Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 01/05/1986 giin ve 180 sayili karar1 ile uygun goriilen ve
12,13,14 Mayis 1986 tarihlerinde Yeni Tanin Gazetesinde yayimlanarak ylriirliige konulan Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi ve degisiklikleri yiiriirliikten kaldirimistir.

MADDE 100. Gegici

Bu Yénetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten dnce Ilgili Belediyesine proje tasdiki icin miiracaat etmis
olanlar bu Yonetmelik hiikiimlerine tabi degildir. Ancak, bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten
itibaren (45) 1s giinii icerisinde ruhsat almalart zorunludur.

MADDE 101. Yiiriirlik
Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.
MADDE 102. Yiiriitme

Bu Yénetmelik hiikiimlerini Biiyiiksehir Belediye Baskami ve ilce Belediye Baskanlar yiiriitiir.
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EK-

ZEMIN ARASTIRMA RAPORU
A-Zemin Arastirma Raporu Cercevesi
1) Giris Boliimii

Bu boliimde yapilan ¢aligmanin hangi amagla yapildigir ve isin kapsaminin ne oldugu anlatilir.
Projenin amacia uygun olarak hangi yontemlerin ve neden uygulandigi agiklanir. Ayrica uygulanan
yontemler i¢in ne tiir alet ve ekipmanlarin kullanildig: ifade edilir.

2) Proje Alaninin Tanitim

Calisma alani; parselin kullanim alani, il-ilge-mahalle siralamasi ile pafta, ada, parsel belirtilerek
tanimlanir. Parseli yerinde, tereddiide mahal birakmayacak sekilde tespit etmeyi saglayacak yer bulduru
harita ve krokileri eklenecektir. Parselin ulasim durumu tariflenecek, gerekirse ulasim krokisi ve agik adres
eklenecektir. Yine parseli belirleyici tapu, cap, roperli kroki ornekleri mutlaka ek yapilacaktir. Ayrica
parselin kullanim amaci belirtilecektir.

3) Cografik Konum

Calisma alanmin topografik durumu, morfolojik ve jeomorfolojik ozellikleri, iklim durumu tarif
edilir. Parselin kendi igersindeki ve bulundugu topografya igersindeki yilizey egimi titizlikle incelenir. Arazi
egiminin %10’u gegtigi durumlarda gerek goriiliirse yiizey egim haritas1 hazirlanarak rapora eklenir.

4) Jeoloji

Bolgenin genel jeolojik yapisi (parsel ve yakin civart dikkate alinarak), stratigrafi tarifi ve kesiti
verilir. Yapisal jeolojisi agiklanir.

Proje alanmin ayrintili jeolojisinde zemini olusturan birimlerin, litolojisi, tabakalasmasi, ¢atlaklik
durumu, faylar, ayrisma ve bozugmasi, yer alti suyu, ylizey sulari, drenaj, heyelan, sev yada yamag
stabilitesi, kayma-diisme, devrilme, ¢okme, krip, sisme, erime, tasima kapasitesi ve taskin durumu gibi
konular irdelenir.
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5) Jeofizik

Ilgili idarece uygun goriildiigii takdirde arazi kosullaria uygun secilen ydntemlerin ilkeleri kisaca
tariflenir. Yiizeyde goriilen birimlerin derine dogru yanal ve diisey yondeki 6zellik degisimleri, yer alt1 su
durumu, bosluk ve temel kaya sorunlar1 gibi ayrintilar igceren ¢alismalar, arazi ve Ol¢li degerleri ve bu
degerlerden hesaplanan biiyiikliikler aciklanir. Kullanilan yontem veya yontemlerden elde edilen veriler,
grafikler, kesitler ve arazi modelleri verilir ve degerlendirilmesi yapilir.

6) Miihendislik Jeolojisi ve Jeoteknik

Bu boéliimde, yapilan mekanik sondajlardan ve/veya acilan arastirma ¢ukurlarindan (6rselenmis veya
orselenmemis Ornekler) elde edilen bilgiler veya araziden (mostra veya inceleme ¢ukurlarindan) alinacak
zemin yada kaya Ornekleri {izerinde yapilacak laboratuvar deneylerini igeren (jeoteknik) zemin veya kaya
mekanigi incelemeleri ve sonuglari verilir.

Yetkili kurum ve kuruluslarca onaylanmis laboratuvarlardan alinmis laboratuvar foylerinin
orijinalleri rapora eklenir. Arazi kosulu ve yapilan ¢alismanin amacina uygun “Miihendislik Jeolojisi”
caligmalar1 agiklanir. Jeoteknik bulgu ve biiyiikliikler irdelenir. Zemin grubunun ve yerel zemin smifinin ne
oldugu verilir; zemin profili (kesiti) tarif edilir.

7) Afet Durumu ve Depremsellik

Calisma alaninda bolgesel ve yerel olarak heyelan, sellenme, akma, kayma, ¢okme vb. olasiliklari
hakkinda bilgi verilir. Tarihsel ve aletsel donem deprem etkinligi ve olasiligi, kaginci dereceden deprem
bolgesinde kaldigi, spektral katsayilar1 (TA ve TB) ve ivme degerleri verilir ve ayrica deprem sirasinda ve
sonrasinda karsilagilabilecek zemin sorunlari ve sivilagma olup olmayacagi hakkinda gerekli bilgiler verilir.

8) Sonuc ve Oneriler

Bu béliimde, yapilan tiim ¢alismalarin degerlendirme ve yorumlamalari yapilarak sonuglar ve ¢6ziim
onerileri sunulur. Ayrica ilgili projelere esas olacak veriler tablo halinde verilir. Bu boliimiin en altinda
rapor miiellifinin ad1, soyadi, unvan ve oda sicil numarasi yazilarak imzalanmir. Ilgili firmanm agik ad,
adresi yazilip kaselenir.

9) Kaynaklar

Ilgili rapor hazirlanirken dogrudan veya dolayli olarak yararlanilan kaynaklar soyadina gore alfabetik
siralama yapilarak standartlara uygun bi¢cimde yazilir.

10) Ekler
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Bu béliimde metin igeriginde yer alamayan biiyilik veri gruplar1 ve (A4) boyutundan daha biiyiik olan
harita ve diger dokiimanlar, (A4) boyutunda katlanarak cep(ler) i¢inde ve kendi aralarinda konu igeriklerine
gore gruplanarak verilir. Bu boliimde yer alan dokiimanlar ilgilisi tarafindan paraflanir veya imzalanir.

B) Zemin Arastirma Raporu Genel Diizeni
1) On Kapak

Raporu hazirlayanin Odasinca tescilli biironun adi ve logosu kapagin iist kesimine gelecek sekilde
yazilir.

Kapagin orta kesiminde, inceleme alaninin il, ilge adi; ada, pafta, parsel numarasi ile birlikte "ZEMIN
ARASTIRMA RAPORU” ibaresi biiyiik puntolarla yer alir.

Altta raporun hazirlandigi ilin ad1 biiyiik harflerle yazilarak altina ay ve yil olarak tarih yazilir.
2) i¢ Kapak

Raporu hazirlayanin Odasinca tescilli biironun adi, logosu, adresi, telefon numarasi ve diger iletisim
bilgileri kapagin en iist kesimine gelecek sekilde yazilir.

I¢ kapakta, 6n kapagin orta kesiminde yazilan baslik aynen yazilir ve hazirlayanlarin adi,soyad: ve
unvanlari eklenir.

3) icindekiler
Bu béliimde raporun ana ve alt boliim basliklar1 sayfa numarasi ile verilir.

Raporda yer alan sekil, cizelge, sondaj logu ve ek listeleri ayr1 ayr1 baslhiklar halinde; sekil, cizelge,
loglar ve ekler listelenmis sekilde i¢indekiler boliimiinden hemen sonra yazilir.

4) Metin Boliimii

Raporun ana ve alt boliimleri yer alir.

5) Yararlamlan Kaynaklar

6) Ekler

C) Zemin Arastirma Raporu Ana ve Alt Konu Bashklar
1) Giris

Amag ve Kapsam
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Uygulanan Yontem ve Aletler

2) Calisma Alan1 ve Yer Bulduru (Lokasyon) Haritasi
Cografik, Topografik ve Jeomorfolojik Ozellikler

Imar Durumu

Tapu, Roperli Kroki ve Kot Kesit

3) Jeoloji

Bolgesel Jeoloji

Stratigrafi ve Dikme Kesiti

Yapisal Jeoloji

Proje Alanimin Ayrintili Jeolojisi

Yeralt1 ve Yeriistii Su Durumu

4) Jeofizik

Projeye Uygun Yontemler ve Ilkeleri (Sismik, Elektrik vb.)
Arazi Olgiim Verileri ve Bu Verilerden Hesaplanan Biiyiikliikler
Kullanilan Yontemlerden Elde Edilen Grafik Kesit Arazi Modelleri ve Degerlendirilmesi
5) Miihendislik Jeolojisi ve Jeoteknik

Goriintir ve Olasi Jeoteknik Sorunlar

Sondaj ve Arastirma Cukuru Calismalari
Arazi Deney ve Sonuglar1 (SPT, Vane vb.)

Stireksizlik Analizi (RQD vb.)

Laboratuvar Caligsmalari

Zemin Profili (Kesiti)
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Zemin Grubu ve Yerel Zemin Sinifi

Bina Onem Katsayisi

Zemin Yatak Katsayisi

6) Afet Durumu ve Depremsellik

Heyelan, Akma, Cokme, Go¢me, Sellenme vb. Olasiliklar
Bélgenin Depremsellik Ozelligi ve Deprem Olasilig
Spektral Katsayilar (TA ve TB) ve ivme Degerleri
Deprem Sirasinda Karsilasilabilecek Zemin Sorunlari ve Sivilasma Durumu
7) Sonuc ve Oneriler

8) Kaynaklar

9) Ekler

Yapilan Arazi Calismalarin1 Gosteren Lokasyon Haritasi
Bolgenin Genel Jeoloji Haritas1

Proje Alaniin Ayrintili Jeoloji Harita ve Enine Kesitleri
Sondaj Loglari, Arastirma Cukuru Kesitleri

Laboratuar Test Formlar1 (orijinal)

Proje Alanimin Yerlesime Uygunluk Haritas1

Bolgesel Deprem Haritasi

Arazi Verilerine Iligkin Diger Dokiimanlar

D) Zemin Inceleme Raporu: Tip A

TIP A Raporu; Imar planinda ”Yerlesime Uygun Alanlar” olarak belirlenen yerler i¢in hazirlanir. Bu tiir
raporlar en az;

Jeoloji ¢alismalarini ve
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Depremsellik ¢aligmalarini igerir.

Jeoteknik ve/veya jeofizik calismalarin yapilip yapilmayacagi zemin,civar yapilar ve ¢evre kosullar
dikkate alinarak belirlenir.

1) Zemin inceleme Raporu: Tip B

TIP B raporu; imar planinda”Yerlesime Onlemli Alanlar’olarak belirlenen yer i¢in hazirlanir. Bu tiir
raporlar en az;

Jeoloji calismalarini,

Jeofizik ¢aligmalarini,

Jeoteknik ¢alismalarini ve
Depremsellik ¢aligmalarini igerir.

Jeoteknik ¢aligmalar cercevesinde mekanik temel arastirma sondaj(lar)inin da yapilip yapilmayacagi
zemin,civar yapilar ve ¢evre kosullar1 dikkate alinarak belirlenir.

2) Zemin inceleme Raporu: Tip C

TIP C Raporu; imar planlarinda”Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar” olarak belirlenen yerler
i¢in hazirlanir. Bu tiir raporlar;

Jeoloji ¢alismalarini,

Jeofizik ¢aligmalarini,

Jeoteknik ¢alismalarini ve
Depremsellik caligmalarini igerir.

TIP C Raporlarinda jeoteknik calismalar cercevesinde temel arastirma sondaj(lar)inin da yapilmasi
mecburidir.

3) Ilgili ana konu basliklarinin hangisinin raporda yer alip almayacagina zemin, kazi derinligi, civar
yapilar, yapt biiyiikligli ve cevre kosullari dikkate alinarak projeyi yliriitenler tarafindan uzmanlk
alanlarina gore ilgili yasa, yonetmelik ve genelgeler ¢ercevesinde karar verilir. Raporda yer almayan konu
basliklarinin, neden yapilamadiginin gerekgesi agiklanir.

4) Zemin Arastirma Raporu’nda incelenmesi gereken derinlik; binanin veya yapimin yapi yiki, etki
derinligi, kaz1 derinligi ve yerel zemin kosullar1 dikkate alinarak projeyi hazirlayanlar tarafindan belirlenir.
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(12.01.2007/249 Sayih ABBM Karari)
01.07.1993 TARIH VE 21624 SAYILI (DEGIiSiK:RG-22.04.2006-26147)
RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
OTOPARK YONETMELIGI’NIN GECICi 5. VE 6.

MADDELERI UYARINCA BELIRLENEN UYGULAMA ESASLARI

GENEL ILKELER
Madde 1- Otopark Yonetmeliginin 4/f maddesi uyarinca belirlenen esaslar asagida agiklanmstir.

a) Ankara Biiyliksehir Belediyesi Belediye ve Miicavir Alan Sinirlan igerisinde yapilacak binalarin
mevzuata gore belirlenecek otopark ihtiyacglarinin, mutlaka kendi binasinda/parselinde karsilanmasi esastir.
Otopark ihtiyaci, bu uygulama esaslarinda belirtilen zorunlu nedenler disinda higbir suretle paraya tahvil
edilemez ve ilgili belediyeler yetkili organlarinin karart ile bu kosula aykiri uygulama yapamazlar.

Ankara Tarihi Kent Merkezi Yenileme Alani ve diger sit alanlarinda yapilan koruma amacglh imar
planlar1 kapsaminda kalan parsellerle merdivenli yollara cepheli binalarda; otopark yiikiimliiliiklerinin,
parselinde teknik zorunluluk nedeniyle karsilanamayan kismi en yakin bdlge otoparklarinda veya genel
otoparklarda karsilanmak tizere belediye tarafindan bedeli karsiliginda devralinabilir.

b) Uzerinde tescilli 1,2 ve 3. grup yap: bulunan kentsel sit alan1 i¢inde veya disindaki miinferit
parsellerde yeni yapi, tadilat, ilave, gliglendirme ve restorasyona yonelik yapi izni taleplerinde ve yapi
kullanma izin belgesi diizenlenmesi asamasinda otopark bedeli alinmaz.

c) Sit alanlarinda kalan parsellerde otopark ihtiyacinin zorunlu olarak Belediye ye devredilmesi
durumunda giincel otopark tarifesindeki bedelin;

Planla korunan yapilarin,
Konut olarak kullanilmasinda % 20’si

Ticari amacl kullanilmasinda % 40’1
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Yeni yapilarin,

Konut olarak kullanilmasinda %40°1

Ticari amacl kullanilmasinda %60’1 otopark bedeli olarak alinir.

Madde 2- Planlarla diizenlenen ada igi otoparklari i¢in maliklerin onaylarinin alinmasina gerek yoktur.

Madde 3- Ada i¢i otoparklari, planlara islenerek tapuya yapi1 adasindaki parsellerin ortak yeri olarak
gegilir ve ortak alanlar gibi diizenlenip yonetilirler.

Madde 4- Eksik katli yapilacak binalara, avan projesine gore binanin biitiiniine ait otopark gereksinmesi
kargilanmadan ruhsat verilemez.

Madde 5- Otopark Yo6netmeliginin 4/h maddesi uyarinca belirlenen ilkeler asagida agiklanmustir.
Bina Otoparklarimin Diizenleme Ilkeleri
Bina otoparklarinin diizenlenmesinde agagidaki ilkelere uyulur;

a) *Binalarin mevzuata gore belirlenecek otopark ihtiyaglarmin, mutlaka kendi binasinda/parselinde
karsilanmasi esastir. Hiilkmii geregi bina otopark ihtiyacinin parselin bahgelerinde ya da binanin diger
katlarinda karsilanamamasi durumunda, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginde daha énce
verilen bodrumlarin tevsii ile ilgili haklarin sakli kalmasi1 kaydi ile yeni yapilacak binalarda binaya ait
otopark ihtiyaci; binanin bir bodrum katinin tamamzi/bir boliimii garaj olarak diizenlenmek suretiyle, ve/veya
tabii/tesviye edilmis bahge kotlar1 altinda kalmak, komsu parseller i¢in olumsuzluk olusturmamak ve fenni
sakinca dogurmamak kosullariyla bina 6n cephe hattinin gerisinde kalan parselin tamami veya bir boliimii
kullanilarak kapali garaj olarak karsilanacaktir.

b) Bina arka ve yan bahgelerinde acik otopark yeri ayrilabilir.

Ancak, arka bahgede otopark yeri ayrilabilmesi i¢in yan bahge mesafesinin en az 3.00m. olmasi gerekir.
Yan bahgede de otopark diizenlenmesi halinde bu mesafe en az 5.00m. Olacaktir.

Ticaret bolgeleri ve ticaret yollarinda 6n bahgeler otopark olarak diizenlenemez.

7.00m. ve daha fazla 6n bah¢e mesafesi olan konut parsellerinde, bina cephesinden itibaren 2.00 metre
disinda kalan kisim otopark olarak diizenlenebilir. Ancak, yoldan binaya yaya giris-¢ikisini saglamak i¢in en
az 2.00 metre genisliginde bir gegit bos birakilacaktir. Binek otolar1 igin aranilan 20 m?lik birim park alani,

otoparklarin yol cephelerine bitisik diizenlenmesi ve park ¢ikislarinin direk yola olmasi durumunda 15 m?lik
dir.
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Bu esaslarin yiiriirliige girmesinden once tesekkiil etmis mevcut binalarin en az 5.00m. olan 6n
bahgelerinde otopark diizenlemesi yapilabilir.

10.00m. ve daha fazla 6n bah¢e mesafesi olan konut parsellerinde, zemin katlarinin diikkan olarak
kullanilmast durumunda, bina cephesinden itibaren 5.00m. disinda kalan kisim otopark olarak
diizenlenebilir. Ancak, yoldan binaya ve diikkanlara yaya giris-¢ikisini saglamak icin gerekli gegitler
birakilacaktir.

¢) Binanin zemin ve normal katlar1 ile teraslar otopark yapilmak amaciyla kullanilabilir.

d) Otopark ihtiyaci parseli i¢inde karsilanmak iizere, komsu parseller i¢in olumsuzluk yaratmamak ve
fenni sakinca dogurmamak kosuluyla, Imar Y&netmeligi ile belirlenen kat adedine bagl kalmmaksizin,
binalarda gerekli sayida bodrum kat diizenlenebilir.

e) Egim nedeniyle kazanilan katlarin tamami ya da bir béliimii otopark olarak diizenlenebilir. Imar plan
ve ilgili mevzuata gore egimden kat kazanilamayan egimli arsalarda ise otopark olarak kullanilmak
kosuluyla bodrum katlar1 insa edilebilir.

f) Sivil Savunma Yasas1 ve Siginak Yonetmeligi geregince binanin siginagi olarak kullanilmak tizere
ayrilmig boliimleri, baris zamaninda ek otopark olarak kullanilabilir. Ancak, siginaklarin ek otopark olarak
kullanilabilmesi i¢in mimari projenin araglarin giris-¢ikis ve park etme diizeni agisindan uygun olmasi
gereklidir.

g) Var olan binalarda yapilmak istenilen ekler ve kullanim amacina yonelik degisikliklerde bu ek ve
degisiklik, otopark gerektirecek nitelik ve biiyiikliikte ise otopark aranir. Otopark yapilmasi olanakli degilse,
otopark gereksinimi bedeli karsiliginda Belediyece devralinir. Var olan binalarin i¢ biinyesinde yapilan ve
kullanim amacini degistirmeyen degisikliklerde ve daha dnce Otopark Yonetmeligi kapsaminda bulunmayan
binalarda kullanim amacima yonelik degisiklik, ayn1 miktarda otopark ihtiyacini gerektiriyor ise otopark
diizenlenmesi ve bedeli istenmez.

h) Otopark olarak diizenlenecek bodrum katlarina ulasim amaci ile yan ve arka bahgelerde getirilecek
Imar Yonetmeligindeki kosullara aykir1 kazi ve dolgu diizenlemelerine izin vermeye, gerekli giivenlik
onlemleri alinmak kosulu ile ilgili Belediye Imar Miidiirliikleri yetkilidir. Bu diizenlemeler nedeni ile ag13a
¢ikan bodrum katlar iskan edilemez.

i) Imar planlarinda Otopark Ydénetmeliginin uygulanmayacagina dair hiikiim getirilemez.

j)Binalarda oto asansorii yapilabilir. Ancak yangina karsi gereken tedbirlerin alinmasi, giris ve ¢ikislarin
yeterli olmasi, i¢ ve dis trafigi aksatmayacak sekilde diizenlenmesi zorunlu olup, uygulama projelerinin
tasdiki asamasinda Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 itfaiye Daire Baskanligi’nin goriisii almacaktir.
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Oto asansoOriiniin hizmet verecegi binalarda yedek elektrik jeneratorii bulundurulmasi ve yapi kullanma
izni asamasinda bu asansorlerin ilgili idarelerin yetkili birimlerince ¢alisip ¢alismadiginin denetlenmesi ve
buna gore yap1 kullanma izninin verilmesi gerekmektedir.

k)-1500 m*’den biiyiik Kentsel Servis Alan1 ve Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani1 Parsellerinde, her
cephede asgari 5.00 m. yap1 yaklagsma mesafesi birakilmak suretiyle tevsii kotlar altinda kapali otopark
yapilabilir.

-Parsel sinir1 ile yap1 yaklasma smirt arasinda tevsii kotlarin iizerinde kalan alanda bitki Ortiistini
saglamak i¢in, doseme seviyesi tevsii kotlarinin 50 cm. altinda tesekkiil ettirilir.

-Birden ¢ok yola cephesi olan parsellerde yukaridaki sartlar1 saglamak kaydiyla tiim cephelere kapali
otopark yapilabilir.

-Yukarida belirtilen sartlara gore kapali otopark yapilmasi halinde, otoparklarin baslangi¢ sinirindan
itibaren yesil yol ve alle cephesi de dahil otopark girisi ve ¢ikist yapilabilir.

NOT: ”Bina otopark gereksinmesi, 500 m. Yiriiylis uzaklig1 icinde kalmak ve projeleri birlikte
onaylanarak, otopark gdsterilen yapiya oncelikle yapi1 kullanma izni alinmak ve irtifak hakki kurularak
tapuya serh verilmek kosullariyla bir baska parselde karsilanabilir.” hiikmii, 6. Idare Mahkemesi’ nin
17.03.2006 giin ve 2006/516 sayili iptal kararina istinaden kaldirilmistir.

Bilge ve Genel Otoparklarin Diizenleme ilkeleri
Madde 6- Bolge ve genel otoparklarin diizenlenmesinde asagidaki ilkelere uyulur.

a) Bolge otoparklart ve genel otoparklar, imar plani1 veya otopark yerlerini gosterir planlarda saptanan
yerlerde, plan ilkelerine uygun olarak yer istiinde veya yer altinda, agik, kapali veya ¢ok katli olarak
yapilabilir.

b) Belediyeler tarafindan yaptirilan bolge ve genel otoparklarin bakim, onarim ve isletilmesi
belediyelere aittir. Bu hizmetler i¢in alinacak {icret Biiyiiksehir Belediyesince saptanir.

¢) Otopark gereksinmesinin karsilanamadig1 veya otopark gereksinmesinin yiiksek oldugu merkezi is
alanlar1 vb. bolgelerde genel amagli otoparklarin yapimi, bakimi, onarim ve isletilmesi tiglincii kisilere
verilebilir. Bu hizmetler karsiliginda alinacak ticret Biiyliksehir Belediyesince saptanir.

d) Binalarin bodrum katlarinda otopark disinda higbir kullanim getirilmemek kaydiyla, bagimsiz boliim
olarak ticari amacli kapali otoparklar yapilabilir. Yan bahgeler ticari otopark giris-¢ikisi i¢in kullanilabilir.

e) Bina icinde diizenlenen otoparklarin iskan edilen komsu bagimsiz boliimlerle ortak doseme ve
duvarlarinda 1s1 ve ses yalitim1 yapilmasi zorunludur.
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f) Bu ilkelerin 1.maddesi kapsaminda kalan ve bdlge veya genel otoparklardan yararlanmak amaciyla
otopark bedeli 6deyenlerden bakim ve onarim disinda ayrica otopark kullanim bedeli alinmaz.

Ada I¢i Otoparklar

Madde 7- Ada I¢i Otoparklari, imar durumu elverisli olan yap1 adalarinda binalarin arka bahgelerinde
ve ada i¢lerinde imar planlarinda yapilan diizenleme ile ilgili parsellerin ortak kullanimina agilan agik ya da
kapali olarak diizenlenen otoparklardir.

Ada i¢i otoparki diizenlemesinde bir parselden alinan alan, o parselin otopark gereksiniminin tamaminin
veya bir kisminin karsilanmasinda kullanilir.

Bu alanlar baska hi¢bir amagla kullanilmaz.
Yerlesim Merkezlerinde Otopark Miktarinin Saptanmasi
Madde 8- Otopark Yo6netmeliginin 5/b maddesi uyarinca belirlenen ilkeler asagida agiklanmustir.

8.1.Binalarda kendi parseli i¢inde, ada, bolge veya genel otoparklarda olmasi gerekli en az otopark
miktarlari:

8.1.1.Konutlar:

Ortalama Daire Alani (101)m2’ye kadar net 2 daire i¢in 1
Ortalama Daire Alan1 (101-150)m? net 1 daire i¢in 1
Ortalama Daire Alani (151-180)m? net 2 daire i¢in 3
Ortalama Daire Alan1 (180)m? fazla iizeri net 1 daire i¢in 2

8.1.2.Ticari Amach Binalar ve Biirolar

Ticari amacli binalar ve biirolar 40 m? insaat alani i¢in 1,1000 m? ve daha fazla ingaat alanlarina sahip
toplu aligveris merkezlerinde 25 m? insaat alani igin 1 otopark yeri ayrilir.

8.1.3. Oteller:

Bes yildizl (Liiks) 30 m?ing.alan1
Dort yildizli (Liiks) 30 m?ing.alam
Ug yildizl (1.s1n1f) 40 mPing.alan
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Iki y1ldizl1 (2.s1ni1f)

Bir yildizli ve digerleri (3.sinif)
Motel

Tatil Koyleri
Kampingler

Apart Oteller
Pansiyonlar

Hostel

8.1.4.Eglence Yerleri:
Gece kuliibli

Gazino

Diskotek

Birahane

Pastahane

Bilardo bezik salonu,internet cafe

Diigiin salonu

Digerlerinden her biri i¢in

8.1.5.Lokantalar- Restorantlar:

Liiks.turistik
Birinci simif
Ikinci sinif ve digerleri

8.1.6.Ac¢ik Tesisler:

40 m?ing.alani
50 m?ing.alani
3 yatak

6 yatak

1 linite

1 linite

4 oda

4 oda

30 m?ing.alani
30 m?ing.alani
30 m?ins.alan

30 m?ing.alani

30 m?ing.alan

30 m?ins.alan
30 m?ing.alani

30 m?ing.alan

30 m?ing.alan
40 m?ing.alan

50 m?ins.alan
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Lunapark ve benzeri eglence yerleri 40 m?ins.alam
Rekreasyon alani 300 m?par.alan

Ticari Rekreasyon alani 200 m?par.alan
Cay bahgesi 45 m?par.alan
Acik ve mini spor alanlar1 100 m?par.alan1
Semt pazar1 75 m?par.alam

8.1.7.Digerleri:

Fuar Kongre ve Sergi merkezleri Kapasitenin %>5°1 oraninda
Konferans salonu 30 oturma yeri
Tiyatro,sinema,kiitliiphane ve spor tesisleri 20 oturma yeri
Yiizme havuzu 30 otur.yeri veya 3 kabin
Universite ve yiiksekokullar 200 m?ins.alan1

[k ve Orta Ogretim kurumlari 300 m?ing.alam

Ozel okul, dershane, kuran kursu 300 mzins.alam
Ogrenci yurtlar1 ve kresler 400 m?ins.alan
Hastaneler 75 m?ing.alani

Diger Saglik Kurumlari 125 m?ins.alan1

(Saglik Ocagi, Tip Merkezi, Dispanzer vb. yapilar )

Camii ve ibadet yerleri 100 m?ins.alan1

Kamu kurum ve kuruluslar ile

Kamu yararl diger kuruluglar 75 m?ing.alani
Sanayi ve depolama tesisleri idare 50 m?ins.alan
Uretim 125 m?ins.alan1
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Depolama 200 m?ing.alan
Kiigtik sanayi 125 m?ing.alan1
Oto sanayi sitesi 40 m?ins.alan
Firinlar 75 m?ing.alani
I¢in bir otopark yeri

Akaryakit ve LPG Istasyonlar1 Beher pompa basina en az 150 m?

Servis istasyonlar1 Beher lift veya kanal bagma en az 150 m?

Otopark yeri ayrilmasi zorunludur.

8.2.Bina otopark alanlar1 kat alan1 hesabina katilmaz.

8.3.Parselde, binanin otopark gereksinmesinden fazla miktarda otopark yeri ayrilabilir.

8.4.Binalarda dairelerin farkli biiyiikliikkte olmasi durumunda ortalama daire net alani, Biiyliksehir
Belediyesi Imar Y&énetmeligindeki net alan tanimina gére hesaplanacak toplam net alanin daire sayisina
boliinmesiyle elde edilir.

8.5.Hesaplama sonunda bulunan saymin kesirli olmasi halinde buguga kadar olan degerlerde alt tam
say1, buguk ve bucguktan fazla olan degerlerde iist tam say1, otopark sayis1 olarak alinir.

8.6. Sanayi ve depolama tesislerinde otopark gereksiniminin %50’sinin binek otosu, %50’sinin kamyon
ve otobiis olacagi kabul edilecektir.

8.7.Planlarda belirtilen ticaret bdlgesi ve ticaret yollar1 boyunca yapilacak binalarda saptanan otopark
sayisinin, binanin tamaminin ticari amacli bina oldugu varsayimi ile hesaplanacak otopark sayisindan az
cikmasi halinde, bu alanlarda ticari amacgl binalar i¢in Otopark Yonetmeliginin 5.maddesinde saptanan
olgtiler uygulanir.

8.8.Ticaret bolgesi olmayan alanlarda yer alan oteller hari¢ birden fazla amacl binalarda, her amaca
ayrilan bina boliimleri i¢in Otopark Yonetmeliginin 5.maddesine gore saptanan otopark miktarlar1 uygulanir.

Otopark Bedellerinin Belirlenip Odenmesi ve Yatirnma Déniistiiriilmesi

Madde 9-Otopark Yonetmeliginin 10.maddesi uyarinca; parselinde otopark yapimi miimkiin olmayan
yiikiimliilerden alinacak otopark bedelinin saptanmasina ve alinmasina iliskin ilkeler agagida agiklanmistir.
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9.1.yerlesme yeri bolgeleri Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan 5 gruba ayrilir ve her grup icin
asagida gosterilen hesap sekli uygulanir.

1.Grup igin tarifedeki bedelin %1001
2.Grup igin tarifedeki bedelin % 80’1
3.Grup igin tarifedeki bedelin % 60’1
4.Grup i¢in tarifedeki bedelin % 401
5.Grup igin tarifedeki bedelin % 20’si

Otopark bedeli olarak alinir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisi yerlesme yerinde bu gruplardan her hangi bir veya birkaginin
bulunmadigina karar verebilir.

9.2.Yonetmelik madde 5’de saptanan beher araba i¢in alinacak otopark bedeli, arsa payr ve ingaat
payinin toplamindan meydana gelir.

Parselinde otopark yapilmasi olanagi bulunmadig: belirlenen yiikiimliilerden alinacak otopark bedelinde
arsa payl, imar plani veya otopark yerlerini gosterir planda bolge genel otoparki olarak belirlenen arsalarin
Emlak Vergisi Yasas1 uyarinca saptanan bedeline gore, otopark bedelinin insaat pay1 ise, o yilki Bayindirlik
ve Iskan Bakanlig1 birim fiyatlarina gére hesaplanir. Arsa ve insaat payma gore bir arabalik otopark bedeli
her yil yeniden Biiyiiksehir Belediyesince saptanir. Arsa bedeli, her yil Tiirkiye Istatistik Kurumu
Bagkanliginca yayinlanan toptan esya fiyat endekslerinin artis1 oraninda, ingaat bedeli ise, Baymndirlik ve
Iskan Bakanlig1 birim fiyatlar1 esas aliarak arttirilir.

9.3.0topark bedelinin % 25’1 proje onay1 sirasinda nakden, geriye kalan

18 ay icinde 9 esit taksitte nakden veya devlet tahvili olarak 06denir. Devlet tahvili ile yapilan
o0demelerde tahvil iizerindeki deger esas alinir.

9.4.Alind1 belgesinde yapiin ada, parsel numarasi ve alindinin kag araglik otopark yeri i¢in yapildigt da
belirtilir ve bu belgenin bir 6rnegi yapinin ruhsat dosyasina konur.

Bu uygulama esaslarinin yiiriirliige girmesinden Once yiiriirliikkte olan otoparklarla ilgili yonetmelik
kurallarma gore saptanan otopark bedelinin tamami yatirilmak suretiyle islemleri tahakkuk ettirilmis ve
bedelleri alinmis durumdaki yapilar i¢in tadilat projesi getirilse dahi bu yonetmelige gore otopark miktarinin
azalmasi sonucu ortaya ¢ikan bedel farki geri 6denmez.

Biiyiiksehir Belediye Baskanhiginin Goriisiiniin Alinmasi
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Madde 10- Bu uygulama esaslarinin uygulanmasinda tereddiite diisiilen hususlarda Biiyiliksehir
Belediye Baskanligi’nin yazili gériisii alinir ve bu goriise uyulur.

Yiiriirliuk

Madde 11-Bu uygulama esaslar1 01.07.1993 tarih, 21624 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Otopark
Yonetmeligi ile birlikte uygulanir.

Madde 12-Bu uygulama esaslar1 Belediye Meclis karar1 onay tarihinde yiiriirliige girer.

ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
YONETMELIGINE EK SIHHI

TESISAT YONETMELIGI

BIiRINCIi BOLUM
AMAC

Madde 1- Bu Yonetmeligin amaci, Ankara Biiyiiksehir Belediye ve Miicavir Alan Sinirlar igindeki
yapilar icin gerekli temiz suyun temini, depolanmasi, basinglandirilmasi, dagitimi ve yangma karsi
kullaniminin, pis suyun atilmasinin,sihhi tesisat aygit ve donatimlarinin fen, saglik, ¢evre sartlarina uygun
tesekkiiliinii saglamaktir.

Kapsam

Madde 2- Bu yonetmelik Ankara Biiyiiksehir Belediye ve Miicavir Saha Sinirlar1 i¢inde uygulanir.

Yasal Dayanak

Madde 3- Bu yoénetmelik 3194 sayili Imar Kanununun (4) ve (44)ncii maddeleri ile 3030 sayil
Kanununun Uygulanma Y 6netmenliginin (8)nci maddesi geregince hazirlanmistir.

Genel ilkeler
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Madde 4- Sihhi tesisat projeleri; Makina Miihedisleri Odasinin “’Sihhi Tesisat Proje Hazirlama Teknik
Esaslar ©* yaymi ile TS 826, TS 827, TS 828, TS 1258 numarali standartlar esas alinarak hazirlanir.
Bunlardaki yetersizlik durumunda uluslararasi standartlar kullanilir.

Madde 5- Sihhi tesisat uygulama projeleri, her parsel ve tip i¢in ayr1 olarak,mimari proje dl¢eginde
diizenlenir. Bu projeler vaziyet plani, kat planlar1 ve kolon semalarindan ibarettir. Projeler 3 takim sihhi
tesisat projesi, 2 adet proje baslik 6rnegi, 1 adet kanalizasyon katilim payr makbuzu veya yerine gecen belge
ornedi ile birlikte bir klasor iginde tertiplenerek onay i¢in ilgili idareye verilir.

Madde 6- Idare, projeleri bu Yonetmelik esaslarma uygunlugu agisindan tetkik eder. Onaylanan
projelerden 1 takimi mal sahibine verilir. 1 takim1 proje baslik 6rnegiyle birlikte proje onay islemini takip
eden 1 hafta icinde ASKI Genel Miidiirliigii'ne gonderilir. Proje ile ilgili sorumluluk projeyi hazirlayan
makina miihendisine aittir.
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IKINCI BOLUM
UYGULAMA ILKELERI
SU SAYACLARI
Madde 7.1- Sayaglar kilit altinda olmayan bir mahale konulacaktir.
Madde 7.2- Hidrofor bulunan binalarda su deposundan dnce ana sayag¢ konulacaktir.

Madde 7.3- Tek bagimsiz boliimden olusan binalarda sayaglar bina diginda,régar veya nis iginde
tertiplenecektir.

Madde 7.4- Sayag rogarlari tip detaya uygun olarak yapilacaktir. Rogar veya nis i¢inde kalan borular
en az 3 cm kalinhiginda camyiinii veya buna muadil prefabrik yalitim malzemesi ile yalitilacaktir. Sayac
rogarlara yer siizgeci konulacak ve pissu hattiyla irtibatlandirilacaktir.

Madde 7.5- Sayag rogar kapagi ve igindeki borularin yalitim seklini kapsayan detay planlart uygulama
projelerinde verilecektir. Bodrum katlar hari¢ 5 kattan fazla kathi binalarda sayaglar kat holiinde
tertiplenebilir. Daha az katl binalarda sayaclar zemin veya bodrum katlarda tertiplenecektir. Komiirliik,
depo, merdiven evi benzeri 1sitilmayan mahallerde havayla temasl borular en az 3 cm kalinliginda camytiinti
veya benzeri malzemeyle yalitilacaktir.

Madde 7.6- Sayaglarin kat holiinde tertiplenmesi durumunda tesisat boslugu bulunan binalarda, borular
ve sayaglar, kolay miidahale edilebilir kapaklart olan bosluklar i¢inde tertiplenebilir. Ayrica, en alt siizgeg
konulacak ve siizgecin gideri en yakin boruya verilecektir.

Madde 7.7- Sayaglarin kat holiinde tertiplenmesi durumunda tesisat boslugu olmayan binalarda
kolonlar kat hollinde agiktan gecirilir. Sayaglar en az 50 cm boyunda, 13 cm derinliginde ve 50 cm
yiiksekliginde bir nis i¢ine konulacaktir. Bu durumda su kacaklarinin duvara zarar vermesini onlemek
amaciyla, nis i¢inin drenajin1 saglayacak atik su drenaj hatti ¢ekilecek ve atik su alt dosemede siizgece
verilecektir.

Madde 7.8- Sayagclarin kat holiinde tertiplenmesi halinde sayaglar, bagimsiz boliim 1slak hacmine en
kisa yoldan gidebilecek sekilde, uygun bir yere konulacaktir

Madde 7.9- Soguksu kollektoriiniin tek mahalde bulunmasi halinde, kollektér mahal yiiksekligi en az
1.80 m. olacak ve okuma memurunun rahat¢a okuyabilecegi sekilde tertiplenecektir.

Madde 7.10- Soguksu kollektdr ve sayag baglantilar1 vidali veya flansh olacaktir. Tesisatta siyah boru
ve malzemeler kullanilamaz.
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Madde 7.11- Merkezi sicak sulu binalarda ana dagitim ve sirkiilasyon borular1 1sitilmayan mahallerde
en az 3 cm kalinliginda camyiinii veya benzeri ya littm malzemesi ile yalitilacaktir.

Madde 7.12- Soguk, sicak ve pissu borularinin zorunlu kalinmadigi durumlar disinda déseme i¢inden
gecirilmesi sakincalidir. Zorunlu durumlarda proje detayr verilerek ve bu amacgla imal edilmis fittings
gerektirmeyen 6zel plastik borular kullanilarak uygulanabilir.

Madde 7.13- Bina oturmalarindan dolayr meydana gelebilecek boru patlamalarinit 6nlemek icin binaya
giren ve ¢ikan borular duvar i¢inde birakilacak daha biiylik capli bir boru igerisinden gegirilecektir.

Su Depolan

Madde 8.1- Su deposu faydali hacmi, her bagimsiz boliim igin 500 litre olarak hesaplanacaktir. Konut
dis1 yapilarin su deposu hesaplarinda, ilgili Tiirk Standardindaki degerler esas alinacak, standardi
belirlenmeyen kullanimlar i¢in yeterli biiyiikliikte bir hacim saglanacaktir.

Madde 8.2- Su depolari, 1slak hacimlerin altina gelmeyecek sekilde yerlestirilecektir. Bakim ve
temizligi kolayca yapilacak sekilde tertiplenecek, havalik ve bosaltma muslugu sehir suyunun depoya giris
capindan daha biiylik olacaktir. Depoya temizlik i¢in en az 60 x 60 cm ebadinda kapak yapilacaktir.

Madde 8.3- Su depolari, tek bagimsiz boliimden olusan binalarda ve kiigiik sanayi sitelerinde gati
arasina konulabilir. Diger binalarda bodrum Katta tertiplenecektir.

Madde 8.4- Su depolar1 betonarme, sa¢ ve benzeri malzemeyle yapilabilir. Beton su deposu yapildigi
taktirde, bina ana duvarlarindan ayr1 duvar1 olmasi, déseme ve depo duvarlarinin donatili olarak yapilmasi
zorunludur. Sizdirmazlik, izolasyon maddesi kaplanarak veya betonun biinyesinde saglanabilir.
Sizdirmazligin sekli sihhi tesisat projesinde, donatili olacaksa, ilgili hesaplamalar betonarme projesinde
verilecektir. Betonarme su depolarinin iist beton tabliyesi iist katin zemin ddsemesi olarak almamaz. Ust
katin dosemesi ile en az 60 cm. mesafe olacak sekilde bosluk birakilarak ayri tavan tabliyesi yapilacaktir.

Madde 8.5- Sag¢ su depolar1 imalat1 yapildiktan sonra igten ve distan antipas yapilacaktir. Duvarlar ile
arasinda en az 60 cm. bosluk birakilacaktir.

Yangin Suyu Depolari

Madde 9.1- Yangin suyu depolari, yangin dolaplart ve yangin muslugu nitelikleri i¢cin Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeliginin 69. Maddesindeki hiikiimler gegerlidir.

Madde 9.2- Yangin musluklarina bagli su depolari, elektrik kesintilerinden etkilenmemek iizere, ¢ati
arasinda tertiplenecektir. Yangin suyu depolari, sehir suyu sebekesi yani sira ana su deposu ve hidrofor
sistemine de baglanmis olacaktir. Cati arasinda tertiplenen yangin suyu depolari igin statik tahkik raporu
verilecektir. Jenerator, dizel pompa ve benzeri tesisleri bulunan binalarda yangin pompasi veya hidroforu
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kullanilmak kaydiyla yangin suyu deposu, ¢ati arasi yerine bodrum katlarda, kullanma suyu deposunda
yangin suyu rezervi birakilarak veya ayri1 depolar olarak yapilabilir.
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Madde 9.3- Yangin dolaplarinin yerleri hortum boyu dikkate alinarak diizenlenecektir.
Kanalizasyon Baglantisi

Madde 10.1- Projelendirmede pissu baglantisi, ASKI Genel Miidiirliigiiniin kanalizasyon katilim pay1
belgesiyle birlikte verecegi binaya ait kanalizasyon baglant1 kotuna ve yerinde tesbit edilen verilere gére
yapilacaktir. ASKI kanalizasyon baglant1 kotunu veremedigi taktirde, parsel cephesindeki en diisiik yol
kotunun 2.00 mt. altindaki kot baglanti i¢in esas alinir.

Madde 10.2- Kanalizasyon sebekesinin bulunmadig1 yerlerde baglanti kotu ASKI Genel Miidiirliigiince
belirlenir. Bu bolgelerde fosseptik atik su projesi hazirlanarak onaylanatilacaktir. Fosseptik baglant1 vizesi
ASKI tarafindan yapilmadan binaya yap1 kullanma izni verilemez.

Madde 10.3- Kanalizasyon kotunun kurtarmadig1 mahallerin pissulari, pissu ¢ukurlarinda toplanarak, 1
asil, 1 yedek elektrikli pissu pompalar1 ile kanalizasyon kotuna yiikseltilir. Bu durumda pissu ¢ukuru ve
pompa hesab1 yapilarak projede gosterilecektir.

Madde 10.4- Herhangi bir pissu ¢ukurundan kanalizasyona direkt baglanti yapilamaz. Pissu
cukurundan régara, rogardan kanalizasyona baglant1 yapilacaktir.

Madde 10.5- Ozel durumlar hari¢ her bina igin kanalizasyona tek baglant1 yapilir. Ancak, pissu ve
yagmur suyu kanallarinin baglantilari, ayr1 ayr1 yapilacaktir.

Madde 10.6- Kanal kotu kurtarmaya mahallerde pissu desarj islemi pompaj yolu ile yapilacaktir.
Pompa tipi atik suyun kalitesine gore belirlenir.

Madde 10.7- Binalarda komsu parselden gegcirilerek kanal baglantisina izin verilmez. Ancak pissu
kanali i¢in irtifak hakki tesis halinde belge getirildiginde gerekli izin verilir.

Madde 10.8- Kanalizasyon sistemi bulunan bolgelerde atik sularin parseldeki rogarda toplanarak pissu
kanalina, yer alt1 suyu drenajlar1 ve yagmur suyunun ayr1 bir régarda toplanarak yagmur suyu kanali olan
yerlerde bu kanala, yagmur suyu kanali1 olmayan yerlerde ise kaldirimi gegerek cazibe veya pompaj yoluyla
yola baglanmasi zorunludur.

Genel ilkeler

Madde 11.1- Binalarin hidrofor ve kollektér bulunan kisimlarinda yer siizgeci, 1zgarali kanal veya
pissu cukuru konulmasi zorunludur. Ayrica, binanin en diisiik bodrum kat taban kotunda yer siizgeci
bulundurulacaktir.
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Madde 11.2- Uygulama projelerinde binanin sehir suyu sebeke giris yoni, pissu akis yonii, rogarlar ve
baglantilara ait detaylar verilecektir. Ayrica, kullanilan cihazlarin kapasiteleri, 6zellikleri ve elektrik giigleri
belirtilecektir.

Madde 11.3- Mutfak veya banyolarda sicak su tesisati, ayrica ¢camasir makinesi ile bulagik makinesi
tesisat1 ¢izilecektir.

Madde 11.4- Tek kolonlu binalarda boru ¢ap1 ve hidrofor hesab1 yapilacaktir.
Yiiriirliik
Madde 12- Bu yonetmelik mahalli gazetede yayinlandig: tarihten bir ay sonra yiirtirliige girer.

Madde 13- Bu yonetmelik kurallarmi Biiyiiksehir Belediye Baskani ve Ilge Belediye Baskanlari
yuritiir.
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